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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  ANA  BEIBA  CONTRERAS  DELGADILLO  con  C.C.  65.735.269,  en  calidad  de  apoderada  de  MARIA  BELEN
LEAL   DE   MILLAN,   radic6   bajo   el   No.   73001-1-25-0057   del   2,1   de   febrero   de   2025,   solicitud   de   licencia   de

construcci6n en  la modalidad de Ampliaci6n en tercer y cuarto piso; en  iin area de  169.10m2,   par? vivienda bifamiliar
en cuatro pisos con semis6tano y cubierta en placa,  a realizar en el predio ubicado en la Calle 54 No. 6  8-22 Rinc6n
de  Piedrapintada en  la ciudad  de  lbague,  con  un  area de lote  de  132,59m2,  matr]`cula  inmobilian.a  No.  350-18560`7 y
ficha catastral 01 -08-1276-0007-000.\

Qiie  de  acuerdo  con  el  certificado  de  tradicj6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-185607  del  27  de  enero  'de  2025,
MARIA BELEN  LEAL DE MILLAN con C.C. 20.610.193, es la propietaria del pfedio ubicado en la Calle 54 No. 6 8-22

Rinc6n de Piedrapintada en la ciudad de  lbagu6, con iin area de  132.59m2 y ficha catastral 01-08-1276-0007-000.

Qiie  el  Curador Urbano  Uno de  lbague,  mediante resoluci6n  No.  73001-1-17-0328 del  15 de  agosto de 2017, otorgo
a  BUENAVENTURA  MILLAN  y  a  MARIA  BELEN  LEAL  DE  MILLAN,  Licencia  de  Construcci6n  en  la  modalidad  de

Obra  Nueva,    para  adelantar la edificaci6n  de  una  vivienda  bifamiliar en  cuatro  pisos con  semis6tano  para dos  (2)

parqueaderos y cubierta en placa, en un area total a construir de 440.18 m2, con un indice de ocupaci6n del 60.52%,
en  el  predio de  su  propiedad  ubicado  en  la  C  54  No.  68-22,  Mahzana  81,  Lote  9  Sector 2  Urbanizaci6n  Rlnc6n  de
Piedrapintada  en  la ciudad  de  lbague,  con  un  area  cle  lote de  132.59  m2  irlcluida el  area de  antejardin  de  22.10  m2,

matricula inmobiliaria 350-185607 y ficha catastral 01-08-1276-0007-000.   `

Que en  cumplimiento de  1o ordenado por la  Ley 9  de  1989  y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015 esta
solicitud  fue comunicada  a  los vecinos  de  la obra cuyas direcciones  suministr6 el  solicitante e  igualmente  se  insert6
en  el  Boletin  lnformativo  de  las  Curadurias  Urbanas  de  lbagu6  No.1297 del  18 de  marzo de  2025,   debido  a que el
correo  certificado  devolvi6   la   citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
ubicado en  la Calle 54  No. 6  8-33  Rinc6n de Piedrapintada,   por causal "d/'recc/'6n errade",  y.en el  Boletin  lnformativo
de las Curadurias  Urbanas de  lbagu6  No.1306 del 20 de  mayo de 2025,   debido a la imposibilidad de comunicaci6n

personal con los PROPIETARIOS, POSEEDORES, TENEDORES 0 RESIDENTES por tratarse,de "/ofes vac/os",   en
procura que estos,  si  lo consideraban  pendnente,  se constituyeran en  parte y pudieran  hacer valer sus derechos en
los  terminos  previstos  en  el  C6digo  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo,  sin  que
ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante,  rriediante radicado No. 2510836 del 26 de febrero de 2025, y en cumplimiehto de lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  present6   fotografia de, la  valla  instalada,  en  la que se advierte a

:eur:e:%io::bsie[;a;.:|C::dc:::b::'i#it:n::,in::'S;:ant:i:ut;en£!:n::%;arteexypepqu':i,:nra#h':c:Fvna:!earss°j:C'tdaedr:'c::§P:°nc[o?
terminos previstos en el C6djgo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que de conformidad con Articulo primero del  Decreto Municipal  No.  1 -0747 de 2010, este despacho remiti6 oficio No.
251`00767 del 05 de marzo de 2025,  remitido mediante coneo electrdnico el 05 de marzo de 2025, ante la secretaria
de Planeaci6n  Municipal, en el que informa la posibilidad de generar pahicipaci6n plusvalia.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No.  25100952, enviada mediante correo
electr6nico el 17 de marzo de 2025.
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Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador  Urbano  Uno  bajo  el  No.  2511705  del-28 'de
abril  de  2025,  requiri6  la ampliaci6n  del  plazo  pare  atender las  observaciones  del  proyecto,  termino  concedido  por

quince (15) dias habiles,  mediante auto No. 73001-1-25-0282 del 28 de abril de 2025, es decir hasta 23 de mayo de
2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2511874 del 08 de mayo de 2025, present6 las correcciones a la solicitud.

\      Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a

cabalidad  con  las  di§tancias  minimas  de  seguridad~ establecidas-en  la  noma   RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del  Ministerio de  Minas y Energia.

Que  el  lngeniero  Civil  SERGIO  FABIAN  CARDENAS  DELGADILL0  con  Matricula  Profesional  No.  70202-101083,

presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el  Disefio  Estructural  de
acuerdo   con   lo  establecido   en   el   Reglamento   Colombiano   de   Construcci6n   Sismo   Resistente   NSR-10.   Y   en

Qonsecuencja asume la  responsabilidad  referente al  DISENO  ESTRUCTURAL y exonera al  Municipio de  lbagu6 y al
Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad ciw penal o administrativa,  por cualquier falta u omisi6n
del disefio.

Que  la  lngeniera  Civil  SHIRLEY JOHANA  PENA  MENA con  M;tricula  Profesional  No.  70202-393373,  en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista     presenta escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual  certifica que  realiz6 el

Estudio Geotecnico   de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resjstente
NSR-10   y  que   asume   la   responsabilidad   referente   al   ESTUDIO   GEOTECNICO   0   DE   SUELOS   y  exonera   al
Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano,    ante  teroeros,  de  cualquier  responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

par cualqiiier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  ediflcaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  .a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Construcoi6n  Sismo  Resistente de 2010 y a las recomendaciones  re§pectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo  desarrollen,  complementen  y  clemas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  pl\anos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  T6rritorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  pros,ente
tramite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   enconfro   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las. contenidas   en   el    Plan   de   Ordenamiento   Territon.al,    -Decreto   0823.  de   2014-normas
complementarias  -Acuerdo  009  de  2002-,  y  a  la  resoluci6n  No.  73001-1-17-0328  del  15  de  agosto  de  2017  "For /a
cual se concede licencia de construcci6n en la modalidad de Obra Nuevd'. expedida por el Curador Urbano Ur\o de
lbagu6.

Que  mediante  oficio  No.  25102480  del  27  de  junio  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo  a lo establecido en el  pafagrafo  1  del  articulo 2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077 de  2015,  el  cual

fue debidamente comunicado al titular via correo electr6nico el 02 de julio de 2025.

Que a la Secretaria de Planeaci6n  Municipal, se le inform6 de la viabilidad del  proyecto y su posible  participaci6n en

plusval(a, mediante oficio No. 25102514 remitido mediante correo elecfronico el 01  de julio de 2025.
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Que con  radfcado  No.  2513139 del  18 de julia de  2025,  el  solicitante  present6  la factura No.  2257763831  del  11  de

julio de  2025,  cancelada en el  Banco de  Davivienda el  14 de julio  de  2025,  par concepto de  pago de  impuesto de
Delineaci6n Urbana, conespondiente a la ampliaci6n de 169.10m2, en estrato 4.

Que de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  13  del  Decreto  Munieipal  No.1000-0696  del  06 de  noviembre
de 2014, upor el  cual se define el  procedimiento y se definen  las compet6ncias  para  el  caloulo y liquidaci6n  de  la

parlicipaci6n  en  plusvalia  en  el  municipio  de  lbagu6  y se dictan  ctras  disposicl.ones" , la Seorehal'ia de Pleneedi6n
Municipal,  no ha remitido actos administrativos de determinaci6n del efecto Pliisvalia para su respectiva exigibilidad.

Que  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  por el  articulo  181  del
Decreto Ley` 19 de 2012, uExi.gtbi./i.dad y cobra de /a pati.ci.paci.6n en p/usva/t'a", 6sta s6lo le sera exigible al prQpietario
o  poseedor del  inmueble respecto del cual se haya liquidado e  inscrito en  el  respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  como  se

puede evidenciar en el certificado de mat\ricula inmobjliaria del predio, con  No.  350-185607 del  1`7 de jiilio de 2025.

Que en virtud de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimierito al ordenamiento juridico,  el Curador Urbano Uno
de lbague,

RESUELVE

farticou[:ii6.adde%frrB:iAacTOANR:An?e::ErNyt:£ioDPFsoT':nLAu#:%a?d:i%%%°m!,9;;rLajcv:v|:lad:eb,?a°mn,i:T:ncj:unater:
pisos con semis6tano y cubierta en placa, para un area total construida de 440.18 m2, con un indice de ocupaci6n del
60.52%.  El  proyecto esfa ubicado en la Calle 54 No. 6 8-22 Rinc6n de Piedrapintada en la ciudad de  lbagu6, con un
area total del lote  132.59m2,  incluida el area de antejardln de 22.10m2,  para un area dtil de  110.49m2;  identificada con
mall.i'cula  inmobiliaria  No.  350-185607 y ficha catastral 01-08-1276.0007-000;  de conformidad  con  los  planos del

proyecto  arquitectchico  disehado  inicialmente  por  la  Arquitecta  PAOLA  ANDREA  MUNOZ  FORERO  con  Matn'cula
Profesional  No.  73042008-38360972,  modificado  por  el  Arquitecto  JUAN  DAVID  MADRIGAL  TAPIA  con  Matn.cula

Profesional  No. A134302024-1106780061, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias
de  calculo,  elaborados  por el  lngeniero  Civil  SERGIO  FABIAN  CARDENAS  DELGADILLO  con  Matn.cula  Profesional

No.   70202-101083   y   estudio   de   suelos   de   la   lngeniera   Civil   SHIRLEY   JOHANA   PEKiA   MENA   con   Matricula

Profesional  No.  70202-393373..

Pafagrafo 1..          La  modificaci6n futura  en  el  uso aproba'do mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencia
de adecuaci6n, a§i,no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pardgrafo 2.-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma,  Ilevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Paragrafo 3,.          Los  planos  (arquitect6nicos  (2),  estmucturales  (4)  y  de  elementos  NO  Estructurdles  (1)),  memorias  de
calculo y estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parfe integral dela presente resoluci6n.

Paragrafo 4.-          El titular de la  presente  licencia  incurrifa en  las sanciones  urbanisticas  a que  haya  lugar conforme a  lo
sefialado en el literal A, a, C y D del Articulo 135 -Comporfam/entos confrar/'os a /a i.r)tegr/.dad urbani'sfi.ca -Ley 1801  de 29
de Jullo de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de .Policia y Convivencia".

Artlculo 2.-            La presente licencia tend fa una duraci6n veinticuatro (24) meses prorrogables par una sola vez par
un plazo adicional de doce (12) meses -contados a partjr de la fecha en que queden en firme el acto administrativo-,

para  lo cual,  la misma debefa radicarse con  la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes ,

Curador urbano uno de lbagu6                                                                                                    Pigina 3 de 6



reESofueg6N N wiEreo ?3ooi-I-25-o365
(qullo 25 de 2025)Parlacualseconcede.inallcencladeconstruccl6n en la

modalldad de Ampliacl6n

del vencimiehto de la  respectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la gravedad del

juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor respo.nsable.

Articulo 3..           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia  sera  el  Arquitecto  JAVIER  VAQUIRO  con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,  quien  debefa  garantizar

que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnieas y diseftos aprobados, cifi6ndose en todo a
las  normas  urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,   Normas

disefio y Construcoi6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y demas normasColombianas de

Artieulo 4..            El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos  los trabajadores  que  intervengan  en  la obra  a  desarrollaf al  Sistema  General  de  Seguridad  Social  en  Salud,
en concordancia con  lo establecido en el  Decreto 2353 de di6iembre 03 de 2015.

b)      Mantener en  la obra la licencia y los planos aprobados,  y exhibirlos cuando Sean requeridos par la autoridad c6mpetente.
c)  -   Ejecutar  las  obras  de  forma  tal  que  se garartice  la  salubridad  y seguridad  de  las  personas,  asl  como  la  estabilidad de  los

d)toe:r;:irs%:d:%ar:;°rnaemsav::mma:nyejdoea':§b:i:a:::°Re:,ndsu`;t:t:Ve°Sc8:::r:%:I::\;aE:%oiici6n_ROD"a|osquehacereferencla
la Resoluci6n  0472 del  05 de marzo del 2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  o el  acto que la modifique o sustituta,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental;  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto tlnico del sector ambiente y desarrollo so§tenible en  materia de licenciam.lento amb'iental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  t6rminos  que  establece  el
articulo 2.2 6.1.4.1  del  Decreto 1077 de 2015,  modificado por el  Decreto 1203 c|e 2017,  articulo  13.

i)       Garantizar durante el desarrollo de la obra la parfucipaci6n del diseflador estructural del proyecto y del  in.geniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
con§tructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaractones  deberan  incoxporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
g)      Realizar los  controles de  calidad  para  los  diferentes  materiales  estructurales  y element6s  no  estructurales  que senalan  las

normas de construcci6n  sismo resistente`

h)      instalar los equipos,  sistemas e implementos de bajo consumo de agua,  establecidos en  la  Ley 373 de  1997 o la norma que
la adicione,  modifique o sustituya.

i)        Cumplir  con  !as  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectonicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)        Cumplir con las disposiciones contenldas en la§ normas de construcci6n sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcci6n\sostenible que adopte el  Ministerio de vlvlenda,  Ciudad y Territorio

o los murricipios o \distritos en ejercicio de §us competencias.

I)        Cumplir con  la norhatecnica RETIE.
in)    Tramitar ante las empresas de servicios ptiblicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
n)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitectonicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
o)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minima§  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta.(70)  centlmetros  en  lugar  visible  de  la  via

publica  mas  importante  sobre\  la  cual  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al  regimen de propiedad  horizontal  se instalara un  aviso en  la carfelera principal  del  edificio o

conjunto,  o en  un  lugar de  amp]ia circulaci6n que determine la administraci6n.   En  el  aviso se debera 'identificar la  class  de'    1Icencta,  el  nd,nero de  la  licencia,  expresando  la  entided  o curador que  la  expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la

lieencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  est6  adelantandor  hacrendo  referencia
especialmente   al   uso   a   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero   de
estacionamientos,  ntlmero de unidades habitacionales,  comerciales o de otros  usos.  El  aviso se  debe instalar antes de la
inic.iaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dur5 la obra.     ,

Curador Urbano Uno de [bagu6 Pagina 4 de 6

wvt



reEsocaesi6N NdjnEreo ?3ooi -I-25-o365(qulio25de2025)ParLacualseconcedeunallcencladeconstruccl6n en la

modalldad de AmpLlacL6n

p)      Mantener libre  el  Espacio  Ptdblico  y  no  ocupar en  forma  permanente  los  andenes  y vias  pdblicas  con  tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con cualquier otr`o material,  ni  arrojarios en  las cunetas,  desagtles o canales
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio pablico.

q)      Designar en  un  termino rna_ximo de  15 dias habiles al profesional  que remplaza;a a aquel que se desvincul6 de la ei'eouci6n
de los  di§eflos  o de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasfa  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumifa  la  obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gestidn 'hasta tanto se designe uno nuevo.

r)       Adicionalmente y segtln  lo sefialado en  el Articulo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado par el  articulo 5 de la  Ley 1796 del
13  de  julia  de  2016,   el  constructor  tiene  la  obligacidn  de  realizar  los  controles  minimos  de  calidad  que  la  ley  y  siis

reglamentos exigen  para garantizar que  la edificaci6n se ejectlfem de conformidad  con  los planos,  disengs y e§pecificaciones
t6cnicas aprobadas en la respectiva licencia.          \  `

s)       Adoptar  e  implementar el  respectivo  protocolo  de  bios'eguridad  de  conformidad  con  lo  dispuesto  por  el  Gobierno  Nacional

dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

Articulo 5.-            La  violaci6n  a cualquiera de  los  enunciados de  esta  resoluci6n  por parte  del  titular de  la  licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en  las  Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de  1997, 810 de 2003 y en el  Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente  por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  iirbanistieas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complemen{arias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Artl'culo 6.-            La  presente  licencia  no  implica  pronunciamjento  alguno  sobre  los  linderos  del  predio,  Ia titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 7..            Contra la presente resoluci6n proceden  los re6ursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA,  como son el de r`eposjcj6n ants el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NJOTIF[QUESEYCUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu6

En  la  fecha se  notiflca  personalmente  del  contenido  de  la  presente  resoluci6n  al  tltutar  de 'Ia  misma,
haci6ndose entrega de copia  lntegra,  autentica y gratulta de ella.

El notificado                                                                                                              El notificador

MARIA BELEN LEAL DE MILLAN           `
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BRAYAN STIVEN  RINCON GARCIA
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