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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbague,

en usa de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que JORGE  EDUARDO SAAVEDRA ARIAS con  C.C.  5.829.112, en calidad de apoderado de CARLOS ALBERT0
NAVAS PEREZ y ROSA HELENA NAVAS PEREZ con C.C. 38.216.762 ¢opropietaria-, radicaron bajo el No. 73001-
1-25-0073  del  05  de  indrzo  de -2025,  soliQifud  delicencra~ de  ufoanizaci6n  en  la  modalidad  de  desarro|lo  para
comeroio  y/o  servicios  con  sus  corresbendientes  areas  de  cesi6n,  en   un   area  de  2.177,00m2  y  Licericia  de
construcci6n  en la modalidad  de  Obra  Nueva para edificaci6n  en -tin piso con  c.ubierta mixta,  destinada a servicios,
enunareade281.63m2;arealizarenelpredioiibicadoenlaAvenidaAmbalaNo-.65-186barrioAmbalaenlaciudad
delbagu6,identificadoconmatriculainmobiliariaNo.350-54690yfiehacatastral01-08-0172-0330-000.

Que .de  acuerdo  con  el  certificado  de  tradici6n  matricula  inmobmaria  No.  350-54690  del  04  de  marzo  de  2025,
CARLOS ALBERTO  NAVAS  PEREZ  con.C.C.14.226.004  y  ROSA  HELENA  NAVAS  PEREZ  con  C.C.  38.216.762
son los propietarios del predio ubicado en la Avenida Ambala No.  65-186 barrio Ambala en la ciudad de lbague, con
un area de 2.177,00m2 y ficha catastral 01-08-0172-0330-000.

Que   CARLOS   ALBERTO   NAVAS   PEREZ  con   C.C.   14.226.004,   otorg6   poder  amplio   y   suficiente   a   JORGE
EDUARD0  SAAVEDRA  ARIAS  con  C.yc.  5.829.112  y  a  BERNARDO  ESTEBAN  SANTOS  SANDOVAL  con  C.C.

5.833.911,,  para  que  adelanten  los  tramites,  se  notifiquen  y  acttie  en  su  representaci6n  para  la  obtenci6n  de  la
licencia del predio objeto de la solicitud.

Que el solicitante, mediante radicado No. 2511009 del  10 de marzo de 2025, y en oumplimiento de lo establecido en
el ahiculo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015,  presents   fotografia de la valla instalada,  en la que se advierte a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia solicitada,  en  procura

que  estos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus! derechos  en  lo§
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contericioso AdministrativQ, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  JORGE  EDUARDO  SAAVEDRA ARIAS,  mediante  escrito  radicado  bajo  el  No.  2511246  del  26  de  marzo de
2025, solicita incluir la modalidad de Demolici6n Total, dentro de la solicitud,

Que en cumplimiento de 1o ordenado  par la Ley 9 de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de,2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas qirecciones suministfo el solicitante, en procura que estos, si
lo consideraban  perdnente,  se constituyeran en parts y pudieran hacer valer sus dereehos en  los teminos previstos
enelC6digodeProcedimientoAdministrativoydeloContenciosoAdminis,trativo,sinqueningunodeellossehiciera
/presente.

Qiie  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante,acta,remitida  con `oficio  No.  25101191,  enviada  por  correo
electr6nico el 03 de abril de 2025.                                                    \

Que el  solicitante,  mediante escrito  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2512079 del  20 de
mayo  de  2025,  requiri6  Ia  ampliaci6n  del  plazo  para  atender  las  observaciones  del  proyecto,  termino  concedido
mediante  auto  No..  73001-1-25-0343  del  20 de  maya de 2025,,  par el termino de quince (15)  dias  habiles,  es decir
hasta el  11  de junio de 2025.

QueelsolicitantemedianteradicadoNo.2512439del10dejuniode2025,present6lascorreccionesalproyecto.
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donde se concede la disponibilidad de servicios para un (1) local comerojal, con vigencia de dos (2) afros.

Que el solicitante,  present6 Certificado de disponibilidad de sewicio d,e energia de fecha 27 de noviembre de 2024,
emanada de CELSIA pare 1  unidad, con vigencia de dos (2) afios.

Que de conformidad  con el  plano de Tratamientos  U-3 del  Plan de Ordenamiento Territorial  adoptado  por Decreto
0823 del 23 de diciembrerde 2014, el i)Tedio objeto de licenciamiento sewhencuentra en tratamiento de Desarrollo, y las
cesiones obligatorias para la aprobaci6n de dicho proyecto coITespenden al 25% del area neta urbanizable, segdn lo
establecido en el Artfoulo 314 del Decreto 0823 del 23 de djciembre de' 2014.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las`  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del  Ministerio de Minas y Energia.

Que la edificaci6n proycetada esfa destinado a servicios de cobertura sectorial; el cual. segdn la norma aplicable en
concordancia  con   lo  establecido  en  el   Plan  de  Ordenamiento  Territorial   adoptado  par  Decreto  823  de  2014,
Normativa General de Usos del Suelo,  Construcciones y Urbanizaciones y Decreto 835 de 2024,
usos  principales  del  corredor vial  de

compatible con los
la Avenida Ambala  en  el  tram6 €omprendido  entre  Calle~ 37  y  69-  comeroio

especial, servicios empresariales y residencial se`cundario.

Que el  lngeniero Civil ANDRES FELIPE GONZALEZ OVIEDO con  Matricula  Profesional No. 70202-358905,  presenta
escrito de  MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD en  el cual  certifica que  realiz6 el  Djsefto Estructural de acuerdo con
1o establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad referente al DISEflo ESTRUCTURAL y exonera al Munlcipio de  lbagu6 y al Curador Urbano ante
teroeros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa, por cualquier falta u omisi6n del disef`o,

Que el  lngeniero Civil  MldHAEL AFRANIO  DIAZ RICARD0 con  Matricula  Profesional  No.  70202-332116,  en calidad
de lngeniero Geotecniste     presenta escrito de  MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que realiz6
el   Estudio  Geotecnico     de  acuerdo  con  lo  -esrabi6cido  en  el  Re©T5rri€nto  Colombiano  de  Construcci6n  Sismo
Resistente/ NSR-10y,queasume la responsabilidad referente al ESTUDIO GEOTECNICO 0 DE SUELOS y exonera
al Municipio de lbagd_e y al Curador Urbano,   ante terceros, de cualquier iesponsabilidad cMl, penal o qdministratva,

por cualquier falta u quisi6n del estudio.             A   -ny
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Que el proyecto presentado cumple con\ias normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento  Territorial,  los instrumentos que  lo.desarollen,.complementen y demas  nomatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicifud   se   encontrb   ajustada   a   las   normas   urbanlsticas   y   arquitectonicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002-, y al plano topogfafico aprobado mediante oficio No.1210-026295 del 03 de
abril de 2025, expedido por la Secretaria de Planeaci6n Municipal.
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Que  mediante  oficio  No.  25102283  del  13  de  junio  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunctamiento  de
viabilidad, de acuerdo a lo establecido en el pafagrafo  1  del articuto 2.2.6.1.2.3.1. del decreto  1077 de 2015, el cual
fue debidamente comunicado a los ttulares via comeo elecfronico el 16 de junio de 2025.

Que con radicado No. 2512709 del 26 de junio de 2025, el solicitante present6 la factura No. 2257760029 del  17 de

junio de 2025,  cancelada en el  Banco de Davivienda el  17 de junio de 2025,  par concepto de pago de jmpuesto de
Delineaci6n Urbana, conespondiente a la obra nueva de 281.63m2, en estrato 6.

Que en virtud-de lo anterior,~al impedode la ley y en ~cumTilimieinto--aTordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESuELVE  t   !'

Articulo 1.-Otorgar   LICENCIA   DE   URBANIZAcloN   EN   LA   MODALIDAD   DE   DESARROLLO   al   Proyecto

presentado  par CARLOS ALBERTO  NAVAS  PEREZ con  C:C.,14.-226.004  yROSA HELENA NAVAS  PEREZ con
C.C.  38.216.762,  para el  predio  ubieado  en |a Avenida Ambala  No.  65-186  barn.o Ambala  en  la ciudad  de  lbagu6,
identificado  con  matricula  inmobiliaria  No.I 350-54690  y  ficha  catastral  01 -08.0172-0330,-000,  para  adelantar el
desarrollo del proyecto destinado a comercio y/o servicios -un (1 ) local comeroial-con sus correspondientes areas de
cesi6n, en un area de 2.177,00m2; distribuidos asi:

DESCRIPCION Area (m2) Area (m3)

AREA BRUTA DEL LOTE
_  .Z.177.00

Reserva Vial (Avenlda AMBALA) 2,43
AREA NETA U RBANIZABLE 2.174,57

AREA CES[ONES (25%) 543,64
PARQUES Y ZONAS VERDES 17% 369,68
Cjudad (10%) 217,46
LOcal  (70;0` 152,22

EQu lpAMIENT0 E IN FRAESTRUCTURA (8%) 173,97

Ciudad(6o/a) 130,47
Local (2%) 43,49
AREA ANDEN QUE HABii.rTA A cEsioNEs 55.86

TOTAL AREA CESI0NES ¥       599,50

AREA UTIL 1.575,07

El  proyecto  se  realizara  de  conformidad  con  el  plano  urbanistico  elaborado  por  el  Arquitecto  JORGE  EDUARDO
SAAVEDRA ARIAS con  Matricula Profesional No. A25012004-5829112.

Paragrafo..            El   titular  de   la   presente   licencia   debefa   edelantar   los  ,tfamites   necesarios   para   la   renovaci6n   y
mantenimiento  en  vigencia  de  las  disponibilidades  de  servicios  ptlbllcos  domipiliarios,  durante  el  termino  de  la  presente
licencia y su pforroga, §i es del case.

Articulo 2..           Otorgar licencia a la sociedad al CARLOS ALBERTO NAVAS PEREz y a ROSA HELENA NAVAS
PEREZ, quienes en adelante se llamaran  EL URBANIZADOR,  para ejecutar por su cuenta y rfesgo y sin derecho a
remuneraci6n  alguna  par  parte  del  Municipio  de  lbagu6,  la  ejecuci6n  de  las  obras  de  urbanismo  del  proyecto
destinado  a  comercjo  y/o  servicios,  para  lo  cual  EL  URBANIZADOR,  se  dirigifa  a.  Ias  entidades  prestadoras  de
servicios  ptlblicos  y  a  las  entidades  municipales  responsables  de  la  lnfraestructura  vial  y  de  los  parques  y zonas
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verdes, con el fin de establecer las especificaciones tecnieas de las obras a acometer,  las _fechas de iniciaci6n y los
mecanismos de control de las mismas:

Pafagrafo, -  La urbanizaci6n tend fa las siguientes caracteristicas:

1.      "po: Comercio y/o servicigs.
2,      Cesion6s:   25%

Zonas Verdes: Ciudad: 217,46m2 -en terrono-.
Llocal:    152,22m2 -en_terreno-.

Equipamiento:                Eiou&£d   t!§,'!:#::::i:#::o¥:

Area anden que habilita a cesiones 55.86m2 .
3.        Perrilvial:

Articulo3..            El  urbanizador  responsabl6  de  la  ejecuci6n  de  las  obras  de  urbanismo  de  que  trata  el  articulo

primero y segundo de la presente resolucj6n befa el Anguitecto JORGE EDUARD0 SAAVEDRA ARIAS con Matricula
Profesional  No.  A25012004-5829112,  quien  debefa  responder  porque  estas  se  adelanten  de  conformidad  con  lo
dispuesto en la normatividad urbanistica y amhiental aplicables y demas nomas aplicables.

Articulo 4..           Autorizar a CARLOS ALBERTO NAVAS PEREZ con c.C.14.226.004 y a ROSA HELENA NAVAS
PEREZ  con  C.C.  38.216.762,  pare  adelantar  la  Demolicl6n  Total  de  I?  edificacl6n  existente  con  un  area  de
72.00m2,   ubicada  en   la  Avenida   Ambala   No.   65-186   barrio   Ambala   9n   la   ciudad   de   lbague.   con   matn'cula
inmoblliaria No, 350-54690 y ficha catastral 01.08-0172-0330.000.

Articulo 5.-           Otorgar a CARLOS ALBERTO  NAVAS  PEREZ con  c.C.14.226.004 y a ROSA HELENA NAVAS
PEREZ con C.C. 38.216.762,  Licencia de Constmucci6n en  la modalldad de OBRA NUEVA de una edificaci6n en
un piso con cubierta mixta, destihada a serviciosr-~un(1) local comerciaLen un area total a construir de 281.63m2;

::n!npdi::ddoes,¥|e[:C(9)ndyed:s%nni:#:sdi3;.!:iac3:rsdo#aes(;;!Pma:S|j%afe%uVc:::i:anr::'(#)'°psa%uua::§edr:S(d2!

:s:;°Su'b::'d°oS::ai:SA¥n(£is#:|#°o%g.ute8V69i:)mqoex:#a|gerg[:i(u6d)a%ageu?:::uro6:dfnb':jrc::faaij.,Ed'epftyeecdt:
1.575,07m2,  identificado  con  matricula  lnmobiliaria  No.  350-54690  y, ficha  catastral  01-08-0172.0330.COO;  de

i:R:%s¥:¥:Mo:j§:#|#:role!:%:P:ia'y£Ci°d#s'gp#ol:2#ggn::!1e§,:d:I:Ae%r£:'ts#u:r';§it°ge::oRaGe::!%nuS:iRDRg°cE:sn%y:::D:¥
Profesional  No.  70202-358905  y  estudio  de  suelos  del  lngeniero  Civil  MICHAEL  AFRANIO  DIAZ  RICARDO  con
Matricula Profesional No. 70202-332116.\

Paragrafo 1..         La modificaci6n futura en  el  uso aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.       '

Paragrafo 2..         El titular de  la  presente licencia incurrifa en las sanciones  urbanisticas  a que  haya lugar conforme a  lo
sefialado en el literal A, 8, C y D del Articulo 135 -Conportami.enfos oonlraw.os a /a i.rriegr.dad unbar/s{/ca -Ley 1801  de 29
de Julia de 2016 "For la cual se expide el Cedigo Nacional de Policia y Convivencia".

441_i
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All:iculo 6..            Los planos (urbanisticos (1), arquitect6nicos (5), estructurales y de elementos NO Estmubturales (7)),
memorias de calculo y estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen 'parte integral de le presents resoluci6n.

Articulo 7.-           Por razones de seguridad, el original de la presente resoluci6n y los planos aprobados mediante la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Articulo 8.-           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las bbras de construcci6n en las
modalidades de demolici6n total y obra nueva de que trata los articulos cuarto y quinto de la presente resoluci6n sera
el  lngeniero CMI ANDRES FELIPE GONZALEZ OVIEDO con~ Mafii6ulaprofesional No. 70202-358905, quien debefa

garantizar que la constmucci6n deJ Ias obras se ajuste alas especificaciones tecnicas y disefios aprobados, ciflendose
en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitectonicas  soporte  pars  la  expedici§n  del  presente  acto  administrativo,
Normas Colombianas de diseno y Construed6n Sismo -Resisteute NSR -10, la norma teonica de RETIE y demas
normas complementarias.

Articulo 9..            La licencia de urbanizaci6n y de construcci6n, len las modalidades de demolici6n total y obra nueva
de  que  tratan  los_athculos  primero,  segundo,  tercero  y  cuarto  de  la  presente  resoluci6n,  tend fa  una  duraci6n  de
cuarenta y ocho  (4?)  meses,  -contados a pair de la fecha en  que queden  en  firme el  acto  administrativo-,  para lo
cual,  la  misma  debefa  radicarse  con  la  documen{aci6n  completa  a  mas  tardar treinta  (30)  dias  habiles  antes  del
Vuer:C+:i::t3ed,:j'najc::P6enc§:ao#:npc::.p:ies£#:bda:i:¥droar:Cc°oTgfafi:t:reredsep:ansT:¥estaci6nbajolegravedaddel

Artfculo lo.-         El  titular y/o  urbanizador de  la  presente  licencia,  debefa cumplir con  lo  establecido en  el  artlculo
2.2.6.1A.6 -Incorporacich de areas priblicas-(Modif. Arf`  33 del Decr.  1783 de 2021) y 2.2.6.1 A]  -Entrega material
de /as 6/eas de cos/'6n-/Modi.f Art.  33 de/ Dear. `7783 de 2027/ del  Decreto 1077 de 2015, en el sentido de registrar
la  escritura  ptlblica  de  constituci6n  de  la  urbanizaci6n  ante  la  Oficina  de   lnstruinentos  Ptiblico.s  en   la  cual  se

+     determinen - por su localizaci6n y linderos - las areas poblicas objeto de cesi6n y las areas privadas; posteriormente

debefa avisar a  la entidad  municipal  responsable  de  la administraci6n  y  mantenimiento del  espacio  pablico aceroa
del otorgamiento de la citada escritura pgra solicitar la diligencia de inspecci6n tendiente a la entrega material de las
zones objeto de cesi6n obligatoria  (numeral  17  articulo  2.2.6.1.2.3.6  Deer.1077  de 2015),  asi  co'mo  la ejeciici6n  de
las  obras  y dota\ciones  a  cargo  del  urbanjzador sabre  dichas  zones,  asi  mismo  el  urbanizador y/o  paro6lador y el
constructor responsable,   debefan cumplir con lo establecido en el Decreto Municipal  No.1000-0377 del  17 de Maya
de Z011,`"Par el cual se defilne el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de las areas de cesi6n
ob//.gaton.as y grafuffas de espac/.o ptib//.co", en lo concemiente a Oar cabal cumplimiento a dicha reglamentaci6n, o a
la norma q\ue le modifique, complemente o sustituya.

Articulo 11..          El titularde la licencia debefa darcumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)           Afiliar a todos los trabajadores que jntervengan en  la obra a desarrollar al sistema General de segun`dad social en  salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de dictembre 03 de 2015.

b)            Manteneren la obra la licencia y los planos aprobados, yexhibirlos cuando s;an requeridos por la autoridad competente
c),           Ejeoufar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,  asl como la estabilidad de los

terrenos y edificaciones vecjnas y de lcis elementos constitutivos del espacio pdblico.
d)            Cumplir  oon  el  programa  de  manejo  ambiental  de  Residuos  de  Construcoi6n  y  Demolici6n  -  ROD.  a  los  que  hace

referencia  la  Resoluci6n  0472 del  05 de marzo del  2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente.  a el  acto que la modifique o
sustituta,  para aquellos proyectos que  no  requieren  licencia ambiental,  a  planes de  manejo,  recuperac.6n ,o resta,uraci6n
ambiental,  de confomidad  con  el  decreto whico de[ sector ambiente  y desarrollo sostenible, en  materia de licenciamiento
ambiental.

e)            Cumplir con  la§  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
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0             Cumplir con  lo e§tablecido en  la demarcaci6n  de las normas urbanisticas del  plano topografico aprobado mediante oficio
No.  1210-026295 do fecha  03 de  abril  de 2025,  por la  Secretaria de  Planeaci6n  Municipal,  en  el  cual se indica:  "Pare a/
desarrolle del predio, se debe respetar la masa arbore8 existehie`y contar con la anuencia del ente ambiental p9mpetente,
Con  respectJ  a  la  disposici6n  final  de  tos  escombros,   tos  mismos,  debefan  ser  depositados  en   IJna  Escombrera
debidamente Licenciada.  Io anterior so pena de incumplimiento del manefo y disposic.ton de los mismos los cuales deben
8justarse  a  los-manejos  teonicos  que  dispone  y  exige  el  Ministerio  del  Medio  Ambientg  y  la  Co_!ppraci9p _qu6noma
Regional del Tolima  CORTOLIMA segan  Resoluci6n No.  541  de  1.994 de conformidad al Decroto  1220 de 20.0.5 q norm?

qua Io 8dicione, y Cumplimiento del Aouerdo No.. 009 de mayo 13 de 2005, emana.do gel Honor.able Conpe!o Mu_picipal.de
lbagu6,  "por  medto  del  cual  se  Reglament8  el  Man9!tso_,  Transporfe  y  qisposicj6n  Final  9e  tos  materiales,  Elementos,
Co-h6ietos y agregaclofs~sueltos de 6ohstruccich , de Ddrfroliciones y Capa 'Org6niea, suelo,  Subsuelo de excavaciones y se
dictan ctras Dlsposicione€ .

g)           Tramitar ante las einpresas de servic'ios pdbli-cos, Ia aprobaci6n de los plano§ correspondientes, si es el caso.
h)         ::nmu:!',;scofu'::d::"agi:;::oSsu:bna#::#o§d: ,:r:,u:toeucct:6nn'Cdaes,£::b¥a§derlven de  la presente llcencia y responder por los

i)             Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencfa  y  responder  por  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucidn de las obras.
j)             Solicitar  la  autorizaci6n  de  ocupaci6n  de  inmuebles al  concluir  las  obras  de\ed'ificaci6n  en  log  terminos  que  establece  el

articulo 2.2.6.1.4.1  del Decreto  1077 de 2015,  modificado por el Decreto  1203 de 2017, ahiculo  13.

k)            Garantizar   durante   el   desarrollo   de   la   obra   la   participaci6n   del   diseFlador   6structural   del   proyecto   y   del   ingeniero
Geotecnista responsables de los plano§ y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que
solicite  el  constructor  y/o  supervisor  tecnico  independi_ente.   Las  consultas, y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la

bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
I)      ..      In§talar  un  aviso-con  dimensione§  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  dentlmetros fn  lugar  visible  de  la  via

poblica  mss  importante  sobre  la  cual  tonga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construccidn.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edific.ios a conjunto sometidos  al feginen  de  propiedad  horizontal se  instalara un  aviso en  la  cartelera  principal  del  edificio
o conjunto,  o en  un  lugar de  amplia ctrculaci6n  que determine  la  administracich;   En  el  aviso se  debera  identificar la clase
de licencia,  el  ndmero de la licencja,  expresando la entidad o curador que la 'expid.i6,  la direcci6n del inmueble,  vigencia d6
la licencia,  el  nombre o  raz6n  social  del titular de  la  licencia,  el  tipo de obra que  se est6. adelantando,  hac'iendo  referencia

especialmente   al   uso   o`  usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ndmero   de
estac.ionamientos,  ndmero de unidades habitacionales,  co'merciales o de otros usos.  El  aviso se debe  instalar antes de la

`     iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquiharia, entre otros y debefa permanecer todo el

tiempo que dure la obra.
in)          Dar oumplimiento a lo establecido en  la Resoluci6n  0549 del  10 dejulio de  2015 upor/8 cud/ se reg`amenfa a/ Capi'fu/o  1

del Titulo 7 de la parfe 2, del Ljbro Tdel Decrato 1077 de 2015, en ouanto a tos p8r8mentos y lineam!entos de constr!coi9n

£;!ei#;6¥nes:%§g#eia:::;;t:Pda:ra;oe;uag#::sg:d:ec:::h:oe#no:'aet%a:g:u`:;!C::6i:;Sg:ia::;ne;da::e:£P£:;6e#;:,t:;i:p:#eee#;e:n/dga:

n)        8£;:Tti6£`rand/uar::t:8::Sd::a#:,:;mdc:'.i: #:n(:'ep:nm:(p:::6`.:'#di/sbe8nga"i6:i  esfucturai  de"royecto  'y  dehngenlero
Geotecnlsta respon§ables de los planos y estudios aprobado§,  con el fin de q'ue atiendan las consultas y aclaraciones que
§olicite  el  constructor  y/p  Supervisor  tecnico  lndependiente.   Las  consultas  y  aclaraciones  deberan   incorporarse  en   la

o)           Reanzar los controles de cahdad para los diferentes matenales estrucfurale! y elementos no estulfurales que senalan las
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision .

normas de con§frocci6n sismo resistente.                                                                       {

p)           Instalar los equlpos,  sjstemas e  implementos de bajo consumo de agua,  establecidosen  la  Ley 373 de  1997  o la norma
que la adicione,  modifique o sustituya.

q)           Tramitar anto las empresas de servicios pdblicos, Ia aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
r)            Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcoi6n sismo resistente vigente.
§)            Oar  oumplimiento  a  lag  disposiciones  sobre  construcct6n   sostenible  que  adopte  el   Ministerio  de  Vivienda,   Ciudad   y

Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de 8us competencias.
I)             Dar cumplimiento a  lo establecido en  la Resoluci6n  0549 del  10  de julio de 2015 qPe//a cwa/ so rag/amenfa e/ Capi'1u/a  7

delTltul67delaparte2,delLibro2delDecreto1017de2015,encuantoafosparamentosyline8m.ienlosd.8cpnS~rycci9n
sosfeni.A/e y se edapfa /a Gu/a p8ra a/ aAoro do @gua y enerty/a en edfficaoi.ores", expedida per el  Ministerio de Vlvienda,
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Ciudad  y  Territorio,   en  cuanto  a  los  porcentajes  de  ahorro  en   agua  y  energia,   y  la  aplicaci6n  de  las  medidas  de
construcCi.6n  sostenible,  adoptada  a su  vez por el  Decreto  No.1000-1124 del  18 de  noviembre del  2019 Vpor e` ova/ se
reglamentan los criterlos de construcoi6n sostenible en el municipto de lbaguIr .

u)            Cumplir con  la nomta tecnica RETIE.
v)            Mantener libre el  Espacio pdblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vlas pdblicas con tierra, materiales de

construcoidn,  residuos, desechos, malezas o con  cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las ounetas, desagoes a canale§
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

w)           Designar  en   un  termino  maximo  de  15  dlas  habiles  al  profesional  que  remplazafa  a  aquel  que  se  desvincule  de  la
ejeouci6n  de  los  diseflos  o  de  la  ejeouci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se designe  el  nuevo  profe§ional,  el  que  asumifa  la
obligacidn   del   profesional   salieF`te  sera  el   titular  d€fa  life'FTCTaTEl i]Tofesional   que   se  desvinoule  del   proceso  sera

x)          ieosdpa°nfas%: i:;:,S i#r::naadse?enr€gsa,S;baarjq°useus,g::atlz6ans hyaspti:zfao:i%§ebda::'gs:: :nfpnt:::°debefa entregarse coma in inimo
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.       "

y)            La e§critura correspondiente a las areas ptlblicas ob}eto.de cesi6h  al  Municipio de  lbagu6,  debefa otorgarse y registrarse
an{es de la iniciaci6n de las ventas del proyecto ,respectivo, segdn' lo establecido en el Artlculo 2.2,6.1.4.6 del Decreto 1077
del 2015.

z)            Cumplir con las Normas Generales pare las cesiones establecidas en el Articulo 95 del Decreto 0823 del 23 de diciembre
de2014.         `

aa)         Ejecutar las obras de urbanizaci6n  con'sujeci6n  a los proyectos tecnicos  aprobados y entregar y dotar las areas pdblicas
objeto  de  cesi6n  gratuita  con  destino  a  vias  locales,  equipamientos  colectivos  y  espacio  pablico,  de  aouerdo  con  las
especificadones que la au!oridad competent? expida.

bb)         Adicionalmente ysegdn  lo sehalado en el Articulo  19 de la Ley`400 de  1997,  modificado por el artlculo 5 de la Ley l796del
13  de  julia  de  2016,  el  constructor  tiene  la  obl.igaci6n  de  reallzarlo§  controles  minimosrde  calidad  que  la  I?y  y  sus
reglamentos   exigen    para   garantizar 'que   la   edificaci6n    se   ejecute   de   conformidad   con    log   planos,    disefios   y
especificatones tecnicas aprobadas en la respectiva licencia.

cc)          Adoptar e implementar el  respectivo protocolo de bioseguridad de conformidad con  lo dispuesto  por el  Gobiemo inactonal
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaqi6n  con  la.pandemia  generada  por el  virus
COVID.19.

Articulo  12.. El titular y/o  urbanizador de la presente licencia y/o de las licencias de construccidn que se adelanten
en areas o predios titiles generados como resultado del proceso de urbanismo, debefan dar cumplimiento -n lo que
resulte aplicable-a los dispiiesto en el dacreto municipal No.  1055 del  18 de octubre de 2019 "For /a oua/ se adapfa
la actualizaci6n de la Estructura Ecol6gica Principal Urbana del Municipio de lbagu6, y se dictan ctras disposieionesn

y en concordancia con el decreto  municipal  No.1124 del  18 de noviembre de 2019 "Por e/ cue/ se rag/amen fan /as
criterios de Construacien Sostenible en el Municipio de lbagu6'

Articulo 13.-,       La  supervision  y/o  interventoria  t6cnica  de  las  obras  a |as  que  esfa  obligado  el  urbanizador  a
construir respecto a las redes locales o secundarias necesarias para la ejecuci6n del respectivo proyectd urbanistico

y  la  prestaci6n  efectiva  de  los  servicios  de  acueducto  y alcantarillado  y  61  recibo  de  esta  infraestructura,  estafa  a
cargo  del  prestador del.servicio,  segtln  lo dispone el  articulo 2.3.1.2,4.  del decreto  1077  de 2015.  En  lo  relat}ionado
con  las  obras  de  urbanismo,  le  correspondefa  a  la  Direcoi6n  de  Espacio  Pdblico  y  Control  urbano  entidad  y/o
dependencia  municipal  que  haga sus  veces  en  raz6n  a lo dispuesto en  el  decreto  municipal  1000-0377 del  17 de
mayo de 2017.

Artleulo 14.-         La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicacidn de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de  1997, 810 ,de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado.parcialmente par el Art.  1, Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectonicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, par parte de las entidades competentes pare ello.
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Articulo 15.-          La  presents  licencia  no  implica  pronunciamiento alguno sobre  los  linderos del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 16.-         Remitir a la Direcci6n de Espacio pdblico y control urbano, dentro de los diez (10) dlas siguieptes
a  la  ejecutoria del  presente  acto administrativo,  copia de  la licencia  urbanistica  generadora de espacio  ptlblico,  de
conformidad  con  lo estalblecido  en  el  articulo 25  del  Decreto  1000-0377  del  17  de  Mayo de  2017,  a fin  de que  se

puedan  implementar  acciones  de  seguimiento  preventivo  frente  a  eventuales  actividades  de  venta,  ejecuci6n  de
obras e intervenci6n o construcci6n de los predios, sin el lleno de los requisitos legales.

Articulo 17.-         Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubematva sefialados en el Articulo
74  del  CPACA,  como  son  el  de  reposici6n  ante  el  mismo  Curado[  Urbano  Uno  y  el  de  apelaci6n,  para  ante  la
Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  di`ez  (10)  dlas  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la
notificaci6n y/o publicaci6n conespond iente.

Ar(iculo 18..         Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2,6.1,2,3.7  del
decreto 1077 de 201.5, en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "For/a cue/ se exp/.de e/ Cod/.go de
Procedimiento Admihistrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo 19.-         Contra la presente re§oluci6n proceden log recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74  del  CPACA,  como  'son  el  de  ieposici6n  ante  ermismo  Curador  Urbano  Uno  y  el  deiipelaci6n,  para  ante  la

:o#fii:acr,!6andy;o#bn,:caac::6nn¥oui:Csj;:|dd,:h!t::gu6;rdentrodelosdiez(10)diashabilessiguientesa|afechade|a

Articulo 20.-         El  titular  debefa ,publicar  a  su  costa ,Ia  parte  resolutiva  deJ  presente  Acto  AdministrativQ,  en  un

peri6dico de ampna ciroulaci6n en la ciudad de lbague (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 20.15).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

En  la fecha
I

se  notifica personalmente  del  contenido  de la  presente  resoluci6n  al  titular de  la  misina,
haciendqse entrega de copia {ntegra, autchtica y gratuita de ella,                                   i

Los notificados                                             ` `'   I `                                                El notificador

CARLOS ALBERTO NAVAS PEREZ
C.C.14,226.004

ROSA HELENA NAVAS PEREZ
C.C. 38.216.762

SHAROLL VALENTI NA FORERO VI LLANUEVA
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