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El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que JAVIER FRANCISCO MATEUS CARDENAS con C.C. 93.359.468, en calidad de apoderado del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO LEFORET EL VERGEL con NIT. 830.053.812 -cuya voceria y representacion se
“encuentra en cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA SAS representada legalmente por ELKIN HARLEY ESPINOSA
TOLOSA con C.C. 79.963.360-, radico bajo el No. 25-1-1370 del 02 de abril de 2025, solicitud de Visto Bueno de
planos para la declaratoria destinacion a propiedad horizontal del proyecto denominado “LEFORET EL VERGEL",
destinado a vivienda multifamiliar, conformado por una edificacion en veintidos pisos con dos sotanos y acceso a
la cubierta (terraza); en un &rea total construida de 15.592,22m?; ubicada en la Calle 71 No. 14 A-60 barrio El
Vergel en la ciudad de Ibagué; identificado con matricula inmobiliaria No. 350-226804 y ficha catastral global 00-

04-0040-0851-000.

Que de acuerdo con el certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 350-226804 del 24 de abril de 2025,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. con NIT. 800.531.315, es la titular de derecho real de dominio del predio ubicado en
la Calle 71 No. 14 A-60 barrio El Vergel en la ciudad de Ibagué, con un area de 2.992,41m?* y ficha catastral
global 00-04-0040-0851-000.

Que FIDEICOMISO INMOBILIARIO LEFORET EL VERGEL con NIT. 830.053.812 -cuya voceria y representacion
se encuentra en cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA SAS-, otorgd poder especial, amplio y suficiente a JAVIER
FRANCISCO MATEUS CARDENAS con C.C.93.359.468, para que, en nombre del mencionado Fideicomiso,
radique, los planos de Propiedad Horizontal del PROYECTO LEFORET EL VERGEL.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-17-0372 del 06 de septiembre de 2017,
otorgo a la Sociedad ECOINSA INGENIERIA SAS, en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para adelantar la edificacion del proyecto denominado
"Ll EFORET EL VERGEL", destinado a Vivienda Multifamiliar, conformado por una edificacion en veintidos pisos
con dos sotanos y cubierta en placa, en un area total a construir de 15.897,33 m? distribuida asi: Sotano 1y 2,
Parqueaderos y depdsitos; Piso 1, zonas comunales; Piso 2, con dos (2) apartamentos; Pisos 3, 5,7, 9, 11,13y
15, con cinco (5) apartamentos por piso; Pisos 4, 6, 8, 10, 12, 14 y 16, con cinco (5) apartamentos por piso;
Piso 17, tres (3) apartamentos y zonas comunes, Pisos 18 y 19, tres (3) apartamentos por piso; Pisos 20, 21y 22,

con un (1) apartamento por piso; para un total de ochenta y cuatro (84) apartamentos; noventa y siete (97)
parqueaderos de los cuales ochenta y cinco (85) parqueaderos son privados y doce (12) para visitantes, incluido
dos (2) para personas con movilidad reducida y cuarenta y cuatro (44) parqueaderos para bicicletas. El proyecto
esta ubicado en el predio denominado Area Urbana Lote 2 ubicado en el sector El Vergel - Municipio de Ibagué;

con un area de lote de 2.992,41m? zonas verdes de 500.00m? y equipamiento comunal de 350.69m? con. .
indice de ocupacion del 0.18 y de construccion de 3.23; matricula inmobiliaria No. 350-226804 y ficha catastral
global 00-04-0040-0851-000, incluida la aprobacion de piscinas. :

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué mediante resolucion No. 73001-1-20-0171 del 27 de mayo de 2020
otorgd licencia a la Sociedad ECOINSA INGENIERIA SAS. en calidad de FlDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, para adelantar la MODIFICACION del proyecto “LEFORET EL VERGEL", destinado a
Vivienda Multifamiliar conformado una edificacion en veintidos pisos con dos sétanos y acceso a la cubiertg,
(terraza); aprobado mediante resolucion No. 73001-1-17-0372 del 06 de septiembre de 2017. '
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Que el Curador Urbano Uno de Ibagué mediante resolucion No. 73001-1-21-0312 del 09 de julio de 2021,
revalido la licencia No. 73001-1-17-0372 del 06 de septiembre de 2017, otorgada por el Curador Urbano Uno de
Ibague, a la Sociedad ECOINSA INGENIERIA SAS, en calidad de FIDEICOMITENTE, para adelantar la
terminacion del proyecto “LEFORET EL VERGEL", destinado a Vivienda Multifamiliar.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué mediante resolucion No. 73001-1-24-0561 del 27 de noviembre de 2024,
corrigio y/o aclaro el articulo primero de la resolucién No. 73001-1-20-0171 del 27 de mayo de 2020, y otorgo a
la Sociedad ECOINSA INGENIERIA SAS -en calidad de FIDEICOMITENTE-, Licencia de Construccion en las
modalidades de Modificacion y Ampliacion del proyecto denominado “LEFORET EL VERGEL"; consistente en la
Modificacion del Sétano -2 y -1, en cuanto a la redistribucion de parqueaderos, para un total de ochenta y dos
(82) parqueaderos vehiculares privados, once (11) parqueaderos vehiculares visitantes incluidos dos (2) para
personas con movilidad reducida; tres (3) parqueaderos privados de motos, tres (3) de visitantes y treinta y cuatro
(34) cupos para bicicletas; Redistribucion Arquitectonica en los Pisos 1, 3 al 20, 22 y 23, disminuyendo un
apartamento en el piso 12, para un total de ochenta y dos (82) apartamentos, en un area a modificar de
3.296,76m? y AMPLIACION del sétano -2 y -1, en un &rea de 216.00m? para un &rea total construida de
15.592,22m?. El proyecto se encuentra ubicado en la Calle 71 No. 14 A-60 El Vergel en la ciudad de Ibagué.

Que la solicitud fue revisada y-observada desde el punto de vista legal y arquitectonico, rhediante oficio DES-
25101402 del 15 de abril de 2025, enviada por correo electrénico el dia 21 de abril de 2025.

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 2512057 del 19 de
mayo de 2025, requirio la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término concedido
por el término de un (01) mes, mediante auto No. 73001-1-25-0334 del 19 de mayo de 2025, es decir hasta el 21
de junio de 2025. -

Que el solicitante mediante radicado No. 2512563 del 17 de junio de 2025, presento las correcciones al proyecto.-

Que los planos presentados se ajustan a lo establecido en la Ley 675 de 2001 y por tanto es viable otorgar visto
bueno a los mismos, para ser sometidos al régimen de propiedad horizontal.

RESUELVE

Articulo 1. Aprobar los planos presentados por el FIDEICOMISO INMOBILIARIO LEFORET EL VERGEL
con NIT. 830.053.812 -cuya voceria y representacion se encuentra en cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA SAS,
representada legalmente por ELKIN HARLEY ESPINOSA TOLOSA con C.C. 79.963.360-, para someter al
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, en los términos sefialados en la Ley 675 de 2001, al proyecto
denominado “LEFORET EL VERGEL", destinado a vivienda multifamiliar, conformado por una edificacion en
veintidos pisos con dos sotanos y acceso a la cubierta (terraza); en un area total construida de 15.592,22m?; con
ochenta y dos (82) apartamentos; una (1) vivienda VIP; ochenta y dos (82) parqueaderos vehiculares privados,
once (11) parqueaderos vehiculares visitantes, incluidos dos (2) para personas con movilidad reducida; tres (3)
parqueaderos privados de motos, tres (3) de visitantes y treinta y cuatro (34) cupos para bicicletas; edificacion
ubicada en la Calle 71 No. 14 A-60 barrio El Vergel en la ciudad de Ibagué; identificado con matricula
inmobiliaria No. 350-226804 y ficha catastral global 00-04-0040-0851-000, con la anotacion efectuada en
rojo por el curador urbano, en cuanto a corregir en los rétulos de los planos la descripcion del proyecto,

. “Aprobacion planos P.H.”

Paragrafo 1.- El siguiente cuadro muestra las areas comunes y privadas del proyecto, para su constitucion en
Propiedad Horizontal;
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AREA PRIVADA AREA COMUN
NIVELES TOTAL
CONSTRUIDA | LIBRE | CONSTRUIDA | LIBRE corél:gl_uso

SOTANO 2

Muros de contencién, muros medianeros, columnas,
escaleras, ascensores, tanque agua, cuarto de
bombas, 43 parqueaderos de residentes, comunes
de uso exclusivo, 4 parqueaderos de visitantes, 3
estacionamientos para motos, 51 depésitos comunes
de uso exclusivo, 20 bicicleteros, rampa, circulacion

vehicular y peatonal.
SUBTOTAL 1.142,55 725,79
TOTAL CONSTRUIDO PISO ' 1.868,34 1.142,55

SOTANO 1

Muros de contencion, muros medianeros, columnas,
escaleras, ascensores, 39 parqueaderos de
residentes, comunes de uso exclusivo, 3
parqueaderos de visitantes, 3 estacionamientos para
motos, 32 depdsitos comunes de uso exclusivo, 7
bicicleteros, cuarto subestacion eléctrica, cuarto
tableros eléctricos, cuarto bombas piscina, cuarto
bombas RCI, rampa, circulacién vehicular y peatonal.

SUBTOTAL 1.191,92 676,42
TOTAL CONSTRUIDQ PISO 1.868,34 1.191,92

PRIMER PISO
Vivienda VIP - 36,35

Muros de fachada, muros medianeros, columnas,
ductos, Lobby, recepcion, escaleras, ascensores, 4
bafios, cuarto de basuras, cuarto comunal, rampa,
gimnasio, cuarto implementos piscina,

administracion, biblioteca de objetivos, cocineta, bafio
con duchas, piscina, zona BBQ.

SUBTOTAL 36,35 438,02

TOTAL CONSTRUIDO PISO 474,37 36,35 438,02

Areas libres: Accesos peatonales y vehiculares,
zonas verdes, zonas libres, reserva hidrica del canal,
piscina, 2 parqueaderos para visitantes.

TOTAL ZONAS LIBRES 2518,04

SEGUNDO PISO
APARTAMENTO 201 106,43 18,31
APARTAMENTO 202 : 88,93 ' 20,15
SUBTOTAL 195,36 3846

Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, sala de reuniones, escaleras, 2
ascensores y terrazas comunes de uso exclusivo.

SUBTOTAL 148,75
TOTAL CONSTRUIDO PISO N 195,36 148,75
TERCER PISO
APARTAMENTO 301 ! 106,49 : 19,69
APARTAMENTO 302 78,22 : 14,44
APARTAMENTO 303 88,97 21,33
APARTAMENTO 304 59,37 9,16
APARTAMENTO 305 139.41 34,85
SUBTOTAL 472,46 9947

Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terazas

My comunes de uso exclusivo. :
L SUBTOTAL 182,75
TOTAL CONSTRUIDO PISO 655,21 472,46 182,75
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CUARTO PISO
APARTAMENTO 401 106,43 18,31
APARTAMENTO 402 78,14 13,50
APARTAMENTO 403 88,93 20,15
APARTAMENTO 404 59,37 9,16
APARTAMENTO 405 139,65 27,08
SUBTOTAL 472,52 88,20
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terrazas
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL : i 176,32
TOTAL CONSTRUIDO PISO 3 648,84 472,52 176,32

QUINTO PISO
APARTAMENTO 501 106,49 19,69
APARTAMENTO 502 78,22 14,44
APARTAMENTO 503 88,97 21,33
APARTAMENTO 504 59,37 9,16
APARTAMENTO 505 139,41 34,85
SUBTOTAL 472,46 99,47
Muros de fachada, muros divisorios, columnas, ;
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terazas
comunes de uso exclusivo. e
SUBTOTAL . 182,75
TOTAL CONSTRUIDO PISO 655,21 472,46 182,75

SEXTO PISO

APARTAMENTO 601 106,43 18,31
APARTAMENTO 602 78,14 13,50
APARTAMENTO 603 88,93 ; 20,15
APARTAMENTO 604 59,37 == 9,16
APARTAMENTO 605 - 139,65 ' 27,08
SUBTOTAL 472,52 i 88,20
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terrazas
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL 176,32
TOTAL CONSTRUIDO PISO 648,84 472,52 176,32

SEPTIMO PISO
APARTAMENTO 701 10649 19,69
APARTAMENTO 702 78,22 14,44
APARTAMENTO 703 88,97 21,33
APARTAMENTO 704 59,37 9,16
APARTAMENTO 705 13941 i il 34,85
SUBTOTAL . 47246 ] 99,47
Muros de fachada, muros divisorios, columnas; e
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terazas
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL : 182,75
TOTAL CONSTRUIDO PISO 655,21 472,46 182,75

OCTAVO PISO
APARTAMENTO 801 106,43 18,31
APARTAMENTO 802 78,14 13,50
APARTAMENTO 803 ‘ 88,93 20,15
APARTAMENTO 804 59,37 9,16
APARTAMENTO 805 3 139,65 27,08
SUBTOTAL 472,52 88,20

] (;:\' . L
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Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terrazas
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL 176,32
TOTAL CONSTRUIDQ PISO 648,84 472,52 176,32
NOVENO PISO
APARTAMENTO 901 106,49 19,69
APARTAMENTO 902 78,22 14,44
APARTAMENTO 903 88,97 21,33
APARTAMENTO 904 59,37 9,16
APARTAMENTO 905 139,41 34,85
SUBTOTAL 472,46 99,47
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terrazas
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL 182,75
TOTAL CONSTRUIDO PISO 655,21 472,46 182,75
DECIMO PISO
APARTAMENTO 10-01 106.43 18,31
APARTAMENTO 10-02 69,40 13,98
APARTAMENTO 10-03 88,93 20,15
APARTAMENTO 10-04 69,09 9,16
APARTAMENTO 10-05 139,65 27,06
SUBTOTAL 473,50 88,66
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terrazas
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL 176,80
TOTAL CONSTRUIDO PISO 650,30 473,50 176,80
DECIMO PRIMER PISO
APARTAMENTO 11-01 106,49 19,69
APARTAMENTO 11-02 78,22 14,44
APARTAMENTO 11-03 88,97 21,33
APARTAMENTO 11-04 59,37 9,16
APARTAMENTO 11-05 139,41 34,85
SUBTOTAL 472,46 99,47
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras; 2 ascensores y temazas
comunes de uso exclusivo. :
SUBTOTAL : 182,75
TOTAL CONSTRUIDO PISO 655,21 472,46 182,75
DECIMO SEGUNDO PISO
APARTAMENTO 12-01 106,43 18,31
APARTAMENTO 12-02 78,14 13,50
APARTAMENTO 12-03 88,93 20,15
APARTAMENTO 12-04 197,16 38,60
SUBTOTAL 470,66 90,56
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terrazas
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL 178,70
TOTAL CONSTRUIDO PISO 649,36 470,66 178,70
DECIMO TERCER PISO
APARTAMENTO 13-01 106,49 19,69
APARTAMENTO 13-02 78,22 14,44
APARTAMENTO 13-03 88,97 21,33
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APARTAMENTO 13-04 59,37 L 9,16
APARTAMENTO 13-05 139,41 34,85
SUBTOTAL 472,46 99,47
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terrazas
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL 182,75
TOTAL CONSTRUIDO PISO 655,21 472,46 182,75

DECIMO CUARTO PISO
APARTAMENTO 14-01 106,43 18,31
APARTAMENTO 14-02 78,14 13,50
APARTAMENTO 14-03 88,93 20,15
APARTAMENTO 14-04 59,37 9,16
APARTAMENTO 14-05 139,65 27,06
SUBTOTAL 472,52 88,18
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terazas
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL 176,32
TOTAL CONSTRUIDO PISO 648,84 472,52 176,32

DECIMO QUINTO PISO
APARTAMENTO 15-01 106,49 19,69
APARTAMENTO 15-02 78,22 14,44
APARTAMENTQ 15-03 88,97 21.33
APARTAMENTO 15-04 59,37 9,16
APARTAMENTQ 15-05 139,41 34,85
SUBTOTAL 472,46 99,47
Muros de fachada, muros divisarios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terrazas
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL 182,75
TOTAL CONSTRUIDO PISO 655,21 472,46 182,75

DECIMO SEXTO PISO

APARTAMENTO 16-01 106,43 18,31
APARTAMENTO 16-02 78,14 13,50
APARTAMENTO 16-03 88,93 20,15
APARTAMENTO 16-04 59,37 9,16
APARTAMENTO 16-05 139,65 27,06
SUBTOTAL 472,52 88,18
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terazas.
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL 176,32
TOTAL CONSTRUIDO PISO 648,84 472,52 176,32

DECIMO SEPTIMO PISO
APARTAMENTO 17-01 69,36 14,90
APARTAMENTO 17-02 69,09 9,16
APARTAMENTO 17-03 174,21 34,80
SUBTOTAL 312,66 58,86
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores, terrazas
comunes de uso exclusivo, un bafio y terraza
comunal.
SUBTOTAL 112,32
TOTAL CONSTRUIDO PISO 424,98 312,66 112,32

DECIMO OCTAVO PISO

I Curador Urbano Uno de Ibagué
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APARTAMENTO 18-01 78,14 13,50
APARTAMENTO 18-02 59,37 ; 9,16
APARTAMENTO 18-03 139,65 27,06
SUBTOTAL 277,16 49,72
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terrazas
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL 134,92
TOTAL CONSTRUIDO PISO 412,08 277,16 134,92

DECIMO NOVENO PISO
APARTAMENTO 19-01 78,22 14,44
APARTAMENTO 19-02 59,37 9,16
APARTAMENTO 19-03 139,41 34,80
SUBTOTAL 277,00 58,40
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y termazas
comunes de uso exclusivo.
SUBTOTAL 138,27
TOTAL CONSTRUIDO PISO 415,21 271,00 138,27

VIGESIMO PISO

APARTAMENTO 20-01 168,07 136,56
SUBTOTAL 168,07 136,56
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y teraza coman
de uso exclusivo.
SUBTOTAL 55,33
TOTAL CONSTRUIDO PISO 223,40 168,07 55,33

VIGESIMO PRIMER PISO
APARTAMENTO 20-01 65,29
APARTAMENTO 22-01 79,57 12,24
SUBTOTAL 144,86
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y feraza comun
de uso exclusivo.
SUBTOTAL 55,33
TOTAL CONSTRUIDO PISO 200,19 144,86 55,33

VIGESIMO SEGUNDO PISO

APARTAMENTO 22-01 156,15 12,24
SUBTOTAL 156,15 .
Muros de fachada, muros divisorios, columnas,
ductos, hall, escaleras, 2 ascensores y terraza comun
de uso exclusivo.
SUBTOTAL 68,18
TOTAL CONSTRUIDO PISO 224,33 156,15 68,18

VIGESIMO TERCER PISO
APARTAMENTO 22-01 6,48 191,00
SUBTOTAL 191,00
Escalera, 2 ascensores y terraza comin de uso
exclusivo.
SUBTOTAL
TOTAL CONSTRUIDO PISO 6,48
GRAN TOTAL 15.592,22 8.188,07 7.404,15 2.518,04 1.873,95

CUADRO RESUMEN

AREA DEL LOTE 2.992.41

]Curador Urbano Uno de Ibagué
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AREA TOTAL PRIVADA 8.188,07
AREA TOTAL COMUN 7.404,15
AREA TOTAL CONSTRUIDA v 15.592,22
AREA LIBRE COMUN USO EXCLUSIVO TERRAZAS 1.873,95
AREA TOTAL LIBRE COMUN 2.518,04
NOTA: Los balcones y terrazas comunes de uso exclusivo estan incluidos en las 4reas construidas del nivel donde se encuentren.

Paragrafo 2.-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 3.-  Los planos arquitectonicos (29), hacen parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notificar el presente acto administrativo en los términos dispuestos en articulo 2.2.6.1.2.3.7 del
decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”

Articulo 3.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via guberativa sefialados en el
Articulo 74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para
ante la Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de la notificacion correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los dos (02)

Arq. MANUEL ANTIQNIO MEDINA ESPINOSA | L\
Curador Urbano Uno de Ibagué

En la fecha , hora se notifica personalmente del contenido de la presente
resolucion al titular de la misma, haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

El notificado ' El notificador
ELKIN HARLEY ESPINOSA TOLOSA SHAROLL VALENTINA FORERO VILLANUEVA
C.C. 79.963.360

Representante Legal ALIANZA FIDUCIARIA SAS
Vocera y Administradora FIDEICOMISO INMOBILIARIO
LEFORET EL VERGEL

Proyecto: Luciana Guzman Lugoﬁ
Sustanciador- Curaduria Urbana Uno de Ibagué
EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arqg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

o ML 2025

Dada en Ibague, a los 2 1 JUL 2025 f\(/]
FIRMA:
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