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EI Curador Url)ano Uno del Municipio de lbague,

en uso,de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  INDUSTRIAS RAVI  SAS ban  NIT. 890.701.702,  par medio de su  representante legal  DIANA MARCELA VIVAS
BEDOYA con  C.C.  28.553.970,  radic6 bajo el No. 73001-1-24-0481  del 31  de diciembre de 2024, solicitud de licencia
de  construccfon  en la  modalidad  d6 Qbra  Niieva  parah edificaci6mdeTdos  pisos  con  ciibieha  en  teja,  destinada  a
comercio  y/o  servi'cios,  en  un  area  total  a  construir'de  949,27m2,    a  realizar  en  el  Lote  2  del  Parque  Ldeistico
Nacional  Del Tolima Etapa  1,  ubicado en el Sector Buenos Aires en el  municipio de  lbagu6,  con  un area de lots de
890.Q0m2,  identificado con matricula inmobmaria No. 350-196011  y  ficha catastral 00-01-0004-0637-901.

Que  DIANA  MARCELA VIVAS  BEDOYA,  representante  legal  de  lNDUSTRIAS  RAVI  SAS,  otorg6  poder especial,
amplio y suficiente  a JUAN  CARLOS  MORALES GONZALEZ con  C.C.  93'.395.950,  para que adelant`e  los tfamites,
se notifique y actoe 'en su representaci6n para |a obtenci6n de la licencia del predio objeto de la solicitud.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9  de  1989 y el articiilo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  esta
solicitud file conunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suminisfro el solicitante, en procura que estos, si
lo consideraban pertinente,  se constitiiyeran en  parts y pudieran hacer valer sus derechos en  les terminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso-Administfativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante radicado No. 2510072 del 09 de enero de 2025, y en cumplimiento de lo establecido en
el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  presento   fotografra de la valla instalada, en la que se advierte a
terceros  sabre  la  iniciaci6n  del tfamite  administrativo tendiente  a  la expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procure

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimlento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  o\ficio  No.  25100264,  enviada  pot  corTco
electtonico el 31  de enero de 2025.

Que el  solicitante,  mediante escrito  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2511027'del  10 de
marzo de 2025,  requiri6 la ampliacj6n del plazo para atender las observaciones del  proyecto, termino concedido por

quince (15)  dias  hab,iles,  mediante auto  No.  73001-1-25-0179 del  10 de  marzo de 2025,  es decir hasta el 07 de abril
de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2511437 del 07 de abril de 2025, present6 las correecibnes a la solicitud.

Que el solicitante present6 planos arquitectonicos, con el Vo. 8o. gel Parque Logistico Nacional del Tolima.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  consfucci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  mlnimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40+17 del 02 de abril de 2024, emanada del Mnisterio de Minas y Energia,

Que  el  lngeniero  Civil  DUBAN  ALEXIS  OSPINA  PERDOMO con  Matricula  Profesional  No.  70202-220238,  presenta
escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realiz6 el Disefto Estructural de acuerdo con
lo establecjdo en el Reglamento colombiano de constmucci6n sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume         ^
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la  re§ponsabilidad  referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al  Municipio de  lbagu6 y al Curador Urbano an.te
terceros, de cualquier responsabilidad civil,  penal o administrativa,  por cualquier falta u omisj6n del disefio.

Que  el  lngeniero  Civil  LEONARDO  VALDERRAMA  con  Matricula  Profesional   No.  70202-084765,  en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista     presenta escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el cual  certifica  que  realiz6 el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
N.SR-10   y  que   asume   la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO  GEOTECNICO   0   DE   SUELOS   y  exonera  al
Municipio de  lbague y al  Curador Urbano,   ante teroeros,  de cualquier responsabilidad cMl,  penal o admihistrativa,

por cualquier falta u ^omisi6n der estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cjfie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Diseflo y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las recoinendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de, Ordenamiento Territorial,  Ios  instrumentos que  lo  desarrollen,  complementen  y demas  nomatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revjsados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbantsticas   y   arquitect6nicas,
especialmente a las contenidas en el  Plan de Ordenamiento Territorial -Acuerdo  116 del 2000 -Normativa General
de  usos  del  suelo,  construcciones  y  urbanizaciones  -Acuerdo  009  de  2002-,  demas  normas  complementarias
resoluci6n   No.  73001-1-11-0091   del  08  de  abril  de  2011   "Pot  medi.a  de  /a  cwa/  se  mod/'fica  un  wtoani.smo",  y
resoluci6n  No.  73001-1-13-0104  del  23  de  abril  de  2013  upor medi.o  de  /a ova/ se  da Aprobaci.6n  de p/anos pare

propi.edad hon.zonfa/', expedidas por el Curador Urbano Uno de lbagu6.

Que  mediante  oficio  No.  25101717  del  09  de  mayo  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de  acuerdo  a lo establecido en el pafagrafo  1  del  articu[o  2.2.6.1.2.3.1.\del  decreto  1077 de 2015,  el cual

fue debidamente comunicado al titular via coneo elecfronico el 13 de maya d6 2025.

Que con radicado No. 2512554 del  17 de junio de 2025, el solicitante present6 la factura No.  2257756596 del  19 de
mayo de 2025, cancelada en el Banco de Davivienda el 30 de enero de 2025,  por concepto de pago de impuesto de
Delineaci6n Urbana, correspondiente a la obra nueva de 949.27m2, en estfato 6.

Que en vjrtud de lo anterior,  al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbague,   `

RESUELVE

Artl'culo 1,-            Otorgar  a  lNDUsl.RIAS  RAVI  SAS  con  NIT.  890.701.702,  par  medio~de  su  representante  legal
DIANA  MARCELA VIVAS  BEDOYA con  C.C.  28.553.970,  Licencia  de Construccl6n  en  la  modalidad  de  Obra
Nueva de una edificaci6n en dos pisos con  cubierta en teja,  destinada a comercio y/o servicios,  en  un area total  a
construir de 949,27m2, con  un  indice de ocupaci6n del 96%,  indice de construcci6n de  1.13.  Proyecto a  realizar en
Late  2  del  Parque  Logistico  Nacional  Del  Tolima  Etapa  1,  ubicado  en  el  sector  Buenos  Aires  en  el  municipio  de
lbagu6, con  un area de  late d? 890.00m2,  incluida un  area de  reserva vial de 50.00m2,  para  un area dtil de lote de
840.00m2;   identificado  con   matri'cula  inmobiliaria  No.  350-196011   y  flcha  catastral  00-01-0004.0637.901;  de
acuerdo   con   los   planos   del   proyecto   arquitectdnico   diseflado   por   el   Arquitecto   JUAN   CARLOS   MORALES
GONZALEZ   con   Matricula   Profesional   No.   A25012001-93395950,   disefio   estructural   y   de   16s   elementos   No
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Estructiirales con sus  memorias de calculo,  elaborados por el  lngeniero Civil  DUBAN  ALEXIS OSPINA PERDOMO
con Matricula Profesienal No. 70202-220238 y estudio de suelos del  lngeniero Civil LEONARD0 VALDERRAMA con
Matricula Profesional No. 70202084765, con la anotaci6n efectuada en rojo par el curador urbano, en cuanto a:

•     lndicar en el cuadro de areas el area total construida. "949.27m2".
•    Correglr en los r6tulos de los planos arquitect6nicos .Al  y A5., el contenido. "P/anfa do pr.met pJ.so

y ruta de evacuacl6n".                                                                                                           I

::raadoerca::cl6-n,
La  modificaci6n futura en el  uso -aprobado  mediante  la presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencia

asi no se-requiera~de`la ejecuci6n de Obras.I   ^y

Paragrafo 2..         Por  razones.de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Paragfafo 3..         Los  planos  (arquitect6nicos  (5),  estructJrales -y  de  elerientosT  No  Estructurales  (12)),   memorias  de
calculo y estudios geotecnicos y/o estudios de §uelo, hacen parte integral de la presehte resoluci6n.

Pafagrafo 4.-    .    don la presente Licencia de Construcci6n, el Curador verific6 el gumplimiento de los aspectos tednicos y
legates del  proyecto arquitect6nico, estructural,; Estudios de Suelos y Visto Bueno de Planos de Propiedad  Horizontal y ho
autoriza  modifieaci6n  de  elementos  comunes, a  la  copropiedad.   El  cumplimient6  de  los  aspectos  diferentes  a  los  alli
consignados y especificamente lo.pemnente a la Propiedad Horizontal sera responsabilidad de la copropiedad.     _

Paragrafo 5..         El titular de  la presente licen6ia incurrifa-eri  las sanciones  urbanistica§ a que haya  lugar conforme a  lo
sefialado en el literal A,  8, C y D del Articulo 135 -Comporfam/'enfos confran.os a /a /.nlegr/'dad uthan/st/'ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo 2..           La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogab|es por una sola vez

por  un  plazo  adicjonal  de  doce  (12)   meses  ¢ontados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  len  firme  el  acto
adrriinistrativo-, para lo cual, la misma debefa radicarse con fa documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La sollcitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 3.-           El director de obra y/o constructor responsable de la e}ecuci6n de las obras de que trata la presente /
licencia  sera  el  Arquitecto  JUAN   CARLOS' MORALES  GONZALEZ  con   Matricula   Profesiohal   No.   A25012001-
93395950,  quien  debefa  garantizar que  la  construcci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las  especificaciones  tecnicas  y
disefios  aprobados,  ciFi6ndose  en  todo  a  las  nomas tirbanisticas  y  arquitectonicas  soporte para  la  expedjci6n  del

presente  acto  administrativo,  Normas  Colombianas  de  disefio  y  Construcci6n  Sismo  -  Resistente  NSR  -  10,  la
noma tecnica de RETIE y demas normas complementarias.

Artieulo 4..            El titular dela licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al Sistema General de Segun.dad Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de dictembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos par la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal,que se garantice la salubridad y segiiridad de\ Ias personas,  asl como  la estabilidad de  los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcct6n y Demolici6n - RCD" a los que hace referencia

la Resoluci6n  0472 del  05 de marzo del  2017 del Ministerio del  Medio Ambiente,  o el acto   que la modifique o sustituta,  para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  reouperaci6n  a  restaiiraci6n  ambienfal,  de

conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
e)      Solicitar la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir las  obras de edifcact6n  en  los  terminos que establece  el

artlculo 2.2.6.1.4.1  del Decreto  1077 de 2015, modificado por el Qecreto  1203 de 2017,  articulo  13.
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0       Garantizar durante el desarrollo de la obra la partictpaci6n del disenador estructural del proyecto y del in.geniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y estudios  aprobados,  con  el fin  de  que  atiendan  la§  consultas  y aclaraciones que solicite el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/a en las actas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad para los diferentes  materiales estructu`rales y elementos no estructurales qiie sejtalan las

normas de construcci6n sismo resistente.
h)      Instalar los equipos, Sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adicione,  modffique o sustituya.
i)        Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  e]ininaci6n  de  barTeras  arquitect6nicas  para

perstinas en sifuaci6hrdeiliscapacided.
j)        Cumplir con  las disposictones contenidas en  las normas de construcoi6n sismo resistente vigente.
k)      Dar cumblimienlo a las-di§posictones sobre construcci6n  sostenible que adopte el Ministerio de vivienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o di§tritos en ejercicio de sus compete^nctas.
I)       Dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 del  10 dejulio de 2015 "Par/a cue/se rag/a`menfa e/ Capi'(u/o  J de/

Titulo 7 de la parfe 2, del Ljbro  2 del  Decreto  1077  de 2015,  en quanto a  tos parapentos  y lineami.e.!tps dp cpnquccj9n
sostenible  y se  adopta la  Guia pare el ahorro de agua y energla en edificacjones", expedida par el Ministerio de Viv.ien9?,
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criferios de oapstruccj6n sostenible en el municipio de lbaguer .
in)     Cumplircon-la noina tecnica RETIE.
n)      TTamitar ante las empresas de §ewicios ptlblicos, la aprobacl6n de los planos correspendientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlsticas  y  arquitect6nica§  q~u6  se  deriven  de  la  presents  licencia  y  responder  por  los

periuicio§ causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      Instalar  un  aviso  con  dimen§iones  mlnimas`de  un  metro  (1.00  in)  por  §etenfa  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

pdblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  linite  el  desarrollo  a  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  de§arTollen  en
edifidos o conjunto sometidos al  fegimen de propiedad horizontal se instalafa un  aviso en  la cartelera pn.ncipal del edificio o
conjunto, o en un  lugar de amplia circulaci6n que determine la administracich.   En el aviso se debera identificar la clase de
licencia,  el  namero de  la  licenda,  expresando  la entidad  o curador que  la  expidi6,  la  direcoi6n  del  inmueble,  vigencia de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  scoial  del  tl.tular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizado§,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero   de
eslacionamientos,  ntlmero de  unidades habitactonales,  comerciales o de otros  uso§.  El  aviso  se  debe instalar antes de  la
iniciaoi6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamento8,  maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que diire la obra.

q)      Mantener ljbre el  E§pacio  Pablico _y no ocupar en  forma pemanente los andenes y vlas ptiblicas con  tierra,  materiales de
construdei6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  oualquier otro material,  ni  arTojarlos en  las ouneta§,  desagues a  canales
delsistemarde,alcantarilladoyengeneralsobreelespactopdblico.           ~  -         :

r)       Designar en.un termino maxirri-o de  15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecuci6n
de los disefios o de la ejecucidn  de la obra.  Hasta tanto  se designe el  nuevo profesional,  el  que asumifa la obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencta.  EI  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segtln lo seflalado en el Artfoulo  19 de la Ley 400 de  1997, podificado  por el articulo 5 de la Ley  1796 del
13  de  julio  de  2016,  el  constructo[  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  cohtroles  mlnimo§  de  calidad  que  la  ley  y  su§
reglamentosexigenparagarantizarquelaedificaci6nseejeoutedeconformiqadconlosplanos,disenosyespecificaciones
tecnicas aprobada§ en la respediva licencia.

t)       Adoptare  implementar el respectiyo prQtocolo de_bioseguridad de con{chdad con  lo dispuesto po; el  Gobiemo  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergen?ia  Econ6mica,  Scoial  y  Ecol6gica  en  relacion  con  la  pandemia  generada  Por  el  virus
COVID-19.

Articulo 5..            La violaci6n a cualquiera de los enunctados de esta reso]ucibn  por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modifcado paroialmente por el Art.  1,  Decreto 945 de 2017;
asimismo,sisecompruebaquelaobranoseajustaalasespecificacionestecnieasydisefrosaprobados0Sevvir]
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incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estrilcturales  y/a  normas  complementarias,  este

permisosefasuspendi6ylaobrasellada,porparfedelasentidadescompetentesparaello.

Articulo 6..            La presents licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio,  la titularidad
de su dominio y/a las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 7,-            Notificar  el  presente  acto  ad.ministrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  artlculo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto1077de2015,enconcordanciaconloestablecidoenlaley1437de2011"Por/aoua/soexpi.doe/C6di.gods
Procedimiento Administrativo y de lo contencioso AdministTat.rvo.a           i

Articulo 8.-           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubematva senalados en el Articu|o
74 del CPACA,  como son el de reposici6n ante el  mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de-Ios  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  nctiflcaci6n
correspondiente.

Expedida en lbagu6,

En  la fecha

NOTIF!QUESE Y CuMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu6

hora

al titular de la misma, haciendose entrega de cop

El notificado           \

DIANA MARCELA VIVAS BEDOYA

C.C. 28.553.970
Representante  Legal  I NDUSTRIAS RAVI  SAS

se notifica personalmente del contenido de la presente resoluci6n
ia lntegra, autentica y gratuita de ella.

El notificador

SHAROLLVALENTI NA FORERO VILLANUEVA

praytw.LwilanaGulndnLugorfe
Sustanci8dor-Cur8duri8 Urbane Uno de lb8gu6


