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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en uso`de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modifica{orios y

CONSIDERANDO:

Que  DANIEL  FELIPE  MORENO  MONTALVO con  C.C.1.110.476.933,  en  calidad  de  apoderado de  lNVERSIONES
INM0BILIARIAS  SANTA  CRUZ SAS,  radic6  bajo  el  No.  73001-1-24-0370  del  07  de  octubre  de  2024,  soljcitud  de
licencia   de   construcci6n   en   las   modalidades   de   Obra   NCieva  del   Proyeeto   denominado   Conjunto   Residencial
"TORINO",   -Etapas  1  al  5- destinado a vivienda  Multifamiliar deJntefes\ social,  conformado por cinco  (5) torres en

doce (12) pisos con cubierfe en placa y zonas comunales; en un area total a construir de 31.623,90m2 y Cerramiento,
en  una longitud de 513.15ml„  incluida la aprobaci6n de piscinas;   a realizar en el predio identificado como Lote  19 A
Residencial VIS  Hacienda'Santa Cruz en  la ciudad de  lbagu6,  con  un area de  dtil de  16.444,02m2,  identificado con
matricula inmobiliaria No. 350-291364 y ficha catastral global 00,01-0002-0111-000.

Que de acuerdo con el certificado de tradici6n matricula inmobiliaria No.  350-291364 del 24 de septiembre de 2024,
la  Sociedad  lNVERSIONES  INMOBILIARIAS SANTA  CRUZ SAS  con  NIT.  900.180.976,  es  la  propietaria del  predio
identificado  como  Lote  19  A  Residencial  VIS  Hacienda  Santa  Cmuz  en  la  ciudad  de  lbagu6;  con  un  area  tltil  de
16.444,02m2 y ficha catastral global oo-01-0002,0111-000.     '

Que el ATtiicuto 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, upor el oual se expl.de el  Plan  Nacional de Desarrollo
2022-2026 ucolombia potencia mundial de la vidal, dchne el concepto de viv.ienda de inkefes soc.lad como uaquella

que se desarrolla para garantizar el deracho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
esttlndares de calidad  en  disefio  urbanistico,  arquitect6nico y de construccien  sostenible,  y cuyo valor no exceda
ciento treir)ta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SwlMLV)", y que el edictrfente dectar6 bal]o la

gravedad de juramento, que el proyecto esfa destinado para vivienda de intefes social.

Que en  cumpllmiento de lo ordenado  por la  Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1,2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suminisfro el solicitante e igualmente se insert6
en  el  Boletin  lnformativo de  las  Curadurias  Urbanas de  lbagu6  No.1275  del  16  de octubre  de 2024,   debido  a  la
imposibilidad   de   comunicacj6n   con   el   PROPIETARlo,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
identificado como  LOTE  19  8,   por tratarse de "/ote vac/o",  en  procura que 6stos,  si  lo consideraban  perinente,  se
constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en !os teminos previstos en el C6digo de Procedimiento
Administrativo y de le Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante,  mediante radicado  No.  2414499 del  15 de octubre de 2024,  y en cumplimiento de 1o establecido
en el articulo 2,2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015,  presents  fotografia de la valla instalada, en la que se advierte
a terceros sobre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada, en procura

qiie  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
termjnos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  el  numeral  7  del  Articulo  2.2.6.1.3.1   del  Decreto  1077  de  2015,  -modificado  por  el  Decreto  1783  de  2021,
Andculo 30  numeral 7-,  Otras Actuaciones, establece la aprobaci6n de piscinas,  como "/a autorr.zac/.6n que olonga e/
curador urbano, o la autoridad municipal o distrital compctente para el estudio, tfamite y expedici6n de las licencias,

para  la  intervenci6n  del  terreno  destinado  a  la construocich  de  piscinas  en  que  se verifica  el  cumplimiento de  las
normas teonicas y de seguridad definidas por la normatividad vigenteb.
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Que de confomidad con Articulo primero del Decreto Municipal No.1-0747 de 2010, este despacho remiti6 oficio No.
24104439.del  19 de noviembre de 2024,  remitido mediante correo electr6nico el  19 de  noviembre de 2024,  ante la
Secretaria de Planeaci6n Municipal, en el que informa la posjbilidad de generar participaci6n plusvalia.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24104588,  enviada  por  correo
electfonico el 03 de diciembre de 2024.

Que  el solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la Oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2510209  del  17 de
enero de?025,  requiri6  Ia amp]iaei6nm del  plazo pare atfflder las observaciones del proyecto, t6rmino concedido par

quince  (15)  dias  habiles,  mediante  auto  No.  73001-1-25-0052 .del  17  de  enero  de  2025,  es  decir  hasta  el  07  de
febrero de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2510556 del 07 de febrero de 2025, present6 las conecctones a la solicitud.

Que de conformidad  con  el  articulo  2.2.6.1.2.3.1  del  Decreto  1077  de  2015,  el  Curador Urbano  Uno,  mediante auto
No. 73001-1-25-0138 del 20 de febrero de 2025,  prorrog6 par el termino de veintid6s (22) dlas habiles, el plazo que
tiene para resolver la solicitud, es decir hasta el veinticinco (25) de marzo de 2025.

Que  el  constructor responsable  del  proyeoto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  mlnimas  de  seguridal  establedidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

8sucent:'¢:g#ieMroo£,'Xji8g|RUEESLp5iL!EE,LiLNAEDD:nRepJCAu:,Cfnrt,ftftnqcuu:arepar#::S:0,n3',s:£;2E5si&2c-t:6ra2,265ELP;eAS:8t£
COMUNAL de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10.
Y exime a la ciudad de cualquier periuicio que ocasione dicho calculo estructural.

Qua  el  lngeniero  CMI  JUAN  JACOBO  PINILLA  RODRIGUEZ  con   Matriciila  Profesional   No.  25202-142P95,  en
calidad de REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISENO ESTRUCTURAL adjunta memorial en el cual certifica que:

;.:`eJ -aldrnce de la revisibir Ofeduada a las memorias de calculo para el diseho estructu!al_y planos estrycturalep

a.6I-i;iied;ed6=hriclENDAsANTAcRuz-M_I_i9A'±_ub!cedo_ch`Ipc.i!da^d^!.elpegy5:Tg,I.IT_a:_Lc!_mg!e^c^o^n,I?.-i;xidid-; 6-;-Ia  Lay  400  de  1997,  Ia  Ley  1796  de  2016,  Ia  Resolucj6n  0017  del  4  de  dioiembre  de  2017  y

Reglamento NSR-10.

Deigualforma,adifuntoelulNFORMED_EREVISIoy.T±C.N!C.A!NP.E.PEyDIEryT^E^P.ED+I_S_5Lq£O_E.S.T.P.!.C|!P£.L^".-el-adidrr-ad; set;;ln  'numeral  3.6.2  de  la Resoluci6n  0017  del  .4  d.p  d.icjgTb.re.d?  201.7..^|aTb±9T,^d_eel_a_ro.I.2.35[a.r.
-;Jj-tit;;-al6J;Radelasincompapbilidadeses!abl.ec.idasenelartioulo14delaLey1796de2016enmicalidadde

revisor independiente responsable de este diseho".

Que  el  lngeniero  Civil  ALFONSO  URIBE  SARDINA  con  Matricula  Profesional   No.  25202-20489,   en  calidad  de
I.ngeniero Geotecnista     presenta escrito de MEMORIAL DE  RESPONSABluDAD   en el cual certifica que  realiz6 el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecido -en €1 Reglament\o Colombiano de Cohstrucci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asume  la  responsabilidad  referente  al  ESTUDIO  GEOTECNICO  0  DE  SUELOS  y  exonera  al
Municipio de  lbague y al  Curador Urbano,   ante terceros, de cualquier responsabilidad civil,  penal o administrativa,

por cualquier falta u omisidn de) estudio.

Que  en  el  disef`o  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  re§ponsable  se  cine  a  las  exigencias  de `la  Normas
Cdlombianas de Disef`o y Construcci6n Sismo R_esistente de 2010 y a las recomendaciones respe6tivas del estudio
de suelos.
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Que revisada y estudiada la solicitud se encontrb ajustada a las nomas de seguridad establecidas en la Ley 1209 de
2008,  su  Decreto  No.  0554  de  2015  y  las  Resoluciones  No.1510  de  2011   y  No.  4113  de  2012,  emanadas  del
Ministerio de la Protecci6n Social, a la noma que la modifique, adicione o sustituya.

Que el proyecto piesentado cumple con las normas urbanlsticas y arquitect6nicas, de confomided con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento Territorial,  los instrumentos que lo desarrollen,  complementen  y demas  nomatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico respon§abilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urban{sticas -y   arquitectonicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002-,  y a la resolu-ci-6n  No.  730~01-1-22-0089 del  23 de febrero de 2022 "For /a
cual se otorga aprobacich al Proyecto Urbahistico General y se concede licencia de urbanizacibn en la modalidad de
desavo//o",  y  resolucj6n  No.  73001-1-22-0429 del  08  de  septiembre  de  2022  "For met/.a de /a cua/ se  cowh`ge y/o
ac/ara  un yero",  y  resoluci6n  No.  73001-1-24-0387  del  31  de julio  de  2024  "Por medi.o  ap /a  cua/ se  modi.#ca  un
Proyecto Urbanlstieo general y se modifica dna licencja de urbanizacich vigentor, expedidas per el Curador Urbaro
Uno de lbagu6.

Que  mediante  oficio  No.  25101091  del  25  de  marzo  de  2025,' el  Curador  U-rbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  pafagrafo  1   del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto   1077  de  2015,

entregada el 01  de abril de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega de comespondencia.

Que a la Secretaria de Planeacion Municipal, se le inform6 de la viabilidad del proyecto y su posible participaci6n en

plusvalia, mediante oficio No. 25101635 remitido mediante correo electfonico el 05 de mayo de 2025.

Que par medio del oficio radicado bajo el No. 2512017 del 15 de mayo de 2025, el solicitante requiere la suspension
de  los  terminos  establecidos  en  el  artlculo  2.2.6.6.8.2.  del  decfeto  1077  de  2015,  hasta  tanto,  la  Secretaria  de
Hacienda  Municipal,  emite  respuesfa  a  la  solicitud  de  exoneraci6n_y/a  liquidaci6n  del   lmpuesto  de  Delineaci6n
Urbana.

Que  el  15  de  mayo  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  expidi6  el  auto  No  73001-1-25-0329;  por  medio  del  cual
suspende por el temlno de un (1) mes -contados desde la fecha-, Ios terminos establecidos en el articulo 2.2.6.6.8.2.
del deereto 1077 de 2015.

Que  no  se  exigi6-la  acreditaci6n  dell  pago  de  impllesto  de  delineaci6n  urbana,  en  cuanto  a  la  aprobaci6'n  de  la

piscina,  considerando  que  la  misma,  no  corresponde  a  una  edificaci6n  'de  conformidad  con; Io  establecido  en  el
articulo primero del Acuerdo 010 del  19 de mayo de 2009 el cual fue reglamentado mediante Decreto 1-0344 del 09
de junio de 2009 y Modificado por el Acuerdo 0001  del 14 de febrero de 2017.

Que mediante radicado No. 2512252 del 29 de mayo de 2025, el solicitante present6 oficio  1340-2025-044109 del 23
de  mayo  de  2025,  expedido  por  la  directora  de  Rentas  de  la  Secretaria  de  Hacienda,  en  la  cual  cendfica  que
lNVERSIONES   INMOBILIARIAS   SANTA   CRUZ   SAS   identificado  con   NIT.   900.180.976,   alleg6   Cehificado   de
Estratificaci6n   1220-043885  del  22  de  mayo  de  2025,  expedido   por  Planeaci6n   Municipal,   (...)  en  el  cual  se
detemina que el inmueble identificado con ficha catastral 00-01-0002-0111-000, y se encuentra ubicado en un sector
con  Esha:to Tres  (€)  Mediio  Balio.  De  la  misma  manera  el  peticionario  alleg6  Ia  ceriifilcaci6n  a  trav6s  de  la  cual
acredita  que  la  construcct6n  dad  nuevo  edificio  o  la  rofacci6n  de  los  existentes,  corlforme  a  la  licencia  que  ha
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t6ininosdelIiteralc)delahiculb2delAcuerdo010de2009.

Que de conformidad con  lo establecido en el articulo  13 del  Decreto Municipal  No.1000-0696 del 06 de  noviembre
de 2m4, upor el  cual se define  el procedimiento y se definen  las compctencias para el caleulo y _Iiqyidap.i6n de !a

participaci6n  en  plusvalia  en  el  mdnicipio de  lba6u6 y se dictan  otras  dispesicionesn, la Seorefar`l? de Pl?.:vyqcjl9n
Municipal, no ha remitido actos administrativos de deteminaci6n del ,efecto Plusvalia para su respectiva exigibilidad.

Que de conformidad  con  lo  establecido en  el arficulo 83 de la  Ley 388 de  1997,  modificado por el articulo  181  del
DeoretoL,eyl9de2012.uExigibl.Iidadycobrodelapariicipaci6nenplusvalia".estasbto!e.set.aex}ng.iple.al.prop..i?}.ari.o
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matrieula inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente solicfrod,  rfo  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto de  plusvalia,  como  se

puede evidenciar en el certificado de mathcula inmobilia-ria del predio, con No. 350-291364 del 29 de mayo de 2025.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,                                                                                   RESUELVE

Articulo 1..            Otorgar a  lNVERSIONES  INMOBILIARIAS  SANTA CRUZ  SAS,  con  NIT  900.180.976  por medio
de su  representante  legal  JULIA AURORA RAMIREZ  LUNA con  C,C.  65.755.397,  Hcencia de Construcci6n  en
las  modalidades  de  Obra  Nueva    del  proyecto  denominado  Conjunto  Residencial  "TORINO",  -Etapas  1   al  5-,
destinado a Vivienda Multifamiliar de intefes social; conformado por cinco (5) torres en doce (12) pisos con cubieha
en  plaoa,  en  un  area de  30.854,65  m2  y Zonas  Comunales,  -porteria,  subestaci6n  el6ctrica  y cuarto  de  basuras,
cuarto  de  instrumenfaci6n  sismjca,  cuarto  de  bombas,  tanque  de  agua,  sal6n  comunal  piscina,  cuarto  bombas

piscina,  sal6n  comunal  bienestar,  sal6n  disponible-  en  un  area  de  769.25m2,  para  un  area  total  constriilda  de  ,
31.623,90m2, indice de ocupaci6n de 0.20, lndice de construcci6n de 1.66; con ocho (8) apartamentos por piso,  para
un total de cuatrocientos ochenta (480) apartamentos; cuatrocientos ochenta (480) parqueaderos vehiculares, de los
cuales cuatrocientos dos (402) son residentes,  incluidos cuatro (4) para persorias con movilidad  reducida;   setenta y
ocho'(78)  de  visitantes;    cincuenta  y  uno  (51)  parqueaderos  para  motos,  de  los  cuales  treinta  y  uno  (31)  son
residentes y veinte (20) de visitantes; y cuarenta y dos (42) cupos para btciclctas; y Cerramiento,  en una longitud de
513.15ml.  El  proyecto  se  encuent`ra  ubicado  en  el  predio  identificado  como  Lote  19  A  Residencial  VIS  Hacienda
Sa.nta  Cruz  en  la  ciudad  de  lbague,  con  un  area  tltil  de  16.444,02m2,  un  area  para  zonas  verdes  de  3.383,75m2;

predio  identififado co\n  matn'cula  inmobiliaria  No.  350.291364 } ficha  catastral  global  00-01-0002-0111 -000,  de
acuerdo con los Planos del proyecto arquitect6nico disefiado por el Arquitecto CAMILO SANTAMARIA GAMBOA Con
Matricula  Profesional  N6.   25700.26533,  disefio  estructural  con  sus  memorias  de  calculo,   -pare  /as  ro/res  de
apahamentos,sal6nmaltiple,tanque,edificiosube_staciche!±trica_y_c_u_a_rio.qe__b9§H[as=_89ftp(I_a_y_admini.S.tr??i6P,
sa/6n' d/.span/b/e-,   elaborados   por  el  'lngeniero   Civil   WILSON   ELECTO   MORENO   BERMUDEZ   con   Matricula
Profesional  No.  25202-27284;  disefto estruc(ural con sus memorias de chlculo,  -pare e/ sa/6n comuna/- elaborado§

par el  lngeniero Civil  MANUEL  FELIPE  PINEDA ROJAS con  Matricula Profesional  No.  25202-262245,  disefio de los
elementos  No  estructurales  realhado  por  el   lngeniero  Civil  CAMIL0  ANDRES  GOMEZ  DUQUE  con  Matricula
Profesional   No.   25202-226779,   Revisor   Estructural   lndependiente   el   lngeniero   Civil ,JUAN   JACOBO   PINILLA      '
RODRIGUEZ  con   Matricula  Profesional   No.  25202-142095  y  estudio  de  suelos  realizado  por  el   lngeniero  Civil
ALFONSO URIBE SARDINA con Matricula Profesional No.  25202-20489.

Paragrafo 1-          Las Etapas de desarrollo del conjunto Residencial 'TORINO", estan confomadas:

miE
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ETAPA 1
Area Utll del Lote 5.ago,o7 nd
Aoadernentos car Diso 8
Nwhero de Disos Dor torro 12

Un[dadce de vivienda Dor Tone 96
Unldades de VMenda PMR 1

Total Pamueaderee Velileularos 167 unldade8
Paraueaderos de Resklentes 129

Pamueaderos de Vishantes 38
Parqueadems Discapadtadce -lnc]uidce en tosoaroueaderos_residentes-_, 3

Total Panucad®ros Motos 20
Parqueadero§ de Residentes 6
Pamueaderos de visitantes 14

Parai[caderos Bicl¢krfus -20

Area Total Constru[da Tone 1 6.i7O,93 nd
Porteria 97.57 ri
Subestacl6n v Cuato de basuras 87.74 ri
Cuerto de Borribas v tafuue de aoua 275. 1 9  rri
Satan disDonible 50.00 hi
TOTAL CONSTRUIDO 6.681.43ml
Zones verdes '   887,92mz

ETAPA 2
AreautildolLoto        - 2.716.09m'
ADartamentos Dor Biso 8
Nomero de oisos cor torre 12

Unidades de vivlenda cur Tome           I 96
unidades de Vivienda PMR 1

Total Pamueaderos Vet`leulares 64 unldados
Paroueaderos de Resldentes 64
Arcs Total Construlda Torro 2 e.170.93 m!
Salon Comunal Piscina 1 1 3.49 rf
Cuaho bombas Discma 22.61 ri
TOTAL CONSTRUIDO 6.307.o3m2
Zones verdes 544.22rri

ETAPA 3
Arcs Utll dol Lote

` 3.835.com'

ADartamentos col Diso 8
Nomero de Disos Dor tone

^12

Unidades de vivlenda Dor Tone 96
Unidades de VMendaJ>MR 1

Total Paraueaderos Vohiouraros 125 unldadco
Pamuoaderos de Residentes 89
Pardueaderos de Vlstentes 36
Parqueadeies Disctpacltadce incluldos en losDaraueaderosDrivados- 1

Total Pamuo3deros Motos 31

Pauueaderos de Residentes 25
Pamueaderos de Visfantes 6
Parauoadero® BIclclctas 22
Area Total Consfroida Tone 3 6.i7o,93 rf
Satan Comunal Blenestar 119.87mz

.  TOTAL CONSTRUIDO 6290.cord
Zones verdes 64o,82nd

ETAPA 4
Area Uti] del Lots 2.486.38m2
Amarfamentos cor Diso 8
Numero de oi§os Dor tome 12

Un dades de vlenda Dor Tone 96
Unidades de Vivienda PMR 1

_ JHffiar5!-
-  -  S-%sxp  `*-
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Total PanLiead®ros Vehlcularos 77 unkladce

Paraucaderos de Residentes 77

Area Total Cohstruida TorTe 4 6.i70.93 ri
TOTAL CONSTRUIDO 6.170.93 in.

Zonas verdes 467,14 m!

ETAPA 5

Area lltil dol Late 2.315eem!

ADartanrmto6 Dor ofro 8

Nomero de Disco Dor tone 12

UnidadesdeviviendaDor:ForrB        -       -` 96

Unidades de Vivienda PMR 1

Total PaToueaderes Vehlcularos 47 unklades .

ParQueaderos de Residentes 43

Paraueadero§ de Vjs.rtante3 4
Area Total Conetru da Tome 5

\6.i7oB3 rri

Cuarto de lnstrumentaci6n Sismica 2,78 ni
TOTAL CONSTRu DO 6.173.71  ml

Zones Verdes 843,65 m2

/     Pafagrafo2..         La modificacibn futura en  el  uso a'probado  mediante la  presente  resolucich,  debefa contar con  licencia

de adecuaci6n, a§i no se requiera de la ejeouci6n de obras.

Paragrafo 3.-         Que segdn lo establecido en'el Artlculo 293 de la Ley 2294 Gel  19 de mayo de 2023, el valor de venta   ,   .
de las viviendas de intefes social, no pod fa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales
vigentes.

Pafagrafo 4..         El titular de  la presente  licencia  incurrifa en  las sanciones  urbanistieas a que  haya  lugar conforme a  lo
seFialado en el literal A, 8, C y D del Articulo 135 -Comporfamt.entos confrands a /a t.ntegrt'dad uthant'str.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Paragrafo 5..         Para  dar  cumplimiento  a  la  hey  1114  de  2006,  en  cuanto  al  porcentaje  de  vivienda  para  personas
diversamente habiles,  se destinan cinco (5) apartamentos con  estas caracteristicas de disefio,  los cuales se encuentran

.     ubicados en el primer piso,,apartamentos 103-de las Torres 1, 2, 3, 4 y 5.  .
I

Paragrafo 6.-       El cerramiento aprobado debefa ejecutarse de conformidad con lo establecido en  los planos que hacen

parte integral de la presents resoluci6n

Paragrafo 7.-El titular de  la presente licencla debefa€onstruir andenes en  los sectores de colindancia con  las vias   ,

ptiblicas,  las  cuales tendfan  las  caracteristicas  definidas  en  la  demarcact6n  de  niveles  y  paramento,  de  acuerdo  a  lo
estipuladoenelArticulo70numeral4delAciierdo009del19defebrerodel2002.

Articulo2.-           La  licencia  de  construcci6n,  en  las  modalidades  de  obra  nueva  y  cemamiento  qe  que  trata  el

i:|Cu*°rpunnm:£zdoe:a,8:::,ntdeeredso°;:C\i2')'emnedsr:SUT:a:{ara:!Snad;atiiindfaey,£efj:c(h3a6)eTe:::Er:#egnab::Sfi#'eu:i::i:
administra±ivo-,  para  lo cual,   la  misma debefa  radicarse  con  la documentaci6n  completa  a  mss tardar treinta  (30)
dias  habiles  antes del  vencimiento de  la  respectiva  licencia.  La solicfrod  debefa  acompaflarse de  la  manifestaci6n
bajol'agravedaddeljuramentodelainiciaci6ndeobraporpartedelurbanizadoroconstructorresponsable.

Articulo 3..           Autorizar a la sociedad lNVERSIONES INMOBILIARIAS SANTA CRUZ SAS, con NIT 900.180.976

par medio de su representante`legal JULIA AURORA RAMIREZ LUNA con C.C.  65.755,397,  la construcci6n de las
piscinas del  proyecto denominado "Conjunto  Residencial TORINon.  EI  proyecto  se  enouentra  u`bicado en  el  predio
identificado  como  Lote   19  A  Residencial  VIS  Hacienda  Santa  Cruz  en   la  ciudad  de  lbagu6,     identificado  con
matricula  inmobmaria  No.  350-291364 y ficha  catastral  global  00.01-0002.0111-000;  de acuerdo con  los planos
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arquitect6nicos elaborados par el Arquitecto CAMILO SANTAMARIA GAMB0A con Matricula Profesional No. 25700-
26533,  disefio  estructural  con  sus  memorias  de  calciilo,  elaborados  par el  lngeniero  Civil  lngeniero  Civil  WILSON
ELECTO MORENO BERMUDEZ con Matricula Profesional No. 25202-27284, planos de sistemas elbetricos y disef!o
hidfaulico realieados par el lngeniero DANIEL NICOLAS ROZO MORALES con Matricula Profesional 25260167012.

Pafagrafo 1..         La autorizact6n de que trata el presente articulo tend fa una vigencia de dieciocho (18) meses plazo que
no §efa prorrogable de conformidad con lo establecido en el Articulo 12 numeral 10 Pafagrato 3 del Deoreto 1203 de 2017.

Articulo 4..           Los   planos   (arquifect6nicce  (29),-tbenicos ipisctnas-(6),   estrucfurales   y   de   elementos   No
Estructurales  (69)),  memorias  de  calculo  y estudios  geotbenicos  y/o  estudios  de  suelo,  hacen parte  integral  de  la

presentere§oluci6n.

Artjculo 5..            Por razones de seguridad, el original de la presente resoluci6n y los planos aprobados mediante la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbaiio Uno de lbagu6.

Artlc.ulo 6..           El ditectorde obra y/o consrfuctor'responsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia  sera  el  Arquifecto  JAIME  ANDRES   CABRERA   MORALES  con   Matricula   Profesional   No.   A25232001-
79951238, quien debefa garantizar porque que la construcci6h de las obras se ajuste a las especificaciones fecnicas

y diserios aprobados, cifiendose en todo a las normas urbariisticas y arquitect6nicas soporte para la expedi6i6n del
presente  acto  administrativo,  Normas  Colombianasue y  unstrucclon  Slsmo  - Resisterite  NSR  -10,  y

poR]ue  la  construcci6n  de  las  piscinas  se  ejecute  de  acuerdo  con  lo  establecido  en  las  nomas  fecnicas  y  de
segiiridad definidas por la normatividad vigente, con la norma tecnica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 7.-            El titulard6 la licencia debefa darcumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afillar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al  Sistema General de-Segun.dad Social en  Salud,
en concordancta con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencta y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad compe{ente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,  asl como  la estabilidqd de los

terrenos y edificactones veeinas y de los elementos constitutivos del espacto pdblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcct6n y Demoljci6n -ROD" a los que haceieferencta

:aq::,io°:u;£?£4t::::leo:od:eE:,Er°eni:£°n]ciad:L#:'n§ttae,:j°odp::#e¥'3eA::|een,i;'r°ece|£::%une:ar:s::|firqa::6:Saums:;:;afa,:adr:
conformidad con el decreto anico del sector ambiente y desarrollo sostonible en materia de licenciamiento ambiental.

e)     Garantizar durante el de§arrollo de la obra la pa-rtictpacidn del disenador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
re§ponsables  de  los  planos y estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y aclaraciones  que  solicite el
con§tructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bifacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.I
0       Realizar lo§ controles de calidad  para log diferentes  materiales estructuralesy elementos no estructurales que ;enalan  las

normas de consfrocci6n sismo resi§tente.

g)      Someter el proyeeto a supewisi6n tecnich lndependiente en los terminos quei senala el "tulo I del Reglamento Colombiano

h)8ebt::::,tr;r:i:ani:i:cmu°paRc:;istye/:t%!#ssj:,)e4n:.}adeiasnuevasedifioactones,el'CendficadoTecnicodeocupact6nemitidopor
parte del Siipervisor T6cnfro lndppendiente siguiendo lo previsto en el Tltulo I del Reglamento Colombiano de Construcci6n
Sismo  Resistente  NSR-10.    El  cerfficado  tdenico  de  ocupaci6n  debefa  protocolizar§e  mediante  escritura  ptlblica  en  los
terminos  y  condiciones  establecidos  en  el  articulo 6 de  la  Ley  1796  de  2016.  La  ooupaci6n  de  edificaciones  sin  haber

protocolizado y registrado el Certificado T6cnico de Ocupaci6n ocasionafa las sanctones correspondientes,  incluyendo las
previstas  en  el  C6digo  Nacional  de  Policla  y  Convivencia,  Ley 1801  de  2016  o  la  norma  que  la  adi6ione,  modifique  o
sustitiiya. No §e requiere su protocoljzaci6n en el reglamento de propiedad horizontal.

i)       Remitir,  copia  de  las  actas  de la  supervision  tecnica  independiente  que  se  expidan  drirante  el  desarrollo  de  la obra,  as(
coma  el  cerfuficado  tecnico de ocupaci6n,  a  las  autoridades competentes  para ejercer el  control  urbano en  el  municipio a
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distrito  quienes  remitiran  copia  a  la  entl.dad  encargada  de  conservar  el  expediente  del  proyecto,  y  seran  de  pdblico
conoctmiento.  En  los  casos  de  patrimonios  autonomos` en  los que  el  fiduciario  ostento  la  titularidad  del  predio  y/o  de  la
licencia  de  construcoi6n,  se  debera  prever  en  el  correspondiente  contrato  fiduciario  quien  es  el  responsable  de  esta
Obligaci6n.

Instalar los equipos, §islemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

k)      Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/a  municipal  sobre  eliminaci6n  de  baITeras  arquitect6nicas  para

personas en situacidn de discapactdad.
contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigente.I)        Cumplirconlas

in)     Oar

disposiciones
conslruder6rf ~§`ostenible que adbbte el Ministerio de Vlvienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de SUS competencias.

n)      Dar ouinplimiento-a 1o e§tablectdo en la Resoluci6n 0549 del 10 d6 julio de 2015 .Par /8 oua/ so rag/amen{a a/ Cap/fu/a  J de`
T'Itulo 7 .de la parie  2,  del  Libra 2 del Decreto  1077 de 2¢15,  en cuanto_a  los par_arnehio? y lineapri.a.!tpe dp  cpnst„rJccipn
sosteni.b/a y se adapfa /a Gu/a pan e/ atoma de 8gu8 y enertyi'8 en edffio8c/.ones",  expedida por el  Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energla, y [a aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenible, adoptada a su vez por el Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "For e/ cua/ se rag/amenfan /os
criterios de car;srfucci6n sostenible en el muhieipio de lbaguU .

o)      Cumplircon la norma tecniea RETIE.

p)      Tramitar ante las empresas de servidos ptlbl.ices, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
q)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlsticas

perjuicios causados a terceros con motivo d

arquitectonicas  que  se  deriven  dg  la  presente  licencia  y  rosponder  por  los
la ejecuci6n de las obras

r)       lnsialar  un  avisb con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por setenta  (70) centlmetros  en  lugar  vis.ible  de  la  via

pdblica  mas  importante  sobre  la oual  tenga  frchte  a llmite el  desarrollo  o  la  consdred6TT,  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edifidQs o conjunto sometidos al r6glmen de propiedad horizontal se instalafa un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto,  o en  un  lugar de  amplia clrculaci6n  que determine la administract6n.   En el  aviso se debefa identificar la clase de
licencia,  el  ntlmero de  la  licencia,  expresando  la entidad  o curador que  la expidi6,  la direcoi6n  del  inmueble,  vigencia de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la  lieencta,  el  tipo  de  obra qule  se este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificaciones]   ndmero   de`
estacionamientos,  ntlmero de  unidades  habitacionales,  comerciales a de otros usos.  El aviso se  debe instalar antes de la
iniciacidn de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el

.          tiempoquedurelaobra.
s)      Mantener libre el  Espacio  Ptlblico y no ooupar eL forma permanente  los andenes y vlas  ptlblicas con tierra,  materiales de

construcci6n,  residuos.  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las cunetas,  desagues o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacto ptlblico.

I)       Designar en  un termino mardmo de  15 dias habiles al profe§ional que remplazafa a a.quol que se desvinculd de la ejecuci6n
• de los diseftos o de la ejecuci6n  de la obra.  Hasta tanto 8e designe el  nuevo profesional,  el que asumifa la obligaci6n  del

`     profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proce§o  sera  responsablg  de  las

labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

u)     Adicionalmente. 1as  edificacione`§  que  permitan  superar  mas  de  2000m2  de  aiea  constmuida,  independ!ente  de  §u  uso,
debefan someterse a+supervision  tecni6a independiente del constructor, de acllerdo con lo establecido en el Artloulo  18 de
la Ley 400 de 1997 -Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentarios.

v)      Cumplir  con  lo  establecido  para  el  Programa  de  Arqueologia  Preventiva  de  acuerdo  con  el  paragrafo  4,  articulo  55  de
Decroto 763 de 2009, "Por el cual se reglamentan parcialmente las Leyes 814 de 2003 y 397 de 1997 modificada por medio
delaLey1185de2008,enlocorrespondientealPatrimonioCulturaldelaNaci6ndenaturalezamaterial".

w)     Adoptar e imptementar elTespectivo protocolo de bioseguridad_de conformidad  con  1o dispuesto  por el  Gobiemo  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relact6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

x)Construirla(s)piscina(s)objetodelapresentelicencjabaplosdisenosestable'cidosenlosplanosquehacenparteintegral
de la misma y demas normas de seguridad  para piscinas estableeidas en  la  hey  1209 de 2008,  su  decreto  reglamentario
No.  0554 del 27 de marzo de 2015 y a las Resoluciones No.1510 de 2011  y No. 4113 de 2012 emanadas del  Ministerio de

la Protecoi6n  Social, o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

v.ul-i
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Articulo 8..            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n por parte del titular de la licencia o
delejecutanted,elproyectoconllevafanalaaplicaci6ndelassanoionesconsagradasenlasLeyes9de1989,388y
400de1997,810de`2003yenelDecreto926de2010-modificadoparoialmenteporelArt.1,Decreto945de{2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no` se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectonicas,  estructurales  y/o  nomas  complementarias,  este

pemisosefasuspenqi6ylaobrasellada,porpartedela§entidadescompetentesparaello.

Artioulo 9..            La presents licencia no implica pronunciamtento alguno sobre los linderos del predio,  I? titularidad
de Su dominio y/o las caracteristicas de su pceesibn.  m~ I

Articulo 10..         Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  teminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto1077de2015,enconcordanciaconlqestablecidoenlaley1437de2011"Por/acua/Seexpi.tee/coot.gods-fiiscedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."  I

Articulo 11..         Contra la presente resoluci6n proceden los reoursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ahte el mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n, ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbague,  dentro de  los diez (10) dias  habiles siguientes a  la feoha de  la notificaci6n  y/o

publicaci6n conespondiente.

Artteulo 12..         El titular debefa publicar a su costa la parfe resolutiva del presente Acto Administrativo, en un diario
deampliaoiroulaci6nenlaciudaddelbagu6(Art.2.2.6.1.2.3.8delDecreto1077del2015).

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbagu6, a los seis (06)dias del

Arq.

Enlafecha±,hora
Curador Urbano Uno de lbagu6

0..1S Clm se notifica personalmente del contenido de la presente resoluct6n

;I..ti.ttl;`r-a.e-lami§ma,haciendoseentregadecopialntegra,aut6nticaygrafuitadeella.

C.C.  65.755.397

Representante Legal
lNVERSIONES  INM0BILIARIAS SANTA CRUZ SAS

Proyecto:Lueia.n8Guzm6nLugo.P
Sustancl'edor-Cureduri8Urbanaunodelbagu6
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