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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6.

en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANI)O:

Que en cumplimiento al reparto establecido conforme al Articulo 2`2.6.6.6.1  del  Decreto  1077 de 2015.y Constancia
de  Reparto  VIS  No.  021   del  Curador  Urbano  Dos  con  fecha  febrero  28  de  2025,   Ia  solicitud  de  licencia  de
construcci6n  det  proyecto  ubicado  en  la  Calle  101   No.  2A12rbarrioJardin  Acacias  en  la  ciudad  de  lbague,  le
comespondi6 al Curador Urbano Uno de lbagu6.

Que ZUNILDA VELASQUEZ SANCHEZ con  C.C.  65.71.3.Odl ,  radic6  bajo el  No.^ 73001-+25-0070`del  28 de febrero
de 2025,   solicitud de licencia de construccidn en las modalidades de Demolici6n Tota'I en un area de 66.00m2 y Obra
Nueva  para  adelantar  la  construcci6n  de  una  vivienda  unifamiliar de  intefes  social  en  dos  pisos  con  cubierta  en

placa,   en  un  area total  a construir de  124.20m2,  a  realizar en.el  predio  de  su  propiedad  ubicado  en  la  Calle  101
No.  2  A-27  barrio  Jard(n  Acacias  en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de  late  de  72.00m2,  matricula  inmobilia_ria
No. 350-96798 y ficha catastral 01-09-0856-0009-000.

Qi)e el Ahiiculo 293 de la hey 2294 del 19 de mayo de 2023, upor el cual se expide el Plan Nactonal de besarrollo
2022- 2026 "Co/ombt.a pofenci.a mundfa/ de /a yi.da",  define el concepto de vivienda de  intefes social coma "aque//a

que se desarrolla pare garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
estandares  de  calidad  en  disefio  urbanistico,  arquitect6nico  y de  construcci6n  sostenible,  y cuyo valor  no exceda
ciento treinta y cinco salarios minl'mo§ mensuales legales vigentos (135 SMMLVI" . y que el solieitarite declar6 bal|o la

gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de intefes social.

Que en  cumplimiento de lo ordenado  por la  Ley 9 de  1989  y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015 esfa
§olicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministfo el solicitante e igualmente se insert6
en  el  Boletin  lnformativo  de  las  Curadurias  Urbanas  de  lbague  No.1303  del  29  de  abril  de  2025,   debido  a que  el
correo  certificado   devolvi6   la  citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE  del  predio
ubicado   en   la   Manzana   23   Late  8   JARDIN   LAS  ACACIAS,     par  causal   "no  existe   ntlmero",   PROPIETARIO,
POSEEDOR, TENEDOR 0 RESIDENTE del+predio ubicado en la Manzana 23  Lote 10 JARDIN  LAS ACACIAS,   por
causal uno existe  ntlmero"  y del  PROPIETARIO,  POSEEDOR,  TENEDOR  0  RESIDENTE del predio  ubicado en  la
Manzana   23   Lote   18   JARDIN   LAS   ACACIAS,      por  causal   "no   existe   ndmerofl;   en   procura  que  6stos,   si   lo
consideraban permente, se cohstituyeran en -parte y pudieran hacer valer sus dereehos en los termjnos previstos en
el  C6digo  de  Procedimiento Administrativo  y de  lo  Contencioso Administratvo,  sin que  ninguno  de elles  se  hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante radicado No. 2510956 del 05 de marzo de 2025, y e`n cumplimiento de lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de  2015,  present6   fotografia de  la  valla  instalada,  en  la que se  advierte a
terceros`sobre  la  iniciacidn  del tfamite  administrativo tendiente  a  la expedici6n  de  la  li?encia solicitada,  en  prociira

que  6stos,  sj  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parfe  y  pudieran  hacer  valer  §us  derecho§  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administfativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presents.

Que  el  Curador  Urbano   Uno  de   lbagu6,  solicit6  a  la  Secretaria  de   Planeaci6n   Municipal,   mediante  oficio  No.
25100740  del  03  de  marzo  de  2025,  remitido  mediante  correo  electfonico  el  03  de  marzo  de  2025,  la  seeci6n
transversal y demas afectaciones que pudiere tener el predio y mediante auto No. 73001 -1-25-0155 del 03 de marzo
de  2025,  suspendi6  Ios terminos que tiene  para  la  revision  del  proyecto,  hasta tanto  la Secretaria de  Planeaci6n       `
Municipal se pronuncle sobre dicha consulta.                                                                                                                                      st
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Que  el  solicitante  mediante  radicado   No.   2511383  del  03  de  abril  de  2025,   anex6  demaroaci6n  de  niveles  y

paramentos  expedido  por  la  Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  ®ficio   No.   1220-24150-,  fecha  en   la  cual  se
reinicia'ron los terminos con que cuenta el Curador Urbano pare la revision del proyecto.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25101452,  enviada  por  correo
electr6nicoel 23deabril de2025.       I

Que el solicitante mediante radicado No. 2511817 del 05 de mayo de 2025, present6 Ias comecciones a la solicitud.

Que  la Secretaria de  Planeaci6n  Municipal  mediante oficio No.  1220-38436  radicado en este despacho  bajo el  No.
2512043 del 19 de mayo de 2025, se pronunci6 a la solicitud de demarcaci6n de niveles y paramentos efectuada.

Que el solicitante mediante escrito radicado bajo el No. 2512352 del 04 de junio de 2025, renuncia a los terminos con

que cuenta para presentar la totalidad de las correcciones enunciadas en el acta de observaciones.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la construcoi6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arqu.itect6nicas, de conformidad con 1o previsto en
el  Plan de  Ordenarriiento  Territorial,  Ios  instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  nomatividad  que
regule la materia, siendo el disefto espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edifica.ci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Dis?flo y Construcci6n  Sismo Resistente de 2010,  y a la investigaci6n  minima de suelos realizada

por el  lngeniero Civil  LUIS EDWIN  LLANOS ENCISO con  Matrloula Profesional No. 70202-326315.

Qve  revisados  los  plahos  oficiales  del  plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esta afedado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   sQlicm   se   encont-fo   ajustada   alas   normas   urbanisticas   y   arquitectonieas,
especialmente   a   lasa  contenidas   en   el   plan   de   Ordenamiento   Tedtorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002, Decreto 823 de 2014, Deoreto 941  del 2021-, y a la demaroaci6n de niveles

yparamentosefectuadaporlaSecretariadePlaneaci6nMunicjpalconformealoficio1220-24150del28demarzode
2025.

Que  mediante  oficio  No.  25102147  del  05  de  junio  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo  a  1o estat)Iecido en  el  paragrafo  1  del  articulo 2.2.6.1.2.3.1.  del decreto  1077 de  2015,  el  cual
fue debidamente comunicado al titular via coneo electfonico el 10 de junio de 2025.

)

Que mediante radieado No.  2512531  del\ 16 de junio de 2025, el solicitapte  present6 oficio  1340-2025-054789 del  16
de  junio  de  2025,  expedido  por  la  Directora  de  F{entas  de  la  Secretaria  de  Hacienda,  en  la  cual  certifica  que
ZUNILDA  VELASQUEZ  SANCHEZ  identificado    con  C.C.  65.713.001,    alleg6  Certjficado  de  Estratificaci6n    1220-
054363 del  13  de`junio  de  2025,  expedido  por Planeaci6n  Municipal,(„.)  en  el cual  se determina que el  inmueble
identificado con ficha catastral   01-09-0856-0009-000,   se chouentra ubicado en  un seetor con  Estrato Dos (2)  Bajo.
De la misma manera el pcticionario allege Ia cerfificaci6n a travds de la cual acredita que la construcci6n del nuevo
edifiicio  o  la  refaccion  de  los  existentes.  conforme  a  la  licencia  qua  ha  solicitado,  corresponde  a  los  programas y
soluciones de vivienda de interfes prioritaria ylo vivienda de interds social dirigida a los estratos 1, 2 y 3, por lo cual se
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encuentraexentodelpagodelimpuestodedelineaci6nurbanaenlost6rminosdelliteralc)delariioulo2delAcuerdo
010 de 2009.

Que en virfud de lo anterior, al imperio de la Icy y en cumplimjento al ordenamiento jun'dico, el Curador Urbano Uno
de lbague,

RESUELVE

Articulo 1.-           Autorizara ZUNILDA VELASQUEZ SANCHEZ con c.C. 65.713.001, para adelantar la Demollcl6n
Total de la edlficacl6n exlstente con un area de 66.00mz, ubicada~emfa Calle ,101  No.  2 A-27 barrio Jardin Acacias
en la ciudad de lbagu6, con matrieula lnmoblliaria N9.,350-96798 y ficha catastral 01-09-0856.0009.000.   I

Articu`Io 2..           Otorgar a ZUNILDAVELASQUEZ SANCHEZ con c.C. 65.713.-001, Licencia de construcci6n en
la  modalidad de Obl.a Nueva vivienda unifarriiliar'ds lhtefes social en dos pisos con cubierta en pla6a, en  un area
total  a  construir de  124.20m2,  con  un  indice  de  ocupacidn  del  86.25%.  El  proyecto  esta  ubicado  en  la  Calle  101
No.  2  A-27  barrio  Jardin  Acacias  en  la  ciudad  de  lbague,  con  un  area  de  72.00m2;    identificado  con  matri'cula
inmobiliarla   No.  350-96798  y  flcha  catastral  01-09.0856-0009-000;   de  acuerdo  con   los  planos  del  proyecto
arquitectonico  disefiado    por el Arquitecto  JAVIER VAQUIRO con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,   disefio

estructilralTituloENSR10ydeloselementosnoestructuralesconsusmemoriasdecalculoeinvestigaci6nminima
de  suelos  realieada  por  el  lngeniero  Civil  LUIS  EDWIN  LLANOS  ENCISO  con  Matricula  Profesional  No.  70202-

326315.

Paragrafo 1..         La  modificaci6n futura en  el ,uso aprobedo  mediante  la presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 2..         Par  razones  de seguridad,  el  original  de  la  presente  resolucidn  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curaqor Urbano Uno de lbague.

Pafagrafo 3..         Los  planos  (arquitect6nicos  (1),  estructurales  (2)  y  de  elementos  NO  Estructurales  (1)),  memorias  de
calculoyestudiosgeotecnicosy/oestudiosdesuelo,hacenparteintegraldelapresenteresoluci6n.

Pafagrafo 4..         Que segdn lo establecido en elArtioulo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023, el valoFde venta
de las viviendas de intefes social,  no p.odfa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios mininios legales mensuales
vigentes.

Pafagrafo 5..         El titular de  la presente licencta incurrifa en  las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme  a   lo
sef`aladoenell.iteralA,a,CyDdelArticulo135-Compatam/.enfosconfran.osa/ai.nfegridadurban/sfi.ca-Ley1801de29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el Cddigo Nacional de Policia y Convivencia".     .

Articulo 3..           La presente licencia tend fa una duracidn de treinta y seis (36) meses proITog;bles par una sola vez

por  un   plazo  adicional  de  doce  (12)   meses  contados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  fine  el  acto
administrativo-,paralocual,lamismadebefaradicarseconladocumentaci6ncompletaamastardartreinta(30)dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debera acompafiarse de la manifestaci6n baj6 la

gravedaddeljuramentodelainiciaci6ndeobraporpartedelurbanizadoroconstructorresponsable.

Articulo 4,.           El directorde obra y/o constryptor responsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presents
licencia sera el  Arquitecto  JAVIER VAQUIRO con  Matrlcula  Profesfonal  No.  25700-38840,  quien  debefa garantizar

quelaconstruccidndelasobrasseajustealasespecificacionestecnicasydisefiosaprobados,cifi6ndoseentodoa
las  normas  urbanisticas  y  arquitectonicas  soporte  para  la  ex`pedici6n  del  presente  acto  administrativo,  Normas

%L0pTebLaennatsa£:sdlsefroyconstruceldnsIsmo-ResIstenteNSR-1ManormatecnlcadeRETIEydemasnormaswl\r}

/
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Articulo 5.-            El titularde la lieencia debefa dar cumpljmiento a las sigujentes obligaciones:

a)      Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra' a desarrollar al Sistema  General de Segundad Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de dictembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos ouando sean requen.dos por la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de  las personas,  as( como la esfab"dad de los

ten.enos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.
d)      Cumplir con el progra,rna de manej.o ambiental de Residuos de Construcci6n y Demolici6n -RCD" a los que hace referencia

la Resoluci6n 0472 d6105 de mar2o del 2017 del  Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraCi.6n  ambiental,  de

I         conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambienta].

e)      Solicitar  lacautorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir las obras  de  edifieaci6n  en  los  t6rmino§  que  establece  el
artlculo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto 1077 de 2015,  modificado-por el Decreto 1203 de 2017, ahiculo 13._   A

f)       GarantizaF durante el desarrollo de la obra la pahicipacich del diseftador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y estudios  aprobados,  con -el fin  de  que  atiendan  las consulta§  y  aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/a  supervisor  tecnico  independienfe.  Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
g)      Reall'zar los controles de calidad  para los diferentes materiales e`structurales y elementos no estructurales que seflalan  las

normas de construcci6n sismo re§istente.
h)      Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de  1997 o la norma que

la adicione, modifique a sLlstituya.
i)       Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/a  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de ,discapacidad.
j)       Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcci6r sostenible que adopte e"inisterio de vlvienda, Ciudad y Territorio

o los municipios a distritos en ejercicio de sus competencias.
I)       Oar cumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 del 10 dejulio de 2015+"Po//8 owe/se ngi/anenfa e/ Cap/fu/o  7 de/

TItulo 7 de la parte  2,  del  Libra 2 del  Decreto  1077  de 2015,  en  cuanto a los paramentos y liniarnientos de construcci6n
sosten/.b/a y se 8dapfa /a  Gu/a pare e/ chore de agua y eneng/a en edi.ficaci.owes",  expedida  por el  Mlnisterio de Vlvienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenlble,  adoptada a su vez por el  Decreto No:  1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Por e/ oua/ se rag/amenfan /os
criterios de construcci6n sostenible en el municipjo de lbaguIr .

in)     Cumplircon  la norma tecnica RETIE.

n)     Tramitar ante las empresas de servicio§ pdblicos, Ia aprobacidn de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlsticas  y  arquitectchicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

periuicios cau§ados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.,
p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de"mmetro  (1.00  in)  por setenta  (70)  centimetros  en  lugar visible  de  la  via

ptlblica  mas`  importante  sobre  la  cual  tenga' frente  o  llmite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al  fegimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en  la cartelera principal del edificio o

conjunto,  a en  un  lugar de amplia circulaci6n  que determine la  administraci6n.   En  el  aviso se debefa identificar la  claserde
ljcencia,  el  ndmero de Ja licencia,  expresando  la entidad o  ourador que  la expidi6,  Ia direcoi6n  del  inmueble,  vigencia de  la
licencia,  el  nombre  a  raz6n  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   al(ura   total   de   las   edificaciones,   ntimero   de
estacionamientos,  ndmero de unid8des habitacionales,  comerctales a de otros  usos.  El  aviso  se debe  instalar antes de  la
inictaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener nbre el Espacio  Pdblico y no ocupar en forma permanen.te los andenes y v(as pdblioas con  tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  oualquier otro material,  ni an.ojarlos en  las cunetas, desagties o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblito.

r)       Designar en un t6rmino maximo de 15 dlas habiles al profesional que remplazafa a aquel que se de§vincul6 de la ejecuci6n
r de los diseFlos a de  la ejecuci6n  de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el que asumifa  la obugacj6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencla.  El  profesional  que  se  desvinoule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas baj.o su ge§ti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

vvll.
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s)AdicionalmenteysegtlnlosefialadoenelArticulo19delaLey400de1997,medificadoporelartlculo5delaLey1796del
13  de  julio  de  2016,   el  constructor  tiQne  la  obligaci6n   de  realizar  los  controles  mlnimos  qe  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamentosexjgenparagarantizarquelaedifican.6nseejecutedeconformidadconlosplanos,diseftosyespecificactones
teonicas aprobadas en la respectiva licencia.

t)       Adoptar e implementar el  respectivo protocolo de bioseguridad de confomiidad con  lo dispuest`o per el  Gobiemo  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergenda  Econ6mica,  Social  y  Ecoldgica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  par  el  virus
COVID-19.

Articulo 6..            La violaci6n a cualquiera de los enunciados`de esta resoluci6n par parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6fr`de las sanclohes consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el  Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  aju§ta  a  las  espeeificaciones  tecnieas  y  disefios  aprobados  o  §e
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permisosefasuspendi6ylaobrasellada,porpartedelasentidadescompetentesparaello.

Artfculo 7..            La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiehtb  alguno  sobre  los  lindero§ del  p'redio,  la titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8..            Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto1077de2015,enconcordanciacon1oestablecidoenlaley1437de2011"Por/aoua/seexpi.doe/Cod/.gods
ProcedimientoAdministrati`ioydeloContenciosoAdministrativo."

Articulo 9.-           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el mismo Ciirador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  denfro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notifieaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

En la fecha I  hora

Curador Urbano Uno de [bagu6

al ti.tular de la misma, haci6ndose entrega de co

El notificado

ZUNI LDA VELASQUEZ SANCHEZ

C.C.  65.713.001

3?s¥a#|:a::,C.'£andG#0%n;La##ode/bcou6

Curador Urbano uno de lbague

/
se notifica personalmente del contenido de la presente resolucidn

pia integra,  autentica y gratuita de ella.

EI  notlficado+t

SHAROLL VALENTINA FORERO VILLANUEVA
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