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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en usa de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  FEDERICO ARBELAEZ SARMIENTO con  C.C.  93.401.621,  en  representaci6n de  la  Sociedad  lNVERSIONES
LAS  ARKAS  SAS  y  de  conformidad  con  el  poder especial,  amplio  y  suficiente  otorgado  por'la  scoiedad  HITOS
URBANOS   S.A.S.` -pert  medio   de ~su-representanteJegal  JUAN   CAMILO   0CHOA   YEPES   -en   calidad   de
Fideicomitentes  del  Patrimonio  Aut6nomo  denominadco  VILA  NOVA  ETAPA  4  -FIDUBOGOTA,  radied  bajo  el  No_.
73001-1-24-0379 del_11  de octubre de 2024,{ solicitud`'de  MODIFJCACION  DE  LA LICENCIA VIGENTE y Licencia de

::v|#:CL6:,t:#jiaT%a|!dfdme:£`:o,aIpr`:aai[!£:rt:Pea,!fip%Cj:on#,£dTo°:en|ade!af,:n§:m#8V.'8TNc8Ye4'6!esNt||a§.°2:
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Que  la  radicaci6n  fue  hecha  par  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida forma el dia 28 dp octubre de 2024.

Que  de  acuerdo  con  el  certificado  de tradici6n  matricula  irimobiliaria  No.  350-275965  del  01  de  octubre  de  2024,
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio Aut6nomo denominado FIDEICOMISO VILA NOVA ETAPA
4-FIDUB0GOTA con  NIT.  830.055.897,  es  lq  propietaria del  predio  ubicado en  la Calle  64  No.  8-81,  Calle  62  No.  8-

20 (Acceso Peatonal) y Calle 62 No, 840 (Acceso Vehicular) en la ciudad de lbague, con ficha catastral 01 -08-1304-
0005-000,                                                                      ,

Que  FIDUCIARIA  BOGOTA  S.A.,'informa  que  HITO§  URBANOS  SAS  e  lNVERSIONES  IAS ARKAS  SAS,  entre
otros,  son  \FIDEICOMITENTES  dentro del  Patrimonio Autonomo  denominado  FIDEICOMISO  VILA tNOVA ETAPA 4-
FIDUBOGOTA, para desarrollar el proyecto denominado VILA NOVA ETAPA 3-TORRE 4.

Que en  cumplimiento de  16 ordenado par la Ley 9 de  1989 y el articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Deereto  1^077 de2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecin.os del predio cuyas direcciones suministfo el solicitante, en procura que 6stos, si
lo consideraban pertinente, se constl.tuyeran en parte y pudieran  hacer valer sus derechos en lps terminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrative y de lo Contencigso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.
(

Que el solicitante, mediante radicado No, 2414735 del 01  de noviembre de 2024, y en cumplimiento de lo establecido
en el artioulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, present6   fotografia de'la valla instalada, en la que se advierfe
a teroeros sobre la iniciaci6n del thmite administrativo tendiente a la expedici6n de la lieencia solicitada, en procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente;  se  constituyeran  en  parfe  y  pudieran  hacer  valer tsus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Cdntencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que el`solicitante,  mediante escrito radicado bajo el No.  2415257 del 05 de diciembre de 2024,  solicit6 el ajuste del
\rgrhile  ohi|eto   de  la  sotiictrfud,  uLicencia   de   construcci6n   en   las   modalidades   de   Ampliacibn,   Modificaci6n   y
Adecuaci6n".

Que,  nuevamente y en cumplimiento de [o ordenalo por la Ley 9 de 1989 y el articul`o 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077
de  2015,  esta  solicitud  fue  comunicada  a  los  vecinos  del  predio  cuyas  direcciones  suministr6  el  solicitante,  en

procura que 6stos, si  lo consideraban pertinente, se constituyeran en  parfe y pudieran hacer valer sus derechos en
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los  teminos  previstos  en  el  C6digo  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo,  sin  que
ninguno de ellos se hici?ra presente.

Que el Ciirador Urbano  Uno de  lbagii6,imediante  resoluci6n  No.  7300`1-1-17-0181  del  27 de abril  de 2017,  otorg6 a
FEDERIC0 ARBELAEZ SARMIENTO,  SANTIAGO ARBELAEZ SARMIENTO,  CATALINA ARBELAEZ SARMIENTO,
JORGE EDUARDO CORREA ROBLEDO,  LILIANA SARMIENTO GOMEZ y las sociedades HITOS URBANOS S.A. e
lNVERSIONES LAS ARKAS SAS, Licencia de Construcci6n en las modalidades de OBRA NUEVA para la edificaci6n
de  la  Primera  Etapa del  proyecto desti
doce  (12)  pisos,  dos  (2) -s6tanos  yiac
distribuida asi:  S6fanos  1  y 2,  Parquea

ado  a vivienda multifamiliar,  conformado  par una  (1) torre -TORRE  1-   en
eso  a  la  cubierta  (Temaza)Ten  un  area  total  a  construir  de  12.478,49  m2,
ei.os;  Piso 1, Zonas comunales;  Piso 2,  Once (11) apartamentos;  Pisos 3 al

12;  seis  (6)  apartamentos  por piso;  Temaza,  Zonas  Comunales,  con  un  total  de  setenta y  un  (71)  apartamentos  y
ochenta y nueve (89)  parqueaderos,  de los cuales setenta y un  (71) son  parqueaderos privado§,  diectocho  (18)  de
visitantes,  incluido cuatro (4) para personas con movilidad  reducida, con  un  indice de construcci6n de 0.75,  un area
libre por unidad de vivienda de 21.20 m2 y de CERRAMIENTorch unalongitud d? 16.42ml,   proyecto a realizar en el

predjo  ubicado  en  la Avenida  Guabinal  (Camera  9)  No.  62-54 Lsegdn  certificaqo de  nomenclatura  expedido  por la
Secretaria de plane?oi6n Municipal-en la ciuaad de lbagu6,   qdn un area de total de 16,653,94 m2 y un area Etapa 1
de 4.327,15m2.

/

Que  el  Curador Urbano  Uno de  lbague,  mediante  resoluci6h  No.  73001-1-17-0497  del  24  de  noviembre  de  2017,
aprob6  la  MODIFICAcloN  de  la  Primera  Etapa  del  prtyectordenomihado  V/LA  IVOVA",  destinado  a  vivienda
multifamiliar,  aprobado  inicialmente  mediante  resoluci6n  No,  73001-1-17-0181  del  27 de Abril  de  2017;  y  dentro del
mismo acto administrativo otorg6 Licenci_a de Construcci6n en la modalidad de AMPLIAcloN de los s6tanos 1  y 2   -

pare  parqueaderos  y  construcci6n  Torre  2  -  en  doce  pisos  con  cubierta  en  placa -   y del  equipamiento  comunal  -
zonas  comunales  -del   proyecto  denominado   "V/LA  IVOVA",  destinado !a  vivienda  multifamiliar,   en   un  area  de
8.505,27m2,   incluida   la  aprobaci6n   de   pis¢inas  y   Cerramiento;   para   un   arearmtotal   constmuida  del   proyecto  de
20,983,76m2.

Que el  Curador  Urbano  Uno  de  lbagu6,  mediante  resoluci6n  No.  7300171-18-0`503  del  21  de  noviembre  de  2018,
aprob6  la  MODIFICAC16N  de  la   Primera  Etapa  del   proyecto  denominado   "V/tj4  IVOVA",  destinado  a  vivienda
multifamiliar,  aprobado  inicialmente  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-17-0181  del  27  de  Abril  de  2017,  modificada

mediante  resoluci6n  No.  73001-1-17-0497  del  24deNoviembre  de 2017  y-otong6  Licencia de  Construcci6n  en  la
modalidad de AMPLIAcloN en un are-a de 6.104,28 m2, pare la construcci6n de la Tone 3,

Que el  CuradQr brbano  Uno  de  lbagu6,  mediante-resoluci6n N6.' 73601+19-0587  del  25  de  septiembre de  2019,
upor medio de la coal se modifica una licenoia de construcoi6n ngente y se da apibbacibn de planos pera propiedad horizontar ,

aprob6  Ia   MOD[FICACI0N  de   la   Primera   Etapa  der  proyecto  denominado   "V/4i4  IVOVA",   destinado  a  vivienda
multifamiliar, incluida la`aprobacj6n de planos pare propiedad  horizontal.      '

Que  el  Curador  Urbano  Uno  d\e  \lb'ague  mediante  resoluci6n  No,  73001il-20-0425  del  11   de  dicjembre  de  2020,

fnicTa%::teM3%[!:t:Cr:°sg|udc:;np##9o&e.ni°.#oaid:t"dv:r27Ivd°evA;'ri#!3#,am:iv,jfi:cnaddaa#u::i:Tt:'a:s:Fur:jb£::
No.  73001-1-17-0497 del 24 de  Naviembre de 2017,  7300lrITJE0503 d+el 21  de noviembre de 2018 y 73001-1-19-
0587 del 25 de septiembre   de 2019 y otorg6  Licencia de Construcci6n en las  modalidades de Obra Nueva para la
edfflcaci6n de la TORRE 4 del  proyecto denominado "V/LLA IVOVA", destinado a vivienda milltifamiliar, en doce (12)

pisos,  dos  (2)  s6tanos,  con  acceso  a  la  cubierta  (Terraza),  y  locales  comeroiales    en  s6tano,  con  un  area  para
comercio  de 286,02m2,    un  area  para  vivienda _de  11.962,33m2,    para  un  area total  a  construir de  12.248,35  m2  y
CERRAMIENTO, en una longitud de 43.08ml.
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Que el Curador Urbano Uno de lbagll6, mediante resoluci6n No. 73001-1:22-0082 del 18 de febrero de 2022, aprob6
la MODIFICAcloN del proyecto denominado ftyVA IVOVA", -Tof?RES 7,  3 y 4-, y otorg6 licencia de construcoi6n en
las modalidades de Medificaci6n, Ampliacidn, Obra Nueva para la edificaci6n de la TORRE 5 y Cemamiento y otorg6
aprobaci6n de piscinas.

Que  el  Curador  Urbano  Uno  de  lbagu6,  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-22-0641  del  27  de  diciembre  de  2022,
otorg6  licencia  a  las  Sociedades  lNVERSIONES  LAS  ARKAS  S.A.S  e  HITOS  URBANOS  S.A.S,  en  calidad  de
Fideicomitentes     del     Patrimonio    Aut6nomo     denominado     VILA  ,  NOVA-FIDUBOGOTA,     para     adelantar    la
MODIFICAC16N  del  preyeeto ~denominado  ry/LA  rvoVA", ,+ceRES  3;-4  y  5-,  aprobado  mediante  resoluqi6n  No.
73001 -1 -20-0425 del  11  de diciembre dei2020 y 7300+1-22-0082 del  18 de febrero de 2022;. incluida la Aprobaci6n
de  Planes  para  Propiedad   Horizontal  del  proyecto,denominado ,4V/LA  rvoVA"  -Tone  4-destinado  a     Vivienqa
Multifamiliar con comercio.

Que el Curador Urbano Uno de lbagu6, mediante re§oluci6n No. 73001-1:24-0097 del 04 de marzo de 2024, revalid6
la  licencia  de  construcci6n  aprobada  mediante  resolucidn   No.   73001-1-20-0425  del   11   de  diciembre  de  2020,
-modifiroada  mediante  resoluci6n  Nb.  73001-1tT22J)082  del  18~de  febrero  de  2022  y  73001-1-22J)641  del  27  de

d/c/.embre de 2022-otorgada par el Curador Urbano Uno de lbagu6, a la Sociedad  lNVERSIONES LAS ARIAS SAS
e  HITOS  URBANOS  SAS  -en  calidad  de  Fideicomitentes -,., para  adelantar la  terminaci6n  de  la  constmucci6n  de  la
TORRE 4 del proyecto denominado "V/H NOVA', destinado a vivienda multifamiliar.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta,remitida con oficio `No.  24104738, enviada n}ediante correo
electfonico el 16 de diciembre de 2024.

Que  el  solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  uno  bajo el,No.  2510152  del  14 de
enero de 2025,  requiri6  Ia ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto, texpjno~ pencedido par

qu.ince  (15)  dias  habiles,  medjante  auto  No.  73001-1-25-0038  del  14  de  enero  de  2025,  es  decir  hasta  el  20  de
febrero de 2025.

QueelsolicitantemedianteradicadoNo.2510555del07defebrerode2025,present6lascorreccionesalasblicitud.

Que de confomidad con el artioulo 2.2.6.1.2.3.1  del  Decreto  1077 de 2015,-el Curador Urbanq tune,  mediante auto
No.  73001-1-25-0191  del  13  de_marzo  de  2025,  prorrog6  par el  termino  de  veintid6s  (22|di`as  habiles,  el  plazo que
tiene para resolver la solicitud, es decir hasta el diecis6is (16) de abril de 2025.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tramite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoliici6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energla.

Que de acuerdo a lo establecido en la Escritura Ptlblica No. 676 del 04 d; abril de 2023, de la Notaria Segunda (2)
del Clroulo de lbagu6, el solicitante se encuentra facultado para realizar este tipo de tfamite.

Que  el  lngeniero  Civil  MIGUEL  ATht;EL MEDINA  TOVAR  con  Matriciila  Profesional  No.  25202-304129,  presenta

esorfto en el oual dectara `...que  las  modificaciones  arquilect6nhas  (Modificaoi6n  de  licencia y construcoi6n  en  la
modalidad de vivienda multifamiliar para Vila.Nova Condominio) direco.it)n Kr 8 Av Guabinal Calle 63 y 64.  No tirenen
afectaciones sobre la estructura principal ni sobre los elementos No estructurales. de aouerdo a NSR-1gr .

Que  el  lngeniero  Civil  LUIS  ENRIQUE  SANCHEZ  RUIZ con  Matricula  Profesional  No.  25202-39572,  en  calidad  de
REVISOR INDEPENDIENTE DEL DISEflo ESTRUCTURAL. adjunta memorial en el cual certifica:
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a.„Como encargado de realizar la revision estructural extema independiente del proyecto en menci6n, segdn lo

indicado por el Reglamento Colombiano de Construcol6n Sismo Res.Istente NSR-10, Ley 1796 de Julto de 2016,
Decrcto 945 de JJnio 5 de 2017, Resolucich 0017 de Diciembro de 2017. manifiesto qua no incurro en ninguna
de las causales de incompatibilidedes previstas par el arlioulo 14 de la Ley 1796 de 2016, asl mismo ceriifico que
no realice el diseho estructural del proyecto en menci6n, ni tango ningon tipo de relact6n laboral ylo profesional
con el responsable del diserio. ni con el constructor, ni con la empresa que presenta el proyecto.

`     Regimen de incompatibilidades:  Los profesionales que realicen labores de revisich  independiente o supervision

t6cpicainoapeng_ieD±9dela!3qugivcci6nestprans_Wife_to_s__al§igyieQler6gimendeincompatibilidadesynopodfan
actual como tales:---€€{;p*6:dr;.;iryectosgnquelescoIT6spondainterveni[profesionalmenteenoualquierctracalidad`

+Respecto de proysctos'en `los que tonga alguna participacjon a titulo de socio, gerente, directos, administrador,

propictario, disefiador, constructorT acctonista b fideicomitente. - Respecto de proyectos a ejecutar en predjos qua
perlenezcan a sus parientes hasta el oualto gredo de consanguinidad o segundo de afinidad.
-Respecto de prtyectos en los que tenga pariicipaci6n o intereses oomeroiales de cualquier naturaleza.

Lo   anterior  de   conformidad   con   loll  dispuesto   por   la   Ley   1796   de   2016,   Decreto   1077   de   2015  y  sue
modificaciones, Decreto 945 de 5 de juhio de 2017, Resolucj6n 0017 de diciernbre de 2017.
Asi mismo adjunto copia de la taricta profesional y el cehificado de vige`ncia y ahiecedentes disciplinarios.

'

El   propietario  y  consrfuctor  deben tj'estar  capacitatlos- para~desariollar  la  obra  de   acuerdo   al   Reglamento
Colombiano de Construcoi6n Sismo Resistente NSR-1 or.

Que  el lngeniero  Civil  ALFONSO  UblBE  SARDINA  con  Matricula  Profesional  No.  25202-20489,  €n  calidad  de
Geotecnista- presenta escrito en el cual manifiesta:

a...De  acuerdo  a  la  informacich  suministrada  a  esta  compahia  en\el  proyecto  en  referencia  §e  revisaron  las

modificaciones solo consiste en uno ampliaci6n qua se hizo fue una placa en uno de los vac'Ios del proyecto y se
ha concluido que estas no afectan las recomendaoiones gectdenicas y disehos estructurales efectuados".

Segon  lo anterior,  se  ratifica  que  la  modjficaci6n  a efectuar no varia el  estudio de suelos en  roferencia y 6ste
siguesiendovalido".

Que  en  el  diseflo aestructural   -ampliaCi.6n-el   profesional   responsable   se  ciifeT a   las   exigencias  de   la   Nomas
Colomb!anasrde-Disefio  y  Construcci6n  Sismo  Resistente  de  2010  y  al  estudio  de  suelos  aprobado  mediante
resoluci6n  No. 73001-1-20-0425  del  11  de  dicieinbie-de  2020  elaboradd  bor\el  lngeniero  Civil  ALFONSO  URIBE
SARDlnA con Matri4cula Profesional No, 25202-20489, estudio que reposa len dicho expediente.

Que  mediante  Decreto  No.1-1171  del  28  de diciembre  de  2011,  la  Alcaldia  Municipal  de  lbagu6  adopt6  el  Macro

proyectourbanodenominadozo\NATenelsubcentrodelacalle60enlbdyu6.

Que  el  articulo  10  de  la  resoluci6n  expedida  par  la  Secretarla  de  Planjaci6n  Municipal  con  No.  0486  del  11  de
a.idiembre  de  2m5  uporJa cual  se  abrueba.la  operacton-arbana-Late  8  del  Macroproyecto  Zona  T,  adoptado
medianle  el  Decreto  Municipal  No.1-1171  de 2011", estatheoe::. "Aprobar el  beneficio  propuesto  en  la Operaoi6n
Urbana .Late a",  sobre el rfredio identificado con el Folio de Matrioula lnmobiliaria No.  350-177631  de la Oficina de
Registro   de   lhstrumentos   Ptiblicos   de   lbagu6,   denominado   Lets   a,   ubicado   denfro   de   la   delimitaci6n   del
Macroproyecto Zona T, adoptado mediante el Decrcto Municipal No.1  1171 de 2011. Por la asuncjbn voluntaria de la
carga  general  conespondiente  al  suelo  y ejeouci6n  de  obras  para  la construcoi6n  del  Bulovar,  el  propictario y/o
coristnlctor, recibifa en contraprestaci6n como beneficio un incremento en la jn[ensidad de los usos y/o un aumento
en  /a  edi.#cabi./i.dad",  para  lo  cual  los  solicitantes  anexan  certjficados  de  tradici6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-
226432,-  correspondiente   al   Bulevar   por  reparto-   y   matriciila   inmobiliaria   No.   350-226433   €orrespondiente   al
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Antejardin-,    ambas  de  fecha  21   de  Junio  de  2017;    manifestando    que  estos  predios  fueron  transferidos  a  un

patrimonio autonomo, tal y como quedo establecido en el art!culo 1 1   de la resoluci6n  No, 0486 del 1 1  de Diciembre
de 2015,   el cual tend fa la finalidad de recibir el area de suelo destinado a la construcci6n del Bulevar peatonal Calle
64  y  las  obras  ejecutadas  de  su  construcci6n,  para  asi  poder acoeder al  beneficio  urbanistoo  ya  mencionado,
documentos que reposan en el expedients de la resoluci6n No. 73001-1-17-0497 del 24 de noviembre de 2017.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitdet6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento Territorial,  los  instriimentos que lo desarrollen,  complementen  y demas  nomatividad  que
regule la materia,€iendo el disdicespaeial y estetico -responsabilidad del aTq uitecto proyectista.

(

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   enconfro   ajustada  a   las   normas   urban!sticas   y   arquitect6nicas,
especialmente a las contenidas en el  Plan de Orden`a'mienfo Territqrial ~-Acuerdo  116 del 2000 -Normativa General
de usos del suelo, construcciones y urbanizacioDes - Acuerdo 009 de 2002- , demas normas €omplementan.as y a la
resoluci6n  No.  73001-1-22-0641  del 27 de diciembre de 2022  "for/a cL/a/ se-Lmod/.fica una //.cenc/.a de constn/cc/.dn
vigente y se da Aprobaci6n de Planos para Propiedad Horizontar expediida par el Curedor lJrbaro Ur\o de lbapde.

Que  mediante  oficio  No.  25101349  del  11  tde  abril  de  202§,\  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de

:'nati:;daadd;ed,e23a::eardb:,ie'°2oe2S#:e:!cdu°efno#np,aara£:sft°an'c]:ed'eaertn'tc:'g°a%£`ht2s:.o`iddeen'cjda?Creto`°77de2°15

Que por medio del oficio radicado bajo el No, 2512324 del 03 de junio de 2025, el solicitante,  requiere-ta suspension
de  los  terminos  establecidos  en  el  articulot2.2.6.6.8.2,  del  decreto  1077  de  2015,  hasta  tanto,  la  Secretari'a  de
Hacienda Municipal,  realiza la liquidaci6n del ilmpuesto de Delineaci6n  Urbana.

Que  el  03  de  junio  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  expidi6  el  auto  No  73001-1-25-0365,  por  media  del  cual
suspende por el termino de un (1 ) mes -contados desde la fecha-, los terminos establecidos en el articulo 2.2.6.6.8.2.
del decreto 1077 de 2015.

Que con radicado No. 2512660 del 24 de junio de 2025, el solicitante presento la factura No. 2257757374 del 03 de

junio de 2025,  cancelada en el  Banco d.e Dayi`vieLg9gLel  17 de junio de 2025,  par concepto de pago de impuesto de
Delineacj6n Urbanaj correspondiente a la adecu'acton de 140.29m2, en 6§trato 6.

Que el §olicitante present6 la factura No. 2257757372 del 03 ¢e junjo de 2025, cancelada en el Banco de Dalivienda
el  17 de junio de 2025,  por concepto de pago `de  impuesto de  Delineacton  Urbana, conespondiente a la ampliacidn
de  19.71m2, en estrato 6.

Que el solicitante present6 la factura No. 2257757371  del 03 de junio de 2025, cancelada en el Banco dg Dayivienda
el  17 de junio de 2025,  por concepto de pago de impuesto de Delineaci6n Urbana, conespondiente a la modificaci6n
de 396.24m2, en estrato 6.

Que el soljcitante present6 la factura No. 2257758626del.10 de junio de 2025, cancelada en el Banco de Davivienda
el  17 de junio de 2025,  par concepto de pago de impuesto de DeMneaci6n Urbana, conespondiente a la modificaci6n
de 35.47m2, en estrato 4.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,
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•     RESUELVE

Articulo 1,-           Otorgar a las sociedades lNVERSIONES LAS ARKAS S.A.S con NIT. 900.241.197,  representada
legalmente  por  FEDERICO  ARBELAEZ  SARMIENTO  con  C.C.  93.401.621  e  HITOS  URBANOS  S.A.S,  con  NIT
830.126.461, en calidad  de  Fldeicomltentes del  Pati.imonio Aut6nomo denomlnado  FIDEICOMISO VILA NOVA
ETAPA 4-FIDUBOGOTA,  Licencia  de Consti.uccl6n del  proyecto denominedo  "VILA  NOVA",  -rof?f?E 4-,  en  las
modalldades  de  MODIFICAC16N,  consistente  en  redistribuci6n  de  los  locales  comerciales  ubicados  en  s6tano  1,

generando un`nuevo local comercial, en un area de 396.24 m2 y reubicaci6n de los parqueaderos ubicados en s6tano

ii:E:::a:u:n:§~:e:'gt6a:|6::#:ud:rfu:gge:rot;Tg:I:7S|d:ui::A:M:Paeti!8:la6=N:g:e#nv:a%¥:do::i:p:;i;::d::%::C£::t:en:'|a::as}en::d:ua;§ae7reiai:;
140.29m2;  para  un  total  de  seis  (6}  locales  comerciales;.  y~ un  totar area  total  construida  de  la  Torre  4,  de
12.192,96m2,  de  los cuales  11.754,28m2 son  papa  vMenda  y 43Q,68m2 para  comercio.  El  proyecto general  cuenta
con  un total de cuatrocientos cuatro (404) parqueaderos para vivienda, de los cuales trescientos treinta y dos (332)

parqueaderos  son  privados,  setenta  y  dost (72)  de  visitantes,  incluidos  diez  (10)  para  personas  con  movilidad
reducida; nueve (9) parqueaderos para comeroio, de los cuales siete (7) son privados y dos (2) de visitantes, incluido
uno (1) para personas con  movilidad  reducida.   El proyecto esta ubicado en  la Calle 64 No.  8-81,  Calle 62  No.  8-20

}ff88:o°9::;a!§::i)fiyca::":o6n2#:;n9ciia(fn%Sb°j,Ya:jh:C#:.r)£no!27C!::3dyd3:::g:6{agt:aro.a.E#3eo|°.t:o-oL5°.toeo:;::
conformidadconlosplanosdelproyectoarquitect6nicodisehadoporelAIqtiitectoMIGUELANDRESTORRESNIRO
con Matricula Profesional No. A25102005-79987391, disefto estructural con sus memorias de edlculo, elaborados por
el   lngeniero   Civil   MIGUEL   ANGEL   MEDINA   TOVAR   con   Matrieula   Profesional   No.   25202-304129   y   Revisor
lndependiente  de   los   Disefios   Estructurales  el   lngeniero  Civil   LUIS',ENRIQUE   SANCHEZ  .RUIZ  con   Matricula
Profesior)a] No. 25202-39572.

Paragrafo 1..         La  modificaci6n  futura en el  uso  aprobado mediante  la presente  resoluci6n,  debefa contar con  lieencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejeeuci6n de obras.

Paragrafo 2..         Por  razohes  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Paragrafo 3.-         Los  planos  (arqHitect6njcost(5)'  y  estructurales  (3)),  memori\as  de  calculo  y  estudio§  geotecnicos  y/o
estudios de s`uelo, hapen parfe integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo 4.I         El titular de  la  presente  licen6ia in6urrifa enla§';anciones  v[banisticas a que  haya  lugartonforme a  lo
seFialado en el literal A,  a,  C y D del Articulo 135 -Conporfem/enfos contran.os a /a i.nfegn.dad urbanjsfl.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 ,.Par la cual se expide el C6digo Nactonal de Policla y Convivehcia".

\£nrti#:i';,c,ona[:epdrefeen(:I)Cinec:£te.*nfafaudnfdaupraac±Prnd:::nttc:iatroe|2q4|emqeus&Sepnroe:°figib:e:,¥c:ou:a#stvr:i,vPo°.:

para lo cual,  la misma debefa radicarse con la ddeumentaci6n completa a, mas tardar treinta (30) dlas habiles antes
del vencimientorde ]ajespectiva licencia.  La solicitud debefa acompafars6 'de la manifestact6n bajo la gravedad del

juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 3..           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia sera el Arquitecto  CESAR JULIO  MARTINEZ  LIZARAZO con  Matricula  Profesional  Nor 25700-26771,  quien
debera garantiear que  la construccj6n  de  las obras se  ajuste a  las especificaciones tecnicas y diseitos  aprobados,
cifiendose  en  todo  a  las  normas   urbanisticas  y  arquitectbnicas  soporte  para  la  expedici6n  del   presente  acto
administrativo,  Normas Colombianas de diseno y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la  norma tecnica de

•           RETIE y demas nomas complementarias.
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Articulo 4..            El titular de la licencia depefa dar cumplimiento a las siguientes oblig`aciones:

a)     Afiliar a tedos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al  Sistema General qe  Seguridad  Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobado§, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad  y seguridad cle las personas,  asl coma la estabilidad de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espado pdelico,.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n y Demolict6n -R6D" a log que hace referencia

la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, a el acto  que la modjfique o sustituta, para
aquellos  proyectos  q-ue rio  re`q~uieten  licenclaT'ambre-n-fat,-o  Pla-rie§|e 'ma-nejo,  reouperaci6n  o  restauraci.6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Garantizar duranteel desarrolto de la,obra la parfu.cipaci6n del disenado+ estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista

:eosn%°trnusc::ie;/:es|°pse£',a£:St%:{Sfiige:8:°dbre¥t::'L:sn`£nfisnu,faesqyuea£::anci::e':S;ecob::#a,:%#:arscep:#,:ubeft£%:;ted:i
proyecto y/o en las actas de supervision.

0       Realizar los controles de calided  para los diferentes materiales estructurales y elem'entos no esfrocturales que sefialan  la8
normas de consrfuccl6n sismo resistente.      '

g)      Someter el proyecto a supervision tecnica indebendiente en los t6rminos que sefiala el "tulo I del Reglamento Colombiano
de Consfucci6n Sismo Resistente (NSR) 10.

h)      Obtener,  previa la 6cupacl6n y/o transferencia de las nuevas edificactones, el Certjficado Tecnico de Ocupaci6n eniitido por

parte del  Supervisor T6cnico  lndependiente sigui_Qndo_lQ_ previ§to on el Ti.fulo I del Realamento Colombiano de Construcoi6n

Sismo  Resistente  NSR-10.    EI  cerfficado  tednico  de  ocupaci6n  debefa  protocolizarse medlante  escrifura  pdblica  en  los
terminos  y  condiciones  estableeidos  en  el  art{oulo 6 de  la  Ley  1796  de  2016.vLa  ooupacrch`de  edifrcacionessin  haber

protocolizado y registrado el  Cer{ificado Tecnico de Ocupaci6n  ocasionara las sanciones correspondientes,  incluyendo lag
previstas  en  el   C6digo  Nacional  de  Polic!a  y  Convivencia,  Ley 1801  de  2016  o  la  norma  que  la  adicione,  modifique  a
sustituya.  No se requiere su protocoHzaclon en el reglamento de propiedad hor|zontal.

i)       Remitir,  copia  de  las  actas  de  la  supervision  tecnica independiente  que  se  expidan  durante  el  desarrollo  de  la obra,  asi
como  el cehificado  tecnico de ocupact6n,  a las autpq.dades competentes  para  ejercer el  confrol  urbano  en  el  municipio  o
distrito  quienes  remitifan  copia  a  la  entidad  encargada  de  conservar  el  expediente  del   proyecto,  y  seran  de  ptlblico
conocimiento.  En  'los  casos  de  patrimonios€ut6nomos  en  los  que  el  fiduciario  ostente  la  titulan.dad  de|  predio  y/o  de  la
licencia  de  construcoi6n,   se  debefa  prever  en  el  correspondiente  contrato  fiduciario  quien  es  el  responsable  de  esta
obligaci6n.

j)       lnsfalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley.373 de 1997 o la normaque
la adicione,  modifique o'sustituya.

k)      Cumplir  con  las  normas  vigenfes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en sifuaci6'n de dlscapacidad.
I)       Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas ~de construcci6n sismo resistente vigente.      '
in)     Dar cumplimiento a las disposiciones sobre ednsrfuou.6n sostenible que adopte el Ministerio de Vlvienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios otdistritos en ejercicio de sus competencias.
`n)      CumplirconlanormatednicaRETIE.       ,

:)5ruamm#rrfn;e,:ass:bT,§raec:::edsesreb:|C,i:tip£:b#ftea£;°n%ac;6:udee:°es£:an%Sri#g::P:rneds'::i:S,',%ae'yca£:ponderpo„os
perjuiclos causado§ a terceros con motivo de la ejecuct6n de las obras.

q)      lnstalar un  aviso  con  dimensiones  mlnimastde  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centlmetros  en lugar visible  de  la  via
ptiblica  mas` importante  sabre  la  cual  tonga  frente  a  l[mite  el.desarrol[a a  la  construcci6n.  Si  las  ob[as  se  desarrollen  en
edificios a conjunto sometidos al regimen de propiedad horizontal se instalafa un aviso en la cartelera prindpal del edificio o
conjuntor a en  un lugar de amplia ctrculaci6n que determine la administraci6n.   En el aviso se debefa identificar la clase de
llcencia, el ntlmero de la licencta,  expresando la entidad o ourador que la expidi6.  Ia direcci6n del  inmueble,  vigencia de la
licenda,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la  licencta,  el  tipo  de  obra que  se  este  adelantando,  hacienda  referencta
especialmente   al   usa   o   usos   autorizados,   metros   de   con§trucci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   iitlmero   de
estactonamientos,  ntimero de unidades habitacionales,  comerdales a de otros usos. El  aviso se debe instalar antes de la
iniciad6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campementos, maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el
tiempe que dure la obra.'
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r)       Mantener libre el Espacio Ptlblico y no coupar en forma permanente los andenes y vlas ptlblicas con  tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni arrojarios en  las cunetas. desagt}es o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

s)      Designar en un termino matmo de 15 dias habiles al profesional qiie remplazafa a aquel que se desvincul6 de la 'ejecuci6n
de los disehos o de  la ejecuci6n  de la obra.  Hasta tanto se designe el nuevo profesional,  el que asumira la obligaci6n  d6l

profesional  salients  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  qua  se  desvincule  del  proceso  sera  re§ponsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

t)      Adicionalmente,  las  edificaciones  que  permitan  superar  mss  de  2000m2  de  area  coistruida,  independ.lento  de  su  uso,
deberan someterse a supervision tecnica independiente del constructor, de acuerdo con lo establecido en el Artioulo  18 de
la Ley 400rdelee7 Thdif.~Art.4 toy 1796 de 20167 decretos Teglanenjtarfos.

u)      Adoptar e implementar el  respectivo  protocolo de  biostsuridad de conformidad con  lo dispuesto  par el  Gobiemo  Nacional
denfro  del  marco  de  I?  EmerLgencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica en  relaci6n  con  la `pandemia  generada  por el  virus
COVID-19.

Articulo 5,..           La violaci6n a cualquiera de los emu-nciados de es.taesoluci6n  por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del  proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989,  388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926tde 2010 -modifcado parcialmenfe por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;

:nsju#';,:°;u:I,q§u:ec;md:i:sbanoq#ea:au°£:nj::c;:,aiungs#tft'6ahs;c6ass:eec:{#cC|°#:esst;;on'#osrmya:'Sffim°;,eamperonbfaa#:,°esst:
permiso sera suspendi6 y la obra sellada, pot parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 6.-            La pre§ente  licencia nojmplica pronunciamiento alguno sobre los linderos del  predio,  la titularidad
de su dominlo y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo7.-            Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  t6rminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto 1077 de 2015, en concordancia con lp esfablecido en la ley 1437 de2011  "PorJa ova/ se expi.de e/ C6d/go de
Procedimiento Administrativo y de lo Conten_ctoso Administrati`ro."

Articulo 8.-           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA,  como son el de  reposicion ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelacich,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habjles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

-,  Curadorurbanounode lba!

En  fa fecha    +    t o\  JIJL  ?n?i   sgrn6mca personalmente delincontenldo
haci6ndose entrega de copia integra, aut6ntica y gratuita de ella.

El notificado

ro art ty,,/
loo ARBELAEZ SARMIENTO

C.C.  93.401.621

Copropiefario y Apoderado

)

de  la  presente  resoluci6n  al  titu'lar  de  la  in.isma,
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