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Por la cual se aprueba rna modlfLcacton de llcencla vigeute No.
73001-1-23.0075 y se otorga llcencla de col.straccl6n en la

modalidad de Obra Nueva

EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  la  sociedad   lNVERsloNES  INMOBILIARIAS  SANTA  CRUZ  S.A.S  con  NIT.  900.180.976  por  medio  de  su
representante legal JULIA AURORA RAMIREZ LUNA con C.C.  65.755.397,  radic6 bajo el  No.  73001-1-24-0480 del
31  de diciembre de 2024, solicitud de licencia de consfucci6n en la modalidad de Obra Nueva, de una edificaci6n en
tres pisos, s6fano y cubierta en teja, destinada a comeroio y/o servicios, con iin area total a construir de 2.465,89m2,
a realizar en el predio identificado como Lots 8 a Residencial Sub Etapa  11  Santa Cruz en  la ciudad de lbague, con
un  area  de  dtil  de  2.251,24m2,  identificado  con  matricula  ihmobmaria  No.  350-261818  y  ficha  catastral  01-01-0002-
0530-000.

Que el solicitante,  mediante radicado No. 2510065 del 09 de enero de 2025, y en cumplimiento de 1o establecido en
el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Deereto  1077 deL2015,  presehto   fotografia de  la  valla  instalada,  en  la que  se advierte a
teroeros sobre  la  iniciaci6n  del  tramite adminlstrativo tendiente  a  la expedici6n  de la  licencia soliGitada,  en  pro`cura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derecho§  en  los
terminos  previstos  en  el  C6digo  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencfoso  Administrativo,  haci6ndose

presente los RESIDENTES  HACIENDA SANTA CRUZ,  por medio d,e escrito radicado bajo el  No.  25;10701  del  18 de
febrero de 2025, en  el cual  presentan oposici6n  a la solicitud  presentada  por la sociedad  lnversiones  lnmobiliarias
Santa Cruz S.A.S., en los siguientes termrnos:

"„.Par  media  del  presente  e§crito  manifestamos  nuestr8  oposiclbn  total  y  present8mos  formalmente  objeci6n  a  la

aprobacitin de la mencionada lieencia con base en las skyuientes razones:
1.     Impacto ambiental:`ET€I-I-Jt;-i;a;dr=={b para la construcci6ri-se enouentran tr®s drbolos d® aproximadamento 2o ailos de edad,

que  representan  un  ecosistema  vital  para  la  fauna  del  sector,  incluyendo  ardillas  y divers8s especies  de  aves.
Estos arboles se encuentran en excelente estado y su tala inevitable, de 8probarse el proyecto, generafa un grave
impacto ambiental.  Solicitamos de manera enfatich que las autoridades ambientalos compotontos intorvengan

y se aseguren de no autorizar ninguna tale en este lugar.

2.     Impacto urbanistico y social:•Ffwi;-al`idrt: ;Ji8J; de-I=-ii€;ncia\se ubjca iin cknjunto residencial ouyos residentes no fueron advertidos por la

constructora  Amarilo  aceroa  de  la  posibilidad  de  la  construccj6n  de  un  mall  comerelal  en  este  espacio    La
edifiicaci6n proyect8da bloqu®ara la vista de oinco tones de aparfementos, causando un jmpacto negativo en la

oalidad de vide de los residentes, adem6s de uno probable dosvalorizaci6n ocon6mlca de los inmuebles.

Le  presencia  de  locales  comeroiales genera fa  ruldo,  sucl®dad  a  inseguridad,  afectando  la  tranquilidad  y  armonla  del
sector

Por lo expuesto, reiteramos nuestra oposicl6n  rotunda a cualquier construcoi6n que implique  la tala de 6rboles ubicados
en este lofe, asl coma a proyectos que vulneren el entomo ambiental, social y urbanistico del sector.

Agradecemos su atenci6n y solicilamos que este oficio sea considerado dentro del proceso de evaluaci6n de la mencion8da
solicltud„.

Que mediante oficio No. 25100728 del 03 de marzo de 2025, este despacho dio respuest'a al escrito presentado por
lo§  RESIDENTES HACIENDA SANTA CRUZ, en los sjguientes terminos:
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aEn  atenci6n  a  su  comunicaci6n  redicada  conforrne  a  18  roferencia  atentarneute  se  da  respuesta,  indicando  lo

dispuesto en  el  numeral  2 del ariiculo  16 de  la lay  1437 de 2011  "Por la cual  se expide  el  codigo de  Procedimiento
Admjnlstrativo y de lo Contencioso Administrdivo.n.  respecto a los requisitos que debe cumplir toda peticibn,  asi:  "2.
Los nombres y apellidos completos del soljcitante y de su represenfante ylo 8poderado, si es el caso, con indicaci6n de
su documento de  identided y de la direccibn donde reoibiha conespondencia.  EI petictonario podrd agregar el  nomero
de  fax  o  la  direccibn  electtonioa.  Si  el  peticionario  es  uno  persona  privada  que  deba  eslar  inscrita  en  el  registro
mercontil, estafa oblkyeda a indicar su direcci6n electri>nica."         `

\De lo anterior se colig6, que la peticjbn y/o carl)unicacibrl radicada `por parte de "Residentes de Hacienda Santa Cruz",

no satisface o cumple con lo dispuesto por la djsposicibn  legal  antes oitada,  pues no se  reflleren  nombres y apellidos
del solicitante o  su representante ylo  apoder8do,  en  su  lugar se  elude en  abslracto  la denominaci6n  antes citada,  Ia
cu8l no corresponde a una persona natural o juridic8~

Ahora bien, una vez revisada nuestra base con 18 informaci6n sumjnistrad_a, se evidencia que la solicitud de licencia de
construcoi6n.en la modalidad de obra nueva pare edificacich de uso comercio\ y/o servicios en tres plsos, radicada con
N. 73001-1-24sO480 del 31-12-2024 par pane de lnversiones Santa Cruz S.AS,  actualmente se encuentr8, corfendo
los  termlnos  eslablecidos  en  el  ariloulo   2.2.6.1.2.2.4  -Acta  de  observaciones  y  correcoiones.-del  deereto  1077  de
2015 "Por media del oual se expide el Decreto Unjco Reglamentario del Sector Vivienda, Ciuded y TeintorioD, plazo con
el qua cuenta el solicitante, para acopiar respuesta a las Qbservactones planteadas por este despacho.

Por ctro lado. es periinewle indicar la naturaleza juridica del  Curador Urbano, pare tales efectos se tlene lo dispuesto
en los ariiculos 2.2.6.6.1.1  y ?.2.6.6.1.2 del doc:reto 1017 de 2015, en donde se indica que es un particular encargado
de  estudiar,  tramitar y  expedir  licencias  de  paroelaci6n,  urbanizaci6n,  constru6den  -en  sus  dislintas  modaljd8des-,
subdivjsibn de predios y ctras actuaciones, a peticton del interesado en adelantar proyectos de esta lndole, efecto para
el  cual  ejerce  una  funct6n  pDbljca  pare  la  verificacibn  del  cumplimiento  documental  y  planim6trico  de  las  normas
urbanisticas y de edificaci6n vigentes, es decir las norm8s nacionales y munioipales perlinentes a la materia como lo
son  en  nuestro  caso  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  normativa  general  de  usos  del  suelo,  construccjones  y
urbanizac;jones y demas normas cornplemenfarias.

Por tal raz6n, el Curador Urbano es unJ)PERADOR DE NORMA que  actaa con suifeci6n de las normas urbanisticas,

que_ establecen  t]na  serfe  de  requisitos y  p8famctros que  deben  ser oumplidos  par  les  solicjtantes  o titulares  de  los
trfemites. Adiclonalmeute, el curador opera bejo el principio de legalidad y buena fe, pare lo cual. previa expedicibn de
oualquier  acto   administratjvo   de_be   realizar_el  estudio  documehi@I  ajustado   al  oumplimiento  de   los   requisltos   y

pefarnetros exigldos'porley.        _

#°s;fAb:%EsfiNsmpaE`g:c#oaNfuAeFe|[NC€Ead%R#F#caHR,Nc°al#aErRy%Ec:I:tfi#aNr::%tuDaEesco°#sVIdGa##:pC:A:/o°s
ambi®ntolos o patrimoniales,  a inmuebles privados y/o zones comunes de uno copropiedad,  elementos constjtutivos
de espacio pi)blico, redes de  acueducto y alc8ntarillado a electricas, con ocasi6n  a  la ejecuoj6n de determinada obra

que  ouenle  a  no  con  lieencia,  ni  constatar eventuales  perfuicios  a  la  lntegridad  fisica  de  los  vecinos  colindantes  o
terceros,  ni ordenar realjz8r medjDiones de  linderos,  cabidas,y iirea  por parte  de este  despacho  al predio objeto del
thamite o veejnos al mismo; como tampoco re8Iiz8r seguimientos a la ejeouci6n de la obra con o1 filn de constatar que la
misma  se  est6 o se  hays  llovedo a cabo de  conformidad  8 Io aprobado en  la  licencia,  ni  mucho  menos  conminar o
exhorfer  la  realizaci6n  de  acuerdo  entre  las  paries  presuntamente  atectadas  con  la  realizaci6n  de  la  actividad
constructiva, establecer y/o hacer cumplir los`horarios de construcolen .Due se rofieren en la fey 1801  de 2016 upor la
oral se expide el  Cedkyo Nacional de  Seguridad y Convivencia  Ciudadana.",  asi mismo, es perlinente qiJe el Curador
urbano no posee 18 facultad o competencia de realizar intervenciones o suspensiones de uno dcterminada obra, pues

pare tales  fines,  existen  8utoridades  de  policia -inspecoiones  de  policla-  adscritas  a  la  Seorctaria  de  Gobiemo  del
municipio de lb8gde a la oval pedfa acudir 4® sor asi-.

Se preoisa que tos procosos de construccibn son de exclusivo resorio del constructor responsable yto del titular(es) de
la  licencia;  esto  quiere  dcoir,  que  sefan  ellos,  Ios  llamados  a  cumplir  con  todas  y  ceda  uno  de  las  medidas  que

permitan  ejcoutar las  obras  de  forma  tal  que  se  garantiee  la  salubridad  y  segurided  de  las  personas,  asi  corno  la
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estabilidad de tos terrenos y edificaciones vecinas y de tos elementos constitutivos del espacio poblico, cumplir con el

program8  de  manejo  amiriental  de  Residuos  de  Construcoibn  y  bemolicj6n  -  RCD  .a  los  que  hace  re{e.rencia .Ia
F`e5o[ucibn  0472 d6 2017 del  Ministerio del Medto Ambiente, dar cumplimiento a las disposic.Iones contenidas en I8s
normas de consrfucci6n sismo resistento vigentos y demas obligaciones inherentes a la construcoi6n.

En consonancia Con to anterior, es preci8o manifest8r que de acuerdo.con el plan Parfual Santa Cruz 1, adoptado por
el decreto municipal No 1000-0224 del 17J)4-2018,\est8blece que los predtos que hacen parte de esle plan. tienen la

posibilidad de desarroNar usos comeroiales y de servicios.

Por otro ledo, se infoma que respecto 8 Ias posibles 8fectacj6;6s, alu'didas en  la comunicacibn tales cdmo,  el ruido,
sueieded,  inseguridad,  ubloqueo de vistaM  y desvalQrizaci6n,  no. son del  objeto de estudio. o  resorle  por parte de este
despacho,pug;scorrespondena8precjacionessudjetivesyfuturds.Noobstante,enloquerespectaa18posiblet8Iade
6rboles,   correspondefa   al   titular  de   la   licencia  -n   caso   de   aprobarse-,   tramjt8r   los   respectivos   permisos,o
autorizaciones ante la autorfded competente -de ser asl-p8ra`llevar a cabo t8I actividad.

Adicionalmente es perfunente freer a colacibn lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.1.2.2.2 del decreto 1077 de 2015, en lo

querespect8alaintervenoj6ndetercero§.enlossiguiente§terminos:

aARTICULO  2.2.6.1.2.2.2  Intervenci6n  de  terceros`  Toda  persona  interes8da  en  formular objeciones  a  la

expedici6n de uno licencia urbanistica,  pod fa h8cerse parte en el tfamite edrnlnistrativo desde la fecha de la
radicacidn de la solicitud hastb antes de la expedicidl] del acto edministrativo que resuelva la solicifud.  Dicho

acto  s6to  pod fa  ser  expedjdo  uno  vez  haya  transcurrido  un  termino  mlnimo  de  oinco  (5)  dl8s  habiles,
contados  8  partir  del  dia  siguiente  a  la  fecha  de  la  citacibn  a  ios vecinos colindahies  o  de  la  publlcaci6n
cuando esta fuere necosaria y, en el caso de tos dem&s terceros,  a p8rtir del dia siguiente a la fecha en que
se radique la fotngrafia donde conste la instalacibn de la valla a aviso de que trata el pafagrofo 1  del arficulo
ahierior.

PARAGRAFO.  La  solicitud  de  constituci6n  en  parie  debefan  presentarse  por escrito,men  sea  de  manera

presencial o a  travts de medtos  electndnicos,  y debera  conlener las objeciones  y observaciones  sobre  la
expedicfon de 18 Iicencia, acreditando la condicj6n de tercero individual y directamente interes8do y presenter
las pruebas qua pretenda hacer valor y debefan fundamentarse anicamente en  la aplicaci6n de  las normas

juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o estructurales roferentes a la solicitud, so pena de la responsabilidad
extracontractual   en   la   qua   podria   jnourrir  por  los   periuicios   que   ocasione   con   su   conducta.   Dichas

observaciones se resolvefan en el acto qua decide sobre la solicitud."

clara lo antes citedo, pare que uno persona - natural ylo juridjca- pueda considerarse como tercero intervin.iente dentro
del  trdmife  de  licencia,  debefa  cumplir con  los  presupuestos  consignados  en  el  ctedo  articulo,  por  lo  tanto  y  en
consonancia  con  lo  dispuesto  en  el  numeral  2  de  arilculo  16  de  18  Iey  1431  de  2011,  el  sollcitante  u  opositor
"Residentes de  hacienda  Santa  Cruz..  no satisface  tvs  requisitos  para  ostentar t8I  c8Iided  de tercero  intervlnjente  o

parte.

Par dMmo,  se  informa  que  podra  observer y/o  reviser los documei.to,s q.ue hacen  parfe  integral  de  la  solicitud  en  el
despacho del Curador Urbano Uno,  para tales efectos podrd acercase a las inst8Iaciones rion cite prevja- pare que
compahla de los profesionales que integran est8 Curadurla pued8n resolver sus dudes en inquictudes..

'Que el solicitante, mediante escrito radicado bajo el No. 2510335 del 27 de enero de 2025,  adiciona a la solicitud, la

MODIFICAcloN  DE  LICENCIA  VIGENTE. del  proyecto  urbanlstico  revalidado  mediante  resolucidn  No.  73001-1 -23-
0075 del  13 de febrero de 2023,  en cuanto al cambio del  uso del  Lots 8  a  Residencial, de  Residencial  a Comeroio

y/o Servicios, pare un area a modificar de 2.251,24 m2.

Qiie en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suminisfro el solicitante, en procura que estos, si
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lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran  hacer valer sus derechos en los terminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el Curador Urbano Uno de lbague, mediante resoluci6n No. 73001-1-19-0087 del  15 de febrero de 2019, otorgb
aprobaci6n  al   Proyecto  Urbanistico  General  "SANTA  CRUZ  -1",   para  adelantar  en  el  denoniinado  Late  CANO
FAJARDO,  ubicado  en  la  via  al  aeropuerto  del  Municipio  de  lbagu6,  con  matricula  inmobiljaria  No.  350-255972  y
ficha  catastral  00-01-0002-0530-000  y  00-01-0002-0529-000,  el Ldesarrollo  de  doce  (12)  etapas,  destinadas  a  uso
resi.dencial  (Vrs,  VIP  y  NO  VIS),  lnstitucionil  y  Coineroio Es56€iai:  con  sue  correspondientes  areas  de  cesi6n,  y
dentro del mism^o acto administrativo otorg6 liceiicja,  para ejecutar la construccidn de las obras de urbanismo de las
Etapas  1,  2,  5 y  11,~ destinadas a vivienda  (VIS, VIP y   No VIS)  e  lnstitucional,   con sus correspondientes  areas de
cesi6n,   en^un area total de 179,605.90 m2,   a desarrollar'en el denominado Late CANO FAJARDO -Lotes 9, 5, 6,10

:a::'sturab,'%aod.81:#oa2.Vj:3%':a;oroyp#o°,.doeo'o¥.uog2;P.iooo§:lbagu6,conmatriculainmobiliariaNo35o-255972yficha

Que   Curador  Urbano   Uno   de   lbagu6,   mediante   resoluci6n   No.   73001-1-23J)075   del   13   de   febrero   de   2023
REVALID0  la  licencia  de  urbanizaci6n  otorgada  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-19-0087  del  15  de  febrero  de
2019.   '

Que  el  Curador  Urbano  Uno  de  lbagu6,  mediante  resoluci6ff ilo.73001-1-25-0051   del  23  de  enero  de  2025,
PRORROGO  par el  termino  de  doce  (12)  meses,  -a_partir del  23  de  febrero  de  2025-el  plazo  de  la  licencja  de
revalidaci6n  otongada  por el  Ciiradorurbano  Uno  de  lbagu6,  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-23-0075  del  13  de
febrero de 2023, con el fin de culminar las obras de urbanismo de las Etapas 1, 2, 5 y 11, destinadas a vivienda (VIS,
VIP y N0 VIS) e  lnstitucional, con sus correspondientes areas de cesidn, en el denominado Lots CAN0 FAJARDO -
Lotes 9, 5, 6,  10 y 8-,  ubicado en la via al aeropuerto del Municipio de lbagu6.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25100423,  enviada  pop  correo
electfonico el  12 de febrero de 2025.

Que  el solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno bajo el  No.  2511264  del  27 de
marzo de 2025,  requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender Tag observaciones -del proyecto, termino concedido por

quince (15) dias habiles,  mediante auto No. 73001-1-25-0219 del 27 de marzo de 2025, es decir hasta el 21 de abril
de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No.  2511594 del 21  de abril de 2025, presen-t6 Ias correcciones a la solicitud.

Que el  pafagrafo  uno del  articulo 2.2.6.1.1.1  del  Decreto del  Decreto  1077  de  2015 -Modificado par el  Decreto  1783
de  Z021,  Arfu  6®-,  estENlece  que..  uLas  lhencias  urbanisticas  y  sus  modalidades  pod fan  ser objeto  de  prdrrogas  y
modifeaciones y revalidaciones.",`y a couthuact6n dchne.. " . . .Se entiende pdr modiFicaci6n de la licencia, Ia introduccich
de cambios urdanistieos, arquifectchicos o estructurales a un prdyecto con lI.cenoia vigente, siempre y cuando oumplan
con las nomas uFbanisticas, anguitect6nicas y estrrfurales y ne se afeden espacios de propiedad pobliea. . ."
Las   modificaciones  de  licencias  vigentes -se   resolvefan-con  fundamento  en   las  normas   urbanisticas  y  demas
reglamentaciones que sirvieron de base pare su expedicibn".

:::ne:dsa°'|Certi:`:'MPpreR¥3;6,B!a%°unEbRjfaidDeEsa:LCE°BUH6dT%SinAaLr6°;NDi3R|L#S6°,nB;eLchsaA26Ei3.gag:,8:A2L:2e5ri
donde se concede la disponibilidad de servicios pare veinte (20) locales comeroiales, con vigencia de dos (2) ahos.
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Que  el  solicitante,  presento  Factibilidad  de  servicio  de  energla  No.  202503084  con  fecha  19  de  marzo  de  2025,
emanada de la CELSIA„ pare 22 unidades comerciales, con vigencia de 12 meses.

Que  la edificaci6n  proyectada  esfa  destinada  a comeroio  y/o  sewicios  de  coberfura  local  el  cual,  segdn  la  norma
aplicable  en concordancia con lo establecido  en  el  Plan de Ordenamiento Territorial  adoptado  por Decreto 823 de
2014,  normas complementarias -Acuerdo 009 de 2002-y matriz de usos articulo 38 del Decreto 0224 de 2018, .For
medi.a de /a ova/ se edopfa e/ P/an Parot.8/ de Expansi.6n utoano San{a Cruz 7", es compatible con el uso principal del sector,
Residencial secundario.

Que  el  constructor responsable  del  proyecto  mani`fi`esta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  mlnimas  de  seguridad  establecidas\ en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada ael Ministerio de Minas y Energia.     ur -

Que el  lngeniero  Civil  NICOLAS TORRES  DIDYME -btoME  con inatricula  Profe§ional  No.  25202-10824,  presenta
escrito de MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD€n el cual certifica que realiz6 el Disefio Estructaral de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente  NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad referente al DISEflo ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de lbagu6 y al Curador Urbano ante
teroeros,decualquierresponsabilidadcivil,ppnaloadministrativa,porcualquierfaltauomisi6ndeldisefio.`

Que el  lngeniero Civil JOSE JULIAN  RAMIREZ PALMA con Matricila Profesi`onal  No.  70202-166166,  en calidad de
REVISOR  INDEPENDIENTE  DEL  DISENO  ESTRUCTURAL  adjunta  memoriaren  el  cual  certifica  qiie  el  proyecto
"fue estudiado y revisado EN SU TOTALIDAD y oumple con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n

Sismo Resistente NSR-10 en los siguientes aspectos:       \

•      Avalu6 de cargas utilizado.
•      Definici6n de los pafametros de disefio sismico.
•      Procedimienio de analisis estructural empl_eado.
•      Verificaci6n de derivas y deflexiones verticales de la estructura.
•    I  Procedimientos de diseho de los miembros estructurales.
•      Procedimiento de diseflo de la resistencia al fuegq de los eler!ientos estructurales.
•      Revisi6n Rlanos Estructurales.
•      Cohienldo de las especificaciones y recomendaciones de construec;ion.
•      Seguimiento de las recomendaciones del estudio gect6cnlco".

En conclusich,  el  proyecto oumple  a cabaljdad  con  la  Ley 400 de  1997,  Ia  Ley  1796 de 2016,  el  Reglamento
NSR-10 y la Resoluci6n No. 0017 de 2017.

Asi mismo declaro que no me encuentro sujeto en\alguna de las incompatibilidades establecidas en el Art.14 de
la Ley 1796 de 201 6n.

Que  el  lngeniero  Civil  GONZALO AVENDANO  PRIET0 con  Matricula  Profesional No.  2§202-27735,  en  calidad  de
lngeniero Geoteenista     presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD   en el cual cehifica que realiz6 el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Si§mo Resistente
NSR-10  y  que  asume  la  responsabilidad   referente  al  ESTUDIO  GEOTECNICO  0  DE  SUELOS  y  exonera  al
Municipio de  lbagu6  y al  Curador Urbano,  ' ante temeros, de cualquier responsabilidad cMl,  penal o administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.
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Que  en  el  disefto  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Construcci6n Sismo  Resistente de 2010 y a las recomendaciones  respectivas del estudfo
de suelos.

Que el proyecto pr?sentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con 1o previsto en
el  Plan de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos qiie lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y est6too responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales d-el  Plan -de  Ordenamlento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicjtud   se   encontfo   aJustada   a   las   nomas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Aciierdo 009 de 2002-,  y a la  resoluci6n  No.  73001-1-190087 del  15 de febrero de 2019 "Por /a
oual  se  otorga  aprobaci6n  al   Proyecto   Urpanistico  General  y  se  concede  una  licencia  de  urbanizact6n  en  la
moda/i.dad de desarro//o", expedida por el curador urbano uno de lbagu6.     '

Que  mediante  oficio  No.  25101908  del  21  de  mayo  de  2025,  el  Curador ,Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo a  lo  establecido en el paragrafo  1  del artlculo 2.2.6.1.2.3.1.  del decreto  1077 de  2015,  el  cual
fue debidamente comunicado a la titular entregada el 28 de maya de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega
de comespondencia.

Que con radicado No.  2512414 del 09 de junio de 2025, el solicitante present6 la factura No. 2257758082 del 05 de

junio de 2025,  cancelada en el  Banco de Davivienda el 06 de junio de 2025,  par concepto de pago de impuesto de
Delineaci6n Urbana, correspondiente a la obra nueva de 2.465,89m2, en estrato 6.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de, la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVE

ATticulol..            Otorgar    aprobaci6n    a    lNVERSIONES    INMOBILIARIAS    SANTA    CRUZ    SAS.,    con    NIT.

#8D`,8F:69{8',6reNPE:e[#N'c#S,eGn±eNt°Er::iLjfofe:t:°u#ani;t#:RE:vLAUL¥3ACBBcm:dia5h:::e3s9o7i'u:?oTnaNd:.'T3t::i:
1-23.0075  del  13  de`febrero  de  2023,    en cueiito  al  cambi6 'del  uso  del  Lote  8  a  Residencial,  "de  fiesi.denci.a/\ a
COA4ERC/O  yyo  SERWC/OS";     para  un  area  a  modificar  de  2,251,24  m2;  predjo  identificado  como  Late  8  8
Residencial  Sub' Etapa  11   Santa  Cruz  en  la  ciudad  de  lbagu6,  identificado  con  matricula  inmobiliaria  No.  350.
261818 y flcha  catastral  O1-01ro002-0530-000;  de acuerdo con el  plano del  proyecto  inicialmente disefiado  por el
Arquitecto   JAVIER   HUMBERTO   ARBELAEZ   con   Matricula   Profesional    No.   25700-15353,   modificado   por   la
Arquitecta JULIA AURORA RAMIREZ LUNA con  Matricula Profesional  No. 25700-61658.

PaTagrafo 1.-         El plano urbanistico (1)\ aprobado hace parfe intedral de la presente reso'luci6n.

Pafagrafo 2..          La presente MODIFICACION  DE LICENCIA VIGENTE.  no modifica el plazo de la resoluci6n  No.  73001-'   1-23-0075 del  13 de febrero de 2023,  la cual fue prorogada mediante resoluci6n No. 73001-1-25-0051  del 23 de enero de

2025.

Articulo2.-            Otorgar    a    lNVERSIONES    INMOBILIARIAS    SANTA    CRUZ    SAS.,    con    NIT.    900.180.976,
representada legalmente por JULIA AURORA RAMIREZ LUNA con C.C. 65.755.397, Licencia de Construcci6n en
la modalldad de Obra  Nueva de una edificaci6n en tres pisos con s6tano y cubierta en teja, destinada a comeroio
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y/a  servicios,  con   un  area  total   a  construjr  de  2.465,89m2,  con     veinte  (20)   locales  comerciales:  treinta  (
parqueaderos   privados,   dos   (2)  de   visitantes,   incluido  uno   (1)   pare   personas  con   movilidad   reducida;   un
parqueadero  de  carga  y  diez  (10)  de  bicicletas;  un  lndice  de  ocupaci6n  del  0.47,  !ndice  de  constnjcci6n  0.81
proyecto se encuenha dbicado en el  pre'dio identificado coma Late 8  a  Residencial  Sub  Etapa  11  Santa Cruz en
biudad  de  lbagu6,  con  un  area  atil  de  2.251,24m2,  un  area  equipamiento  de  1.063,29m2;  predio  identificado  con
matricula  inmobillarla  No.  350-261818  y  ficha  catastral  O1-01.0002m530.000;  de  acuerdo  con  los  planos  del

proyecto  arquitect6nico  disefiado   par  el  Arqiiitecto  CARLOS  ALBERTO   BARRETO  GUERRERO  con   Matricula
Profesional No. A25011999-79779100, disefio e§tru_c±u_ral y q`e los elementos No Estructurales con sus memorias de
calculo,  elaborados pop 61  lngeniero Civrl  NICOLAS TORRES  DIDYME - DOME con  Matricula Profesional  No, 25202-
10824,  Re`visor  lndependiente  de  los  Disefios  E§tructurales el  lngeniero  Civil  JOSE  JULIAN  RAMIREZ  PALMA con

M:#::i:E:f£:'j:::'iN:..72%%2-.t2?%65::oensTad;°#fasc|:|°Sefdeei'un£::i::r%'pGo?T#:%f¥rEUNrB£#o?:nR'cEUTa%°:
indlcar los indices de ocupaci6n  0.47 y cbnstruccl6n 0.81  prapuesto, e indlcar que el  parqueadero (1) pare
personas con movilidad reducida esta incluldo'en los de vlsltantes.-plano o2 de 7-.

Paragrafo 1..         La  modificaci6n futura en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debera contar con  licencia
de adecuaci6n, asl no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 2.-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluoi6n  y  los  planos  eprobados mediante  la
misma, llevafan el §ello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pafagrafo 3.-.       Los  planos  (arquitect6nicos  (6),  estructurales  y  de  elementos  No  Estructurales  (22)),   memorias  de
calculo y estudios geotecnicos y/o estudios de suelo,  hacen parte integral de la presente resoluci6n,

P`afagrafo 4,-         El titular de  la presente  licencia  incurrifa en  las sanciones  urbanisticas a que  haya lugar conforme a lo
iseha!ado en el literal A,  a, C y D del Articulo 135 - Comporfemi.entos confron.os 8 /a i.ntegr'ded utoani.sti.ca -Ley 1801  de 29

de Julio de 2016 upor la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Artl'culo 3.-            La licencia de construcci6n.  en  la modalidad  de obra nueva de que trata el  articulo segundo de. ta

presente  resolucich,  tend fa  una duraci6n  de  treinta  y seis  (36)  meses  prorrogables  por una  sola vez par un  plazo
adicional de dcoe (12)  meses ¢ontados a partir de la fecha en que queden en firme el'acto administrativo-,  para lo
cual,  la  misma  debefa. radicarse  con  la  documentaci6n  completa  a  mss  tardar treinta  (30)  dias  habiles  antes  del
vencimien{o  de  la  respectiva  licencia,  La  apllcitud  debefa  acompafiarse  de  la  manifestaci6n  bajo  la  gravedad  del

juramento de la iniciaci6n de obra par parfe del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4..           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia  sera  la  Arquitecta  JULIA  AURORA  RAMIREZ  LUNA  con   Matricula  Profesional  No.  25700-61658,  quien

debefa garantizar que  la  construcci6n  de  las obras se ajuste  a las especificaciones tecnicas y disefros aprobados,
cifi6ndose  en  todo  a  las   normas  urbantsticas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del   presente  acto
admihistrativo,  Normas Colombianas de disenQ y Construcci6n  Sismo -Resistente NSR -10,   1a norma teonica de
RETIE y demas normas complementarias.

Artlculo 5..            El titular de la licencia debefa da\r cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al  Sistema  General de  Seguridad Sofal en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de didembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios ouando sean requeridos por la autoridad compet`ente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las  personas,  a§l como la estabilidad de los

terrenos y edificactones vecinas y de los elementos constitutivQs del espacio pdblico.
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d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolictdn - RCD" a los que hace referencia
la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto Onico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental

e)   \  Garantizar durante el desarrollo de la obra la pahicipaci6n del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de  los  planos y esfudios  aprobados,  con  el fin  de  que  atiendan  las consultas  y  aclaraciones  que  §olicite'el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en, la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervisich.
fy       Realizar los controles de calidad  pafa los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales qua sefialan  las

normas de constmucci6n sismo resistente.

g)      Someter el proyeclo a supervision tecnica independiente en los terminos que senala el Tltulo I del  Reglamento Colombiano
de Con§trucci6n Sismo Reslstente (NSR) 10.

h)      Obtener, previa la ocupaci6n y/o transferencia de lasiiuevas edificaciones, el Certificado Tecnicode Ocupaci6n emitido por

parte del Supervisor Tecnico lndependiente siguiendo lo previsto en el "tulo I del Reglamento Colombiano de Construcci6n
Sismo  Resistente  NSR-10.    El  certificado  tecnico  de  9cupacidn  debefa  Protocolizarse  mediante  escritura  pdblica  en  los
terminos  y  Qondiciones  establecidos  en  el  artlculo 6 de  la  Ley  1796  de  2016.   La  ocupaci6n  de  edificaciones  sin  haber

protocolizado y registrado el  Certificado T6onjco de Ooupaci6n ocasionara las sanciones correspondientes,  incluyendo  las
previstas  en  el  C6digo  Nactonal  de  Policla \y  Convivencia,   Ley 1801  de  2016  o  la  norma  que  la  adjcione,  modifique  o
sustituya.  No se requiere su protocolizaci6n en el reglamento de propjedad horizontal.

i)       Remitir,  copia  de  las  actas  de  la  supervision  tecnica  independiente  que  se  expidan  durante  el  desarrollo  de  la  obra,  asi
como el cerdficado tecnico de ocupacidn,  a  las  autoridades competentes para ejercer el control  urbano en  el  municipio  o
distrito  quienes  remitifan  copia  a  la  entidad  encargada  de  conservar  el  expediente  del  proyecto,  y  sefan  de  pdblico
conocimiento.  En  lo§  casos  de  patrimonios autonomos  en  los  que  el  fiduciario  o§tente la  titularidad  del  pred.io  y/o  de  la
licencia  de  construccibn,  se  debefa  prever  en  el  correspondiente  contrato  fiduciario  quien  es  el  responsable  de  esta
obligaci6n.

j)        lnstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, esfablecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione,  modifique o sustituya.

k)      Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nactonal  y/o  municipal  sobre  eliminacton  de  barreras  arquitect6nicas  para

person as en situaci6n \de discapacidad.
I)        Cumplir con  las disposiciones contenidas en  las normas de construcci6h sismo resistente vigente.
in)     Dar cumplimiento a las disposidones sobre consrfucci6n sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
n)      Dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluof6n 0549 del 10 de julio de 2015 "f'or /a cwa/ se rag/amenla e/ Capi'(Li/a  7 de/

Titulo 7  de  la parfe  2,  del Libro 2 del  Decreto  1077  de  2015,  en cuanto a  los  pararrlentos i lineamientos de  construcci6n
sostenjble y se adopta la  Guia para el ahorro de ague y energia en edmcaolone§, expedida por el Nlin`Isleriio de Vlv.ienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construcoi6n
sosten!ble, adoptada a su  vez por el Decreto No.-1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Par e/ owa/ se rag/amenfan /os
criterios de construcci6n sostenible en el munieipio de lbaguIr .

o)      Cumplir con  la norma tecnica RETIE.

p)      Tramitar ante las empresas de servicjos ptlbljcos, la aprobaci6n de los pianos correspondientes, si es .el caso.
q)  -   Cumplir  con  las  obligaciones 4tirbanisticas  y  arquitectchica§  que  se  deriven  de  la  presente  licencla  y  responder  por  los

r)tne§i:,I:}°:ncaauv;saod°£:td:Lcee;°s;\o#enstrin|t|}:adse!aeei##C::mod(ei.'a8°mb)raps6rsetenta(7o)centinetro§en|ugarvisibledelavia
ptlblica  mss  importante  sobre  la  oual  tenga  frente  o  I(rriite  el  desarrollo  o  [a  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios a conjunto somet`idos-al  regimen de propiedad horizontal se instalafa un aviso en  la cartelera principal del edificio a
conjunto,  a en  un  lugar de amplia circulaci6n  que determine la administract6n.   En  el  aviso se debefa identificar la clase de
licencia,  el  ntlmero de  la  licencia,  expresando la entidad o  curador que  la expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   alfura   total   de   las   edificaciones,   ntimero   de
estacionamientos,  ntlmero de  unidades  habitacionales,  comerciales o de otros usos.  El aviso se  debe instalar antes de la
iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el
tiempo que dure la obra.
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s)      Mantener libra el  Espacio  Pdblico y no ocupar en forma permanente log andenes y vlas  pablicas con tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las cunetas,  desagoes o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacto pdblico.

t)       Designar en un termino maxima de 15 dias habiles al profeslonal que remplazat a aquel que se desvinoul6 de la ejecuci6n
de  los disefros o de la ejecucion de la obra.  Hasta tanto se designe el nuevo  profesional,  el que asumifa la obligact6n  del

profesional  salients  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantad+as bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

u)     Adicionalmente,  las  edificaciones  que  permitan  superar  mas  de  2000mz'de  area  constmuida,  independiente  de  su  use,
debefan someterse a Supervision  tecnica independiente del constructor, de acuerdo con 1o establecido en el Artlculo 18 de

v)£d:ep{a4r°e°,dmep|e9£:n-#r°:,'f;eTpe€tiLveoyptr:#o2d°:6biyoY:8goru:tg:dredg:a£:%:#dsadconiodispuestopore|GobiernoNacional
dentro  del  marco  de  la  Emengencia  Econ6mica,  Social  y` Ecol6gica  gn  relaci6n con  la  pandemja  generada  par  el  virus
COVID-19.

Articulo 6.-            La violaci6n a cualquiera de los enun6iados de esta re§oluci6n  par parfe del titular de la licencia a
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicaci6n de las sanciones consaoradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de  1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a, las  especificaciones  tecnicas `y  disehos  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  nomas  urbanisticas,  anguitect6nicas,  estructurales  y/o  nomas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7.-            La  pre§ente  licencia  no  imptica pronunciamiento  alguno sobre  [os  linderos  del`predio,  la titularidad
de su dominio y/a las caracteristicas de su posesi6n.

Ar(iculo 8.-            Notificar el  presente  acto  admjnistrativo  en  los  teminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establcoido en la ley 1437 de 2011  apor /a cual se exp/'de e/ C6di.go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenoioso Administrativo."

Articulo 9..           Contra la presente resoluci6n proceden los recursosren la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del  CPACA, como son el de reposici6n ahte el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbague,  dentro de los diez (10)  dias  habiles siguientes a  la fecha de la notificaci6n y/o

publicaci6n correspondiente. `

Articulo 10.-         El titulardebefa publicara su costa la parte resolutiva del presente Acto Administratvo, en un diario
de amplia ciroulaci6n en la ciudad de lbague (Art: 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto  1077 del 2015).

NOT|FiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedidaenlbagu6,alosdiectseis(16)diasdelmesL±g`.i.uniode2025.

Curador Urbano Uno de lbagu6

En  la fecha 1  8   JUN 2025   ,hera 8 .- co u in se notifica personalmente del contenido de la presents resoluci6n

al titular de la misma, hact6ndose entrega de copia integra, autentica y gratuita de ella.
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?Soot-1-23-0075 y se otonga lJcencla de col.struecl6n en la
modalidad de Obra Nueva

Rep[esentante Legal lNVERSIONES  INMOBILIARIAS SANTA CRUZ SAS.

RESIDENTES HACIENDA SANTA CRUZ
Temeros

Proycoto: Luci8na Guzman Lugo
Sustonciedorlcureduria Urbena Uno de lbagu6

(      ya~y   iprus`prmT   "

t           rv{st^x^y;ffflffi      dr^-           `
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