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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

en usa de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

~                  CO NSI DERAN DO:

Que  CLARA  INES  GUAYARA  DE   MOSOS  con  C.C.  38.231.220,  en  calidad  de  apoderada  de  JUAN  CARLOS
GUARNIZO  GAITAN,  CESAR  ANTONIO  GUARNIZO  GAITAN  y  HENRY  GUARNIZO  GAITAN,  radic6  bajo  el  No.
73001-1-24-0473 del  30 de diciembre  de  2024.    solicitud de -licencia demconstrucci6n  en  la  modalidad  Obra  Nueva

pare  adelantar  la  construcci6n  de  una  vMenda  unifamiliar en  tres  pisos  con  cubierta  en  teja,    en  un  area  total  a
construir de 161.34m2,   a realizar en el predio de su posesi6n ubicado en la Calle 93 No` 9-02,  Manzana A Lote 21  A
Condominio  Palos Verdes Hacienda Residencial en  la ciudad de  lbagu6, con un area de lote de B8.00m2,  matricula
inmobiliaria No. 350-202028 y ficha catastral 01-13-1079-0021-801.

Que  JUAN  CARLOS  GUARNIZO  GAITAN  con  C.C.  93.203.367,  CESAR  ANTONIO  GUARNIZO  GAITAN  con  C.C.
80.422.427  y   HENRY  GUARNIZO   GAITAN  con   C.C.   80.415.958,   presentaron  escrito  en   el   cual  certifican  ser

poseedores  del   predio  A   21  eon   matricula  inmobiliaria  350-202028  y  ficha  catastral   01-13-1079-0021-801   del
condominio Palos Verdes de la ciudad de lbagu6.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos faltantes

quedando en legal y debida forma el dla 08 de enero de 2025.

Que en cumplimiento de  lo ordenado  par la Ley 9 de  1989 y el  artlciilo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suminisfro el solieitante, en procura que 6stos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en [os terminos previstos
en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediant; radicado No. 2510093 del  10 de enero de 2025, y en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  present6   fotografia de la valla instalada, en  la que se advierte a
teroeros  sobre  la  injciaci6n del  tramite administrativolendiente  a la expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  e§tos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25100274,  enviada  por  correo
elecfronico el 30 de enero de 2025.

Que JUAN  CARLOS GUARNIZO GAITAN,  mediante escrito  radicado en  |a oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el
No.  2511076 del  13 de marzo de 2025, requiri6 Ia ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto,
temino concedido  por quince  (15)  dias  habiles,  mediante auto  No.  73001-1-25-0192  del  14 de  marzo  de 2025,  es
decir hasta'el 04 de abril de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2511377 del 02 de abril de 2025, presento las comecciones a la solicitud.

Que  €1  solicitante  present6  planos  arquitect6nicos  y  oficio  de  fecha  07  de  enero  de  2025  con  el  Vo,   Bo.  del
Administrador del Condominio Palos Verdes Palos Verdes Hacienda Residencial.
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Que  el  constmuctor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio cle Minas y Energia.

Que el  lngeniero  Civil  DUBAN  ALEXIS  OSPINA  PERDOMO  con  Matricula  Profesional  No.  70202-220238,  presenta
escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realiz6 el Disefio Estructural de acuerdo con
lo`establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de lbagu6 y al Curador Urbano ante
teroeros, de"oualqujerresponsabilidad¥civil,  penal o admini§trativa,  por cualquier falta u omisi6n del djsefio.

Que  el  lngeniero  Civil  LEONARDO  VALDERRAMA  con  Matricula  Profesional  No.  70202-084765,  en  calidad  de
ingeniero Geotecnista     pres6nfa escrito de  MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que realiz6 el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con  lo e-stablecido en el Reglamento Colombiaho de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10   y  que   asume   la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTECNICO  0   DE   SUELOS  y  exonera  al
Municipio de  lbagu6  y  al  Curador  urbano,    ante  terceros,  de  cualquief responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

par cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Cons.trucci6n Sisndo Resistente de 2010 y a .Ias recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformjdad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento Territorial,  los  instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio`esbacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyedista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presehte
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las `normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente a las contenidas en el  plan de Ordenamiento Territon.al -Acuerdo  116 del 2000 -Normativa General
de usos del suelo, construcciones y urbanizaciones -Acuerdo 009 de 2002- , demas normas cQmplementarias y a la
a la resoluci6n  No.  73001-1-11-0050 del  177 de febrero de 2011  "par mod/.o de /a ova/ se mod¢ca un when/.smo" y
resoluci6n  No.  7\3001-1-14-0150 del  11  de junio de 2014  "For medt.o  de /a cua/ se da aprobaci.6n  a p/anos para /a

prapi.edad hon.zonfar expedidas par el Ciirador Ufoano Uno de lbague

Que  mediante  oficio  No.  25101497  del  25  dec  abril  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo  a lo  establecido en el  pafagrafo  1  del  articulo 2.2.6,1.2.3.1.  del  decreto  1077  de 2015,  el cual

fue`debidamente comunicado a los titulares via correo electfonico el 29 de abril de 2025.

Que a la Secretaria de Planeaci6n Municipal, se le inform6 de la viabilidad del proyecto y su posible participaci6n en

plusvalia,  mediante oficio No. 25101516 remitido mediante correo electfonico el 25 de a.bril de 2025.

Que igualmente y de conformidad con lo establecido en el articulo 13 del Decreto Municipal No.  1000-0696 del 06 de
r\ov.iembre  de  2014.  "Par  el  cual  se  define  el  procedimiento  y  se  definen  las  competencias  para  el  c5Iculo  y
ljquidacibn de la parfucipaci6n en plusvalia en el municipio de  lbagu`6 y se dictan otras disposiciones" , la Seorefariia
de   Planeaci6n   Municipal,   no   ha   remitido  actos   administrativos   de  determinaci6n   del   efecto   Plusvalia   para   su
respectivaexigibilidad.
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Que con radicado No. 2512233 del 28 de maya de 2025, el solicitante present6 Ia factura No.  2257756799 del 23 de
mayo de 2025, cancelada en el Banco de Davivienda el 26 de mayo de 2025, por concepto de`pago de impuesto de
Delineaci6n Urbana, comespondiente a la obra nueva de 161.34m2, en estrato 5.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la Icy y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESuELVE

Articulol,.            Otorgar   a   JUAN   CARLOS   GUARNIZO   GAITAN   con   C.C.   93.203.367,   CESAR   ANTONIO
GUARNIZ0  GAITAN  con  C.C.  80.422.427  y  a  HENRY  GUARNIZO  GAITAN  con  C.C.  80.415.958,  -poseedores-
Licencia de Construcci6n en la modalidad de Obra Nueva para vivienda unifemiliar en tres pisos con cubierta en
tce;i,'ee83u#9:ot!:aLan¥anns:ruArfoete`62`T3A4%26n#onmuj:i;n8:a:ev:Crdu::Ci6ancjde:'d7a4R9,&°(°jeEn'ciaT::Ci:::u€audb|C:i:aegnu|;

con  un area de lote de `88.00mz;  identificadotcon  matricula lnmobillaria 350-202028 y flcha catastral 01.13-1079-
0021-801;   de   acuerdo  con   los   planos  del   proyecto  arquitect6nico  diseFiado  `por  el  Arquitecto  JUAN   MANUEL
RODRIGUEZ VELEZ con  Matr{cula  Profesional  No.  A41922011-1110461138,  djseflo  estructural  y  de  los  elementos
No   Estructurales   con   sus   memorias   de   calculo,   elaborados   por  el   lngeniero   Civil   DUBAN   ALEXIS   OSPINA
PERDOMO  con   Matricula   Profesional   No.   70202-220238   y  estudjo  de  suelos  del   lngeniero   Civil   LEONARDO
VALDERRAMA con Matricula Profesional No. 70202-084765.

Pafagrafo 1.-         La  modificaci6n future en el  uso  aprobado  mediante  la presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 2.-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resolucfon  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, Ilevafan el sello seco distintivo del Curador urbano Uno de lbague.

Pafagrafo 3..         Los  planos  (arquitect6nicos  (4),  estructurales  (5)  y  de  elementos  NO  Estructurales  (1)),  memorias  de
calculo y estlidios geotecnicos`y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Pafagrafo 4.-         Con la presente` Licencia de construQci6n, el curador verific6 el cumplimiento de los aspectos tednicos y
legales del  proyecto arquitect6nico,  estructural,  Estudios de Suelos y Visto Buenb de Planos de Propiedad  Hon.zontal y no
autoriza  modificaci6n  de  elementos  comunes  a  la  copropiedad.   El  cumplimiento  de  los  aspectos  diferentes  a  los  alll
consignados y espeeificamente lo pertinente a la Propiedad Horizontal sera responsabilidad de la copropied?d.

Paragrafo 5.-         El  titular de  la  presente  licencia in.currifa en  las  sanciones  urbanisticas a que  haya  lugar conforme a lo
sefialado en el literal A, a,` C y D del Articulo 135 -Conpatam/.entos confran.as a /a /.ntegr.did uthan/sf/.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el Cedigo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo\2.-           La presente licen;ia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un   plazo  adicional  de  doce  (12)   meses  contados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-, para [o cual, Ia misma debefa radicarse con la documentaci6n complefa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Ac:'nccY:a:;-faeiE#:gt:d;u°£#y#A#unErcE%rDreRigunE2b'#E2e£Cnuc#:tri:u',aas::oi:s|oen:|eN?ta#9r!;:#:
1110461138,  quien  debefa garantizar que  la construcci6n  de  las  obras  se ajilste  a  las espeeificaciones tecnicas  y
diseFios  aprobados,  eiRendose  en  todo  a  las  normas  urbanisticas y arquitect6nicas  soporte  para  la expedici6n  del
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presente  acto  administrativo,  Normas  Colombianas  de  disefio  y  Construcoi6n  Sismo  -Resistente  NSR  -10,    la
noma tecnica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 4.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al Sistema General de  Seguridad  Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad  y seguridad de las personas,  asi coma la estabilidad de los

y de losvecmas e|em6nto§Y edh^stifutivos del espaalo pd blico.

d)      Cumplir con el prograTa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n y Demolici6n - RCD" a los que hace referencia
la  Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente, o el  acto que  la modifique o sustituta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el deQreto dnico del sector ambiente ydesarrollo sostenible en matena de licenciamiento ambienfal.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupact6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el
articulo 2.2.6.1.4.1  del Decreto  1077 de 2015, modificado por el Decreto  1203 de 2017,  articulo  13.

f)       Garantizar durante el desarrollo de la obra la pardcipaci6n del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de  !os  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de que  atiendan  las  consultas  y aclaraciones  que  solicite  el
con§tructor  y/o  supervisor  tecnico  indepenqiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en lag acfas de supervist6n ,
g)      Real.izar los controles de catidad para los diferentes  materiales estmucturales y elementos no estructurales que §enalan  las`normas de construcci6n sismo resistente.       ,

h)      lnstalar tos equlpes, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, esfablecidds en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione,  modifique o sustituya.       -

Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sabre  eliminaci6n  de  barreras  arduitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)        Cumplir con  las disposiciones contenidas en la§ normas de construcci6n  sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposiciones sobre consfrocctch sostenible que adopte el Ministerio de vlviend;,  Ciudad y Territorio

o lo§ munictpios o distritos en ejercicio de sus competencias.
I)        Dar cumplimiento a lo establecido en  la Resoluci6n  0549 del  10 dejulio de 2015 "Por/a oLia/se rag/amenfa e/ Cap/fu/a  7 de/

Tltulo 7  de la parte 2,  del  Libra 2 del  Decrelo 1077 de  2015,  en cl)anto  a los paramehios  y ljne8inientos de construcci6n
sostenible y se 8dopta la  Guia pera el ahorro de agua y enengla en edifilcacionesn, exped.ida por el Nlrislerio de Viv.ienda,

Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energ`a, y la aplicaci6n de las medidas de construcoidn
sostenible, adoptada a su  vez por el Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "for e/ cue/ se rag/8menfan /os
criterios de construcci6n so   enible en el munieipio de lbaguer .

in)     CumplirconlanormatecnicaRETIE.        `
n)      Tram'itar ante las empresas de §ervicios ptlblicos, la aprobaci6n de los planos corre§pondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las` obligaciones  urbanisticas  y  arquitectchicas  que  se  ¢eriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  Visible  de  la  via`publica  mss  importante  sabre  la  cual  tenga  frente  a  I(mite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en

edificios o conjunto sometidos al  fegimen de propiedad horizontal  se instalara un aviso en  la cartelera principal del edificio o
conjunto,  o en  un lugar de amplia circulaci6n  que determine la  administraci6n.   En  el  aviso se debefa i¢entificar la clase de
licencia,  el  ntlmero  de  la  licencia,  expresando  la entidad a  ourador que la expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia de  la
licencia,  el  nombre  a raz6n  soctal  del titular de  la  licencia,  el  tipo  de obra  que  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia
espectalmente   al   uso   a   usos   autorizados,   metros   de   construcoi6n,   alfura   total=de   las   edificaciones,   ndmero   de

'    estacionamientos,  ntlmero de  unidades  habitacionales,  comerciales o de otros  usos.  El  aviso  se debe  instalar antes de  la

iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener libre el Espacio Pdblico y no ooupar en forma permanente  los  andenes y vlas  ptlblicas con  t'ierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  cuak]uier otro  material,  ni  arrojarlos en  las cunetas, desagties o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designar en un termino matimo de  15 dias habiles al profesional  que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecuci6n

de  los  disef`os  o  de  la  ejecuci6n  de  la obra.  Hasta  tanto  se deslgne  el  nuevo  profesional,  el  que  asumifa  la obligaci6n  del
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Par#:::a:3:|Saan'£:`ae8i:;:sej:&it::nd:a'sata''gnt8aseE'e:j8nf:S|°nnoa|uqeuveose`desvlnculedelprocesosefarespensablede|as
s)      Adicionalmente y segun  lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de  1997,  modificado por el artlculo 5 de la Ley  1796 del

13  de  julio  de  2016,  el  constructor  tiene  la  obligact6n  de  realizar  los  controles  mlnimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamentos exjgen para garantizar que la edificaci6n se ejeoute de conformidad con los planos, disenos y especificaciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencia.

I)       Adoptar e implementar el  respectivo  protocolo de bioseguridad de conformidad con  lo dispuesto por el  Gobiemo  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencta  Econ6mica,  Social  y  Ecologica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

Articulo 5.-            La,violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n  por parfe del titular de la licencia o
del ejeoutante del proyeeto conllevaran a la aplieaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989,  388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art.1, Decreto 945 de 2017;
as(  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disehos  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectonicas,  estructurales  y/o  nomas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, par parte de las entidades competentes para ello.

£ert:Cuu¢:::;joy/\oi:sPc::ecntteeri:#:'aen:ujmpep:::,8:°nunciamlentoalgunosobreloslinderosdelpredio,|atituiandad

Articulo 7.-            Notificar el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  artlculo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido en la ley 1437 de 2011  "For /a ova/ se exp/.de e/ Cddi.go`de
Procedim.Iehio Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo 8.-           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa senalados en el Articulo
74 del CPACA,  como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbague,  dentro de  los diez  (10) dias  habiles siguientes a  la fecha de  la notificaci6n y/o

publicaci6n comespond iente.

Articulo 9.-            El titulardebefa publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un diario
deampliacirculaci6nenlaciudaddelbague(Art.2.2.6.1.2.3.8delDecreto1077del2015).

NOTIFIQUESE,  PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbagu6, a los cinco (05)

En  la fecha

dias del mes de

hora

ANTbNIO MEDINA
`Curador Urbano uno de lbagu6

H'  lu  r",lI|                                                                        .  .._-                                                        __  ____    __   r  _

al titular de la misma, haciendose entrega de copfa integra, autentica y gratuita de ella.

se notifica personalmente del contenido de `la presente resoluct6n

Log notificados                                                                                                 El notificador

JUAN CARLOS GUARNIZO GAITAN

C.C. 93.203.367

SHAROLL VALENTINA FORERO VI LLANUEVA
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\CESAR ANTONIO GUARNIZO GAITAN

C.C.  80.422.427

HENRY GUARNIZO GAITAN

.   C.C. 80.415.958
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Sustariciedor-CureduhaUTbenaUnodell±)ague
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