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EI Ciirador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,   Decretos modificatorios y ry

CONSIDERANDO:

Que JUAN  MARTIN  ROA SOLARTE identificado con C.C No.12.915.806, en calidad de representante legal del
BANCO  DE  0CCIDENTE  identificado  con  NIT  No.  890.300.2794,  otorgd  poder especial  a VIVIANA  NATALY
LABRADOR-MORENO  identificada  con  C.C  No.  53.013.972,  quien  a  su  vez  confiri6  poder especial,  amplio  y

suficie'nte a SANDRA JANNETH  CASTELLANOS HERNANDEZ identificada con C.C  No.  40.265.726,  radicando
bajo el  No. 73001-1 -25-0119 del 03 de abri[ de 2025, solicitud de licencia de construcci6n en las modalidades de
demolici6n  total  y  obra  nueva  para  vivienda trifamifiar eh+rfes  pisos  con  cubierta en  teja  y  local  comercial  en

primer piso,  a realizar en  el predio de su propiedad  ubicado en la`Calle 82  No.  5-36  ln, eh la ciudad de  lbague,
con  un  area  de  lote  de  335.63mz,  matricula  inmobiliaria  No.  350-164184  y  ficha  catastral  73-001-01-08-00-00-
1278-0005-0-00-00-0000.

Que de acuerdo con el certificado de tradiqi6n matricula inmobiliaria No.  350-164184 del 02 de abril de 2025, el
BANCO DE OCCIDENTE identificado con  NIT No. 890.300.2794, es el propietario del  predio ubicado en la Calle

82  No. 5-36  ln,  en  la ciudad de  lbague,  con  un area de lote,de 335.63m2,  y ficha catastral 73-001-01-08-00-00-
1278-0005-0-00-00-0000.

Que en cumplimiento de  lo ordenado  par la Ley 9 de 1989 y el  artieulo 2.2.6,1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015
esta. solicitud fue cbmunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministfo el solicitante e igualmente se
insert6 en el Boletln lnformativo de las Curadurias Urbanas de lbague No.1306 del 20 de mayo de 2025,  debido
a  que  el  correo  certificado  devolvi6  las  citaciones  de  los  PROPIETARIOS,  POSEEDORES,  TENEDORES  0
RESIDENTES de los predios ubicados en la CL 82 No. 510 -JORDAN,  CL 82 No. 5 30 -JORDAN y CL 80 No.
5   18   -   JORDAN,   par   la   causal   "NO   EXISTE",   en   procura   que   6stos,   si   lo   consideraban   pehinente,   se
constituyeran   en   parte   y  pudieran   hacer  valer  sus  derechos  en   los  terminos   previstos  en  el   C6digo  de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Qiie el solicitante,  mediante radicado No. 2511489 del 09 de abril de 2025,  y en cumplimiento de lo establecido
en  el  artlculo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de,2015,  presento   fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la que  se
advierte a terceros sobre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada,
en  procura  que  dstos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus
derechos   en   los   terminos   previstos   en   el   C6digo   de   Probedimiento   Administrativo   y   de   lo   Contencioso
Administrativo, sin que ninguno se hiciera presente.

Que  los  planos  del  proyecto  arquitect6nico fueron  disenados  par el Arquitecto  MAURICIO  DE  JESUS  SIERRA
MARTINEZ con  Matricula  Profesional  No.  08700-22008,  disefio estructural  y de  los elementos  no estructurales
con  sus  memorias  de  calculo,  elaborados  por 'el  lngenierb  Civil  GILBERTO  TORRES  CHACON  con  Matricula
Profesional   No.   68202-13675  y  estudio  de  suelos  del  lngeniero  Civil  SHIRLEY  JOHANA  PENA  MENA  con
Matricula Profesional No. 70202-393393.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontfo qiie el proyecto NO CUMPLE con las normas arquitect6nicas,
en especial las consagradas en la circular N°0005 del 22-10-2015 emitida por secretaria de planeaci6n municipal

y el  Decreto  1000-0823 del 2014,`conforme al siguiente detalle:

OBSERVACIONES ARQulTECTONICAS..

•      "Es pertinente indicar la naturaleza juridica del curador urbano, para tales efectos se tiene lo dispuesto        +/)
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-n sus distintas modalidades-, subdivi§i6n de predios y otras actuaciones, a petici6n del interesado en
adelantar proyectos de esta`indole, efecto pare el cual ejeroe una funci6n ptiblica para la verificaci6n del
cumplimiento documental y planim6trico de las  normas  urbanisticas y de edificaci6n vigentes,  es decir
las  nomas  nacionales y municipales  pehinentes a  la  materia como  lo son en  nuestro caso el  Plan de
Ordenamiento  Territorial,   normativa  general  de  usos  del  suelo,  construcciones  y  urbanizaciones  y
demas normas com plementarias.

Por tal raz6n, el Curador Urbano es un OPERADOR DE NORMA que actaa con sujeci6n de las normas
urbanisticas,  que  establecen  uma  sen.e  de  requisitos  y  pafametros  que  deben  ser cumplidos  por  los
solicitantes o titulares de
buena  fe,   para  lo

los  tfamites.  Adicionalmente, el curador opera  bajo el  principio de legalidad y

oual,  previa  expedici6n  de  cualquier  acto administrativo  debe  realizar  el  estudio

dcoumental atustado al+cumplingiento de los requisites y pafametros exigidos por fey.

in  virtud  de  to  anterior y  uha  vez  revisada  fa  solicitud  de+ LICENCIA  DE CONSTRUCCI0N  EN  LAS
MMODALiDADEs  DE  DEMOLicioN  roTAL  y  OBRA  NUEVA  PARA  VIviENDA TRiFAMiLIAR  EN  3

(TRES)'PISOS CON OuBIERTA EN TEJA Y LOCAL COMERCIAL EN  PRIMER PISO,  con numero de
radicaclo  73001-1.25.0119  del  03-04-2025,  en  el i predie  identificado  con  ndmero  de  matricula  350-
164t84, ficha catastral: 01 -08-1278-0005-000 y ubioado sobre fa calle 82 entre carrera 7 y carrera 8, se

procedi6   a   contrastar   fa   localizaci6n   del   predio   antes   identificado,   en   le   que   respecta   a   fas
intersecctones viales y su  area de  influencia,  con  base a  le dispuesto en  fa ciroufar N°0005 del  22-10-
2015  uAclaraci6n  Por Ausencia  De  Norma,  Para  EI  Desarrollo  De  Predfos  En Areas  De  lnfluencia  De
/nfeflseccienes  \ifeles" emitida por secretaria de  planeaci6n  municipal,  denotando  que  en  el  articule 4,
consagra le siduiente:

"...   4.   ACLARACION   POR  AUSENCIA   DE   NORMA   PARA   EL  DESARROLLO   DE  PREDIOS  EN

AREAS DE INFLUENCIA DE INTERSECCION VIALES

Ahora bien,  estando frente a un vacio normativo,  EI secretario de Planeaci6n Municipal de lbagu6, en
el  marccl  de  sus  compctencias  legales,  procede  a  realizar la  aclaraci6n  por ausencia  de  norma en
materia, que hace parte del plan de Ordenamiento Territorial de lbagu6 en los siguientes terminos:
Mientras   se   define   y   realicen   los   estudios   y   las   actuaciones   administrtyivas   peitinentes   a   las
intersecciones  viales,  establec;idas  en  el  articulo  141  de  Decreto  1000-0823  del  2014  y deinds  que
considere la administraci6n para ?I mejoramiento de la movilidad urbane, se permitifa la constqucci6n-i;a i-niru6bles localizados eh las area; aferentes, esto es, dentro de un radio de 1oo metros Dor la
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secciones viales reglamentadas ylo en los planos urbanisticos aprobedos. En el caso de edificaciones
existentes en el `ar6a aferente  de estas  intersecciones y que sean de mayor altura, sold s9 perm.Itir±
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Teniendo en cuenta le descrito anteriormente,   se verific6 que d predio opjeto de trahite se encuentra
inmerso dentro del  radio de  100 metros +onas de influencia-de le intersecci6n vial de le carrera 5 con
calle  83,  ambas  vias  pertenecientes  a  le  malla  vial  arterial  primaria  segtln  el  articulo  128  del  decreto
1000-0823   del   2014,   sisnificando,   que   le   solicitud   de   LICENCIA  DE   coNSTRUpel0N   EN   Its
MODALiDADEs  DE  DEMOLicroN  roTAL  y  OBRA  NUEVA  PARA  vIviENDA  TRIFAMiLiAR  EN  3

[TRES)  PISOS  CON  OuBIERTA  EN  TEJA Y  LOCAL  COMERCIAL  EN  PRIMER  PISO,  no  es  viable,
pues se esfa presentando un proyecto de tres pisos, altura que va eh contravia a le determinado en la
ciroular N.0005 del 22 de octubne del afio 2015."

Curador urbane uno de lbagu6                                                                                                                               Paglna z de 3



ELffi9rTarma©du::                 re::::"e::ood„e,::tlaTs:ere:a:ei:oio,:,5:,::::a,2
Que,  conforme  a  lo  anterior,   NO   ES  VIABLE  otorgar  la  licencia  de  construcci6n  en  las  modalidades  de
demolici6n total y obra nueva, en consecuencja,

RESUELVE

Articulo 1.-            NEGAR  LA  LICENCIA  solicitada  por  el  BANCO  DE  OCCIDENTE  identifroado  con  NIT  No.
890.300.2794,  para adelantar construcci6n en  las modalidades de demolici6n  total  y obra nueva pare vivienda
trifamiliar en tres pisos con cubierta en teja y local comeroial en primer piso, ubieada en Calle 82 No. 5-36 In, en
la  ciudad  de  lbagu6,  con  matrfcula  inmoblllaria  No,  350.164184 y ficha  catastral  73.001-01.08.00.00-1278-
0005.0.00-00-0000, solicitada mediante radicaci6n No. 73001-1-25-0119 del 03 de abril de 2025.

Aitlculo 2.-            Remitase para fines pewhnentes copia del presehte acto a la curaduria urbana Dos de lbagu6.

Articulo  3..            Contra  la  presents  resoluci6n  proceden  los  recursos  en  la  via  gubemativa  sefialados  en  el
Articulo 74 del  CPACA,  como son el de  reposici6n  ante el  mismo Cyrador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  para
ante la Secretaria de  Planeaci6n  Municipal de  lbague, dentro de-los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha

`    de la nctificaci6n correspondiente.

Articulo 4..          Notificar el  presente acto administrativo eh  [os terminos dispuestos en  articulo  2.2.6.1.2.3.7 del
decreto 1077 de 2015, en concordancia con lo establecido ley 1437 de 2011  "Por /a ova/ se exp/.de a/ C6d/.go de
ProcedimieutoAdministrativoydeloContehciosoAdministrativo."

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano uno de lbague

En la fecha se notifica personalmente del contenido de la presents resoluci6n

al titular`de la misma, haci6ndose entrega de copia lntegra, autentica y gratuita de ella.

El notificado                                                                                                               El notificador

JUAN MARTIN  ROA SOLARTE
Representante Legal del BANCO DE OCCIDENTE
C.C  No.12.915.806

PA%#rbJut,bdgk=Sh#[Xri8:°dE8:F8°S%%'%#A

SHAROLL VALENTI NA  FORERO VI LLANUEVA
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