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EI Curador Urbano Uno del Municlpio de lbagu6,

en usa de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Deeretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  DIVIER  FERNEY  GOMEZ  0RTIZ  con  C.C.   1.110.510.584,  `radic6  bajo  el  No.  7300+1-24-0470  del  27  de
diciembre  de  2024,    solicitud  de  licencia  de  consfucei6n  e-n  las  modalidades  de  Demolici6n  Total  en  un  area  de
185.00m2  y ObravNueva  para  adelantar  la  \construcci6n  demhnaedificaci6n  en  cuatro  pisos  con  cubierta  en  teja,
destinada a comercio y/o servieios,   en un area total a construir de 321.73m2,   a realizar en el predio\ de su propiedad
ubicado enla`Calle 26  No.  4 C-33 / 35 barrio  Hip6dTomo   ?n  la ciudad de  lbague, con  un area de  lots de g1.50m2,
matricula inmobiliaria No. 350-68993 y ficha c,atastral 01.05-0047-0016-000.

Que DIVIER  FERNEY GOMEZ ORTIZ,  otorg6 poder especial, amplio y suficiente a JUAN  DAVID  MADRIGAL TAPIA
con C.C.1.106.780.061,  para que adelante los tfamites, se notifique y actoe en su representaci6n para la obtenci6n
de la licencia del predio objeto de la solicitud.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia, del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida forma el dia 02 de enero de 2025.

Qiie en oumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministfo el solicitante, en procura que 6stos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran  hacer valer sus derechos en los terminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administratvo. sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante radicado No.  2510041  del 07 de enero de 2025 y en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  present6   fotografla de la valla instalada, en la que se advierte a
terceros sobre  la  inicjaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la expedici6n  de la  licencia  solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sue  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento-Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  aaa  remitida  con  oficio  No.  25100216,  enviada  pop  correo
electr6nico el 22 de enero de 2025.

Que el  solicitante,  median\te escrito  radicado  en  la  oficina  del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2510924 del  04 de
marzo de 2025,  requiri6 la ampliaci6n del plaza para atender las observacjones eel  proyecto, termino concedido por

quince  (15) dlas  habiles,  mediante  auto  No,  73001-1-25-0168  del  04  de' marzo  de  2025,  es:decir hasta  el  27  de
marzo de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2511193 del 20 de marzo de 2025, present6 las correcciones a la solicitud.

Que  la  edificaci6n  proyectada  esfa  destl.nada  a  comeroio  Especial  de  cobertura  local  el  cual,  segdn  la,  norma
aplicable en concordancia con  lo  establecido en  el  Plan  de  Ordenamiento Territorial  adoptado  por Decreto 823 de
2014,  Normativa  General  de  Usos del  Suelo,  Construcciones  y Urbanizaciones,  es  compatible con  el  uso  pn.ncipal
del sector, Servicio Empresarial e Industrial.
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Que  el  constructor  responsable  del  proyecto tnanifiesta  que  la  construccidn  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Mnisterio de Mnas y Energia.

Que  la  lngeniera  Civil  SHIRLEY  JOHANA  PENA  MENA  con  Matricula  Profesional  No.  70202-393373,   presenta
escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual cendfica que realiz6 el D,iseflo Estructural de acuerdo con

i::ssta#;g3i::dek|%l:I:ea,t3,8:lfgbE3nTORSec?3n##oS,;emrioui:ie:isqt::t#:aRu-::.d::|o:opnuse#:ednecj:cisueTe

Que  la  lngeniera  CMI  SHIRLEY JOHANA  PENA  MENA con  Matricula  Profesional  No.  70202-393373,  en  calidad  de
lngeniero~ Gcotecrrista     presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD   en  el oval certifica que  realiz6 el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asume  la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTECNICO  0   DE   SUELOS  y  exonera  al
Municipio de  lbagu6 y al  Curador Urbano,   ante terceros,  de cualquier responsabilidad  civil,  penal o  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  ciFie  a' las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disejio y Construccidn  Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las nomas urbanistioas y arquitectonieas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento  Territorial,  los instmumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el diseRo espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tr'amite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias  -Acuerdo  116  de  2000,  Acuerdo  009  de  2002  y  Decreto  0865  de  2022-,  y  a  la  demaroact6n  de
niveles y paramentos efectuada par la Secfetaria de Planeaci6n  Municipal conforme al oficio  1220-95386 de  18 de
noviembre de 2024.

Que  mediante  oficio  No.  25101498  det  25  de  abril  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronuhciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo a lo  establecido en  el pafagrafo  1  del  articulo 2.2.6.1,2.3.1.  del decreto  1077 de  2015,  el  cual
fue debidamente comunicado\ al titular via correo electfonico el 29 de abril de 2025.

Que a la Secrefaria de P!aneaci6n Municipal, s6 le inform6 de la viabilidad del proyecto y su posible participaci6n en
Jplusvalia, mediante oficio No.  25101516 remitido mediante correo electr6ni¢o el 25 de abril de 2025.

Que con Tadicado No. 2512125 del 21  de mayo de 202.5, el solicitante presento la factura No. 2257756449 del 15 de
mayo de 2025, cancelada en el  Banco de Occidente e[  19 de mayo de 2025,  por concepto de pago de impuesto de
Delineaci6n Urbana, conespondiente a la obra nueva de 321.73m2, en estrato 6.

Que de conformidad con  lo establecido en el articulo  13 del  Decreto Municipal  No.  1000-0696 del 06 de noviembre
de 2014, upor el  cual  se  define  el  procedimiento y se definen  las competoncias  pare el  calculo y II.quidacien  de la

participaci6n  en  plusvalia  en  el  municipio  de  lbagu6 y  se dictan  ctras  disposicionesn , la Seerefariia de Planeac+bn
Municipal, no ha remitido actos administrativos de determiriaci6n del efecto Plusvalia para su respectiva exigibilidad.
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Que de conformidad  con  lo' establecido en el  articulo 83 de  la  Ley 388  de  1997,  modificado  por el articulo  181  del
Decreto Ley 19 de 2012, "Ext.gt.b//t.dad y cobra de /a pat/.a/.pac/.6n en p/usva//a", 6sta solo le sera exigible al propietario
a poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  pare  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalla,  como  se

puede evidenciar en el certjficado de matrfeula inmobiliaria del predio, con No. 350-68993 del 21  de mayo de'2025`.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,

~   RESUEtvE   -

Articulo 1..            Autorizar   a    DIVIER    FERNEY   GOMEZ   ORTIZ   con    C.C.1.110.510.584,    para   adelantar   la
Demolici6n  Total  de  la  edificaci6n  existente con  un  area de  185.00m2,  ubifada en  la  Calle  2S  No.  4  C-33 / 35
barrio  Hip6dromo en la ciudad de lbague, con  matrfcula lnmobiliaria No. ?50{8993 y flcha catastral 01-05-0047-
0016.000.

Articulo 2.-            Otorgar a  DIVIER  FERNEY  GOMEZ ORTIZ con  c.C.1.110.510.584,  Licencia  de  constfucci6n
en  la modalidad de Obra Nueva de una edificaci6n en cuatro  pjsos con cubierta en teja, destinada a comeroio y/o
servjcios, en un area total a construir de 321.73m2, con un (1) parqlieadero de visitante pare personas con movilidad
reducida; un indice de ocupaci6n del 83.49%, (ndice de construcci6n de 3.51.  El proyecto esta ubicado en la Calle 26
No.  4  C-33  /  35  barrio  Hipedromo  en  la  ciudad-de  lbague,  con  un  area  de  91.50rf;  identificado  con  matrlcula
lnmobiliaria   No.   350.68993  y  flcha  catastral  01.05-0047-0016rooo;   de acuerdo  con  los  plaros  del  proyecto
arqui{ect6nico   disof`ado    por   el   Arquitecto   JUAN    DAVID    MADRIGAL   TAPIA   con    Matricula    Profesional    No.
A134302024-1106780061,  disefio  estructural  y  de  los  elementos  No  Estructurales  con  sus  memorias  de edlculo  y
estudio  de  suelos  elaborados  por  la  lngeniera  Civil  SHIRLEY  JOHANA  PENA  MENA  con  Matricula  Profesional  No.
70202-393373.

Paragrato 1..         La modificaci6n futuri en eluso aprobado mediante la presente resoluci6n,  debefa contar con licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n,de obras.

Paragrafo 2..         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevaran el sello seco distintivo deLCurador Urbano Uno de lbagu6.

Paragrafo 3.-         Los  planos  (arquitect6nicos  (1),  estructurales  (3)  y  de  elemenlos  fro  Estructurales  (1));  memorias  de
calculo y estudjos geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parle integral de la presente resoluci6n.  ,

Paragrafo 4.-         El titular`de la presente licencia incurrifa.en  las §anciones  urbanisticas a que haya lugar conforme a   lo
sefialado en el literal A, 8,  C y`D del Articulo 135 -Comporfam/.en{os contra/r.as a /a /hiegr.dad utoan/sly.oa - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el Cedigo Nacional de Policia y Convivencia".

)

Artfculo 3.-            La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses. prorrogables por una cola vez

por  un 'plazo  adicional  de  doce  (12)  meses  ¢ontados  a  pardr  de  la iecha  en  que  queden  en  firme  el   acto
administrativo-, para lo cual, la mismadebefa radicarse con la documenfaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra par parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4..           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia sera el Arquifecto JAVIER VAQUIRO con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,  quien debefa garantizar

que la constnJcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tednicas y disefios aprobados, cifi6ndose en todo a
las  normas  urbanlsticas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,  Normas
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Colombianas de disefto y Construcoi6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tdenica de RETIE y demas nomas
complemenfarias.

Articulo 5..            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)     Afiliar a todos los trab:jadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad  Social  en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
C)tEeJ:::toa:}a#£§jgneefs°|:cajnt::qyude6§,:;g:,rea#:Cn:o':£a;::£dtiavdosydsee,geusr;daaciodpeu|;:copersonasiasiComolae§tabllldad9eIoS

d)      Cumplir con el programa de inanejo ambiental de Residuos de Construcoibn y Demolict6n -RCD" a los que hace refe`rencta
la Re-soluci6n 0472 del 05 de marzo.del  2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  o el acto que la modifique o sustituta,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencta  ambiehtal,  uno  planes  de  manejo,  rectlperaci6n  o  restaiiraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y qesaITollo Soslenible en maten`a de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir las obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el
artlculo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto  1077 de 2015, modificado par el  Deereto 1203 de 2017,  articulo  13.

f)       Garantizar durante el desarrollo de la obra la parricipacich del disefiador estructural del proyecto y d'el ingeniero Gectecnista
responsables  de los  planos  y e§tudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  |a§  consultas  y  aclaraciones  que  solictte  el
constructor  y/o ,supervisor  t6cnico  indepenq`iente.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bifacora  del

proyecto y/o eny las actas de supervision .
g)      Rea`lizar log controles de calidad para los diferentes material;s estructurales y elementos no estructurales que senalan  las

normas de construcci6n sismo re§istente. I
h)      lhstalar los equipos., sistemas e implementos de bajo co-nsumo de agua, establecidos en la` Ley 373 de 1997 o la norma que

la adi¢ione,  modifique o sustituya.   A  t

i)       Cumplir con  las  normas  vigentes  'de  caracter  na;ional  y/o  municipal  sobre  6liminact6n  de  baITeras  arquitect6nicas  para

personas en `situactdn de discapacidad.
j)       Cumplir con las disposiciones,contenida8 en las normas de construcci6n sismo 'resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposiciones sobre consrfuc6j6n  sostenibte que adopte el  Ministerio de vMenda,  Ciudad y Territorio

o los municipipe o distritos®n ejercicio de sus competenctas.
I)        Dar cumplimientQ a lo establectdp en la Resoluci6n 0549 del  10 dejulio de 2015 "Po//a ow8`se rag/amenla e/ Capi`fo/a  7 \de/

Tituto 7  de  la parie  2.  del  Libra 2 del  Decreto  1077  de 2015,  en cuanto a  los  paramentos y lineamientos de construcci6n
sostenible y se adopta la Gula pare el ahorro de ague y energia en edifilcacionest, expediida par el M.ihisterio de VIivter\da,
Ciudad y TeTTitorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaoi6n de las medidas de construcci6n
sostenible,  adoptada a su vez por el Decreto No`  1000-1124 del  18 de noviembre del 2019-.For e/ ¢ua/ se rag/amenlan /os
criterios de construcci6n ^sostenible en el munleipio de lbagugr .

in)     Cumplir con  la normatecT`iea RETIE.
n)      Tramitar ante las empresas de sewicios poblico§, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si e§ el caso.
o)      Cumplir  con  la§  obligaciones  urbanistieas  y  arquitect6nicas  que  se  derivem de  la  presente  licencia  y  responder  par  los

periuic.ios causados a tercetos con motivo de la ejeouci6n de las obra§.
p)      lnstalar  un  aviso con  dinensiones  mlnimas!de  un  metro  (1.00  in)  par setenta  (70)  centimetros  en  lugar visible  de  la  via

::%':i:sTa£:Tupn:ortas:t:estl°dbor::irc#+:enn8:;rr::::d°ai'#::z:'ntdafsaer::I::afar'£u:na:t,:o#|a::+:ie?abrpaT:n::pad,edseir:°d',I;:,oe:
conjunto, o en un  lugar de amplia circulacion que determine la administraci6p.   En el aviso se debefa identificar la clase de
licencia,  el  namero de  la  licencia,  expresando  la entidad  o curador que la expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia de la
licencia,-elmombre  o  raz6n  soctar del  titular de  la  licencia,  el  tipo de  obra  que se este  adelantando,  haciendo  referencia
espeeialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   namero   de
estacionamientos,  ntlmero de  unidades habitaofomales,  comerciales o de otros  usos.  El  aviso se  debe instalar antes de  la
iniciact6n ¢e oualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el'          tiempoquedurelaobra.

q)      Mantener libre el Espacio  Pdblico y no ocupar en  forma permanente  los andenes y`v(as pdblicas con  tiema,  materiales de
construcoi6n,  residuos,  desechos,  malezas o con cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las cunetas,  desagues o caoales
dei sistema de a|cantarillado y en general sobre el espac'° Pub''cO                                                                                                    fry  )
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r)       Designar en un termjno maximo de 15 dias habiles al ptofesional que remplazafa a aquel qua se desvinoul6 de la ejecucidn
de los disenos o de la ejecuci6n  de la obra.  Hasta tanto se designe el nuevo profesional,  el que asumifa la obljgaci6n del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segtln lo seflalado en el Artlculo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el artrculo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,  el  constructor  tiene  la  obligacl6n  de  realizar  los  controles  mlnimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificaci6n se ejecute de conformldad con los plahos, di§efros y especificaciones
tednicas aprobadas en la respectiva licenda.

I)       Adoptar e  implementar el  respectivo  protocolo de biosegun.dad de conformidad con  lo dispuesto por el  Gobiemo  N;cion8l
dentro  del marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  S6cial y  Ecol69ica-en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
covri]-19.

Artl'culo 6..           La violaci6n a cualquiera de los enuhciados de esta resoluci6n|or parte del titular de la licencia o
del ejeoutante del proyecto conllevafan a la apljcaci6n de las sanciones consaj]radas en las Leyes 9 de 1989,  388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -medificado parcfalmente por el Art.1, Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  np  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  lag  normas  urbanis¢cas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/a  nomas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por Parte de las entidades competentes para ello.

£ert:Cuu¢:::.n,oy/oi:spa:e£:eri:#:`3en:uimpep:::.8n?nunclamlentoalgunosobreloslinderosdelpredio,|atitu|aridad

Artlculo 8.-            Notificar el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2:3.7  del
decreto  1077  de  2015,  en  concordancia con  lo  establecido  ley  1437  de  2011  4Por /a  ct7a/ se  exp/de  e/ C6'di.go de
Procedimiento Adrfunistrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo 9..           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubematva seffalados en el Articulo
74 del  CPACA,  como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n, ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

Expedida en lbague, a los veintiocho (28)

En la fecha

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

asdelrffremayode2o25.

Arq.  MANUEL A NIOME`DINA\
Curador Urbano Uno de lbague

se notifica persona|mente del contenido de la presente resoluci6n
al titular de la misma, haciendose entrega de copia lntegra, auteitica y gratuita de plla.

El notificado                                                                                                         El notificador

DIVIER FERNEY GOMEZ ORTIZ  .

C.C.  1.110.510.584

r€     Ps##ca#£#tw##deltryut

SHAROLL VALENTINA FORER0 VILLANUEVA
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