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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en us6 de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015. Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento al reparto establecldo confome al Artlculo 2.2.6.6.6.1  del  Decreto  1077 de 2015 y Constancia
de  Reparto  VIS  No.  0009  de  la  Curadora  Ufoana  Dos  con  fecha  enero  28  de  2025,  la  solicitud  de  licencia  de
construcci6n del proyecto ubieado en fa Camera  19 S No.115-73,  Manzana 3 Lote 2 de la Urbanizaci6n  Reserva de
Santa Rita en la ciudad de lbagu6, Ie conespondi6 al Curador Urbano Uno de lbagu6.

Que SERGIO OSORIO con C.C; 93.293.227, radied Pajo eIN6. 73001-1-25-0022 del 29 de enero de 2025,  solicitud
de licencia de construcctdn en las modalidades de Demolici6n Total y Obra Nueva pare a-delantar la construcci6n de
una  vivienda  unifamiliar de  intefes  social  ch  dos  pisos-con  cubierta  en  Placa,    en  un\area  total  a  construir  de
139.93m2,   a realizar en el  predio de su propiedad  ubicado en  la Carrera  19  S No.115`-73,  Manzana 3  Lote\ 2 de la
Urbanizaci6n Reserva de Santa Rita en la citrdad de  lbagu6, con un area de lote de 84.00 m2,  matricula inmbbiljaria
No.350-194549yfichacatastralo1-13-10540014-000.

Que el Articulo 293 de  la  Ley 2294 del  19 de  mayo de 2023,  "Po/ a/ ova/ se oxpi.de a/ P/an Ivact.ona/ de Desame//o
2022- 2026 ace/ombi.a pofenc/.a mtindi.a/ de /a vt.da", define eL concepto de vivienda de  intefes social como "ague//a

qve se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que c,umple con log
estandares de calidad  en diseilo urbanistico,  arquitectchico y de construcoi6n  sostenible,  y ouyo valor no exceda
ciento treinta y cinco salarios mlnimos mensuales legates vigentes (135 SMMLvr , y que el soljiciifante dectar6 bal\o la
.gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vMenda de intefes social.

Queelsolicitante,medianteradicadoNo.2510443del03de`febrerode2025,yencumplimientodeloesfabl?cidoen
el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  presento   fotografia dela valla instalada, en la que se advierte a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del tfamife  administrativo tendiente  a  la expedici6n de  la  licencia solicitada,  en 'procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. sin que ninguno
se hicie`ra presente.

`Que el solicifante,  mediante escrito radicado bajo el  No.  2510486 del  04 de febrero de 2025,  aclara y/o modifica  la

descripcich del  proyecto objeto de la presentesolicitud,  por cuanto por error se incluy6  la modalidad de deinolici6n
total y esta no aplica, dado que no existe edificacj6n alguna en el predio.

Qlie en cumplimiento de lo`ordenado per [a Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suminisfro el solicitante, emprocura que estos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en  parte y pudieran hacer valer su§ derechos en los terminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adminis`trativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25100487,  enviada  por correo
electr6nico el 13 de febrero de 2025.

QueelsolicitantemedianteradieddoNo.2511222del25demarzode2025,presentolascomeccionesalasolicitud.

Que  el  constructor responsab[e  del  proyecto  manifiesta  que  [a copstrtlcci6n  objeto  del  presente  tfamite cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energla.
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Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento Territorial,  los  instrumentos que 1o desarrollen,  complementen  y demas  n9rmatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista,

Que  en  el  diseFio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifte  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010, y a la investigaci6n minima de suelos  realizada

por el lngeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con  Matricula Profesional  No. 70202-084765.

Que  revisados losplanos„ofiqjales rdelplan  de  OrdenamientoTerritqrial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esta afectado porfuente hidricaalguna`  ~     ,-

Que   revisada   y   estiidiada   la   solicitud   se   encontfo   ajrisiada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente a las contenidas en el  Plan de Ordenamiento Territorial -Acuerdo  116 del 2000 -Normativa General
de usos del suelo, construcciones y urbanizaciones -`Acuerdo OO9t de 2002- , demas normas complementarias y a la
resoluci6n  No.  73001-1-09-0105  del  05  del junio  de  2009  "Por  /a  cL/a/  se  concede  una  //.cenci.a  de  when/smo"
expedida por el Curador Urbano Uno de lbagH6.

Que  mediante  oficio  No.  25101261   del  07

I

e  abril  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de

viabilidad,  de ac,uerdo a lo establecido en  el Pafagrafo  1  del articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del decreto  1077 de  2015,  el  cual
fue debidamente-comunicado al titularwia coneo eleetrchico 'el 08. de abril de 2025.   "

Que mediante radicado No. 2511970 del 14 de mayo de 2025, el solicitante present6 oficio 1840-2025-039674 del 13
de  mayo  de  2025,  expedido  por  la  Directo'ra  de  Rentas  de  la  Secretaria  de  Hacienda,  en  la  cual  certifica  que
SERGIO OSORIO  identificado   con  C.C.  93.293.227,   alleg6  Certificado  de Estratificaci6n    1220-039309 del  13 de
mayo de 2025, expedido por Planeaci6n Municipal,(. . .) en el cual se determina que el inmueble identificado con ficha
catastral   01-13-1054-0014-000;   y se encuentra ubicado en un sector con Estrato Tres (3)  Medio Bajo.  De /a in/sma
manera el  peticionario alleg6 Ia certificaci6n  a travds de  la oval  acredita que la c;onstrucci6n del nuevo edmcio o la
rofaccibn de las existente§ conforme a la licencia que ha solicitado, \corresponde a los programas y soluciones de
vivienqa de interfes prioritaria ylo vivienda d9 inteies social dirigida a los estratos  1,  2 y 3,  por_Io cyel se encygptr?
exentb del pago del impuesto de delineaci6h  urbana en los t6rminos del literal c) del  ariiculo 2 del Acuerdo 010 de
2009.

/

Queenvihuddeloanterior,alimperiodelaleyyencumplimiento,alordenamientojun'dico,elcuradorurbanouno
de lbagu6,                                                                                    RESUELVE

Articulo 1.-           Otongiir a SERGIO 0SORIO con c.C, 93.293.227, Licencia de construcci6n en la m6da«dad de
Obra  Nuova  para  una vivienda  unifamiliar de  intefes social en  dos  pisositcon  cubierta en  placa,  en  un  area total  a
construjr de 139.93m2, con un (1) pa'uueadero privado; un lndice de ocupaci6n del 81.52%. El proyecto esta ubicado
en la Carrera 19 S No.115-73,  Manzana 3 Lote 2 de la Urbanizaci6n  Res?rva de Santa Rita en la ciudad de lbagu6,

con   matn'cula  !nmobilian'a  No.  350-194549 y ficha  catastral  01.13.1054-
del   proyeeto   a`rquitect6nicb~  diseffado   por   el   Arquitecto   EDUARDO

con  un 'area de  84,00m2;    identificado
0014.000;   de acuerdo con   los   planos
ALEXANDER CARRANZA CARVAJAL con Matricula Profesional  No.  25700-66744, disej`o estructural Titulo E NSR
10  y  de  los  elementos  no  estructurales  con  sus  memorias  de  calcu]o,  realizados  pot  el  lngeniero  Civil  WILMER
ALEXANDER  GARZON  PARRA  con  Matricula  Profesional  No.  70202-289573,  e  investigaci6n  minima  de  suelos
realizada por el lngeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No. 70202-084765.

Paragrafo 1.-         La  modificaci6n futura en  el  use aprobado mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

\
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Pafagrafo 2..         Par razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curad`or Urbano Uno de lbague.

Paragrafo 3..         Los planos (arquitect6nicos (1), estructurales y de elementos NO Estructurales (4)), memorias de calculo

y estudios geotecnicos y/a estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo 4..         Que segtln lo establecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, el valorde venfa
de las viviendas de intefes social, no pod fa sobrepasar los ciento trejnta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales
vigentes.

Pafagrafo 5..         E"tular de la presente licencia incurrifa en las sancjones urbanlsticas a que haya lugar conforme a   lo
sefialado en el literal A, 8, C y D del Artlculo 135 - Comporfam/.enfos contran.os a /a i.qtegivded uthani'st/.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Naclonal de Policia y Convive-n-cia".

Artleulo 2.-            La presente licencia tendfa'una duraci6n de treinta-y seis (36)-meses prorrogables por una sola vez

por  un  plazo  adicional  de  doce  (12)  meses  ¢ontados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  fime  el  acto
administrativo-, pare lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dlas
habiles antes del vencimiento de la respectiva ljcencia.  La solicitud debefa acompaFiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciacidn de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Artl.culo 3.-           El directorde obra y/o constructor resbensable de la'ejec'uci6n de las obras de que trata la p;resente
ljcencia sera el Arquifecto  EDUARDO ALEXANDER CARRANZA CARVAJAL con  Matricula  Profesionar No.  25700-
66744, quien debefa garantizar que lay constmucoi6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y diseftos
aprobados,  cifiendose en  todo a  las  nomas urbanlsticas y arquitect6nicas soporte  para  la expedicidn del  presente
acto administrativo,  Normas Colombianas de disefto y Construcci6n Sismo -_Resistente NSR -10,   la norma tecnica
de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 4.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) '   Afiliar a todos log trabajadores que intervengan  en  la obra a desarrollar al  Sistema  General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo esfablecido en el Deereto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requerldos por la autoridad compe(ente.
a)      Ejecutar las obras de foma tal que se garantice la saliibridad y seguridad  de  las personas,  asl como  la estabilidad de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del e§pecio Ptlblico.
d)      Cumplir con el programaLde manejo ambienta|de Residuos de Construccj6n y Demolici6n -RCD" a los que hace referen¢ia

:aq5:,%:u:::;e%::::leo:odereT:jEr:nd:|£°n`ci:a:#Tj':ist|£:I:dp::yeesd:°eA#ab|ee|::'r:ejpaectra°cf6une:ar:s°£|firqauc:6:Sau£::::t:;adr:
conformidad con el deoreto tlnico del sector ambiente y desarrollo so§tenible en maten.a de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar la  autorizat6n  de  Ocupaci6n  de inmuebles  al concluir las bbras  de  edificactdn  en  los  t6rminos  que  establece el
artioulo2.2.6.1.4.1  del  Decreto 1077 de 2015,  modificado porel  Decreto 1203 de 2017, articulo  13.       ,

0       Garantizar durante el desarrollo de`la obra la particjpacich del diseftador esulcfural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las consultas y aclaractones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  teonico  independiente Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorp`orarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervisi6n.
g)      Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que -senalan  las

normas de constTLicci6n sismo resistente.
h)      lnstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adicione,  modifique o sustituya.
i)       Cumplir con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/a  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barrera§  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)       Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de consrfu-ed6n §ismo resistente vigente. Eiii!

at
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k)      Dar cumplimiento\a las disposiciones sobre construcci6n sostenible que adopts el Ministerio de vlvienda, Ciudad y Territorio
o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencfas.

I)       Dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 del 10 de julio de 2015 "Pot /a cu8` se rag/amenfa e/ Cap/fu/o  7 de/
Tltulo 7 .de la parts 2, del Libra 2 del  Decrato  1077  de  2015.  on cuanto_8  Ios paTmentos y lineami.a.pips dp cpns.r!ccipn
sasten/.A/e y se adapfa /8  Gui.a pare a/ 8horo de ague y enertyi'a on ed/'ficaci.ores", expedida por el  Mnisterio de VMenda,
Ciu`dad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energla, y la aplicacien de las medidas de construcci6n
sostenible, adoptada a su vez por el Deereto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 .Pow e/ ova/ se rag/amenlan /os
criterios de oonstrucoi6n sostenible en el munjcipio de lb8guIr .

in)     Cumplircon  la normatecnica RETIE.
n)      Tramitarante las empresasurde seTvicio§i)dblicos, Ia aprobaci6n de-log planos correspondientes, si es el case.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitcotchicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responde|  por  los

periuicios causados a terceros con motivo de la ejeouct6n de las obras.
p)      lnstalar  un  aviso  con  dlmef\siones  mlriimas`de  un  metro  (1.00  in)  par  setenta  (70)  centimetrce  en  lugar  visible  ae  la  vla

:::fi|:#s:a£:Tu#ortas:t:esti°dbor::ira:+:enn8:tpfrr:T|%¢'#;tr:z:'ntda:Ssae|:':°fa%r'£u#nasvTsuocoe'n6|;::t8ie:abrpansn&epfedse:I:°j!::,oe:
conjun,to,  o en  un  lugar de  amplia ciroulaci6n' quetdetermine la administraci6n.   En  el  aviso  se debefa identificar la clase de
licencia,  el  ndmero de  la licencia,  expresando  la entidad o curador que  la expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencta de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   usa   o.  usos   autorizados,   metros   de   conetrucoi6n,   altura   total   de   las   edificactones,   ndmero   de
estacionamientos,  ndmero de  unidades habitacionales,  comengiales o de otros` usos.  El  aviso se debe  instaLar antes de la
iniciaci6n de ctalquier tipo de obra, emplazapiento de campamentos,  maquin?ria, entre otros y debefa permanecer todo el
tiempo queydure la Obra.  y

q)      Mantener libre el Espacio  P8blico y no ocupar en forma permanenteJos andenes y vias pdblicas con tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro  material,  ni  arrojarios en  las ounetas, desagoes o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designar en un termino maxima de 15 dias habnes al profesional que remplazafa a aquel qua s6 desvincul6 de la ejeouct6n
de  los  disef`os o  de  la  ejecuci6n  de  la  obra.I Hasta tanto  se  designe  el  nuevo profesional,  el_que  asumira  la  obligaci6n  del

I    profesjonal  saliente  sera  el  titular  de  la  licencta.  EI  profesional  que  se  desvincule  del  Proceso  sera  responsable  de  las

labores adelantadas bajo su g6sti6n hasta tahto se designe uno nuevo.
s)      Adicionalmente y segon  lo senalado-en el Articulo  19 de la key 400 de  1997, inodificado par el  artlculo 5 de la Ley 1796 del

13  de  julio  de  2016,  el  constmuctor  tiene  la  obligaci6n   de  realizar  los  controles  minimos  de  calidaq  que  la  ley  y  sue
reglamentos exigen para garantizar que la eqificaci6n se ejeoute de conformidad con los planos, disehos y especificaciones

I)     ;e:Ci#:d:,i#!lfa:dn::,r::!eL::P;g:e:n#:i:'¥#:6°+:cda: %°cS,::uyn:::,:;]c:ne:Te'[da::dnco£# [da'Sg:ne::°m:a°rg:'n:r°abd':r::rNe:C|:La:

COVID-19.

Articulo 5.-           La violaci6n a cualquiera delos 6nunciados de esta resoldci6n por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicacidn de las sanciones cdnsagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado pareia\lmente por el Art.  1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefros  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estmucturales  y/o  normas  complementarias,  este

permisosefasuspendi6ylaobrasellada,tporpartedelasentidadescompetentesparaello.

Articulo 6.-          +a presents licencia riot implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio.  Ia titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.
Articulo 7..            Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto  1077 de 2015,  en  concordancia con  1o establecido  ley  1437  de  2011  "Por /a ova/ se  expi.de  e/ C6di.go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administra{ivo.n

Articulo 8.-           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubematva senalados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ants la Secretaria
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de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  denfro  de  los  diez  (10)  dlas  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbague, a los veintitln (21) dias del meedetnapde

i6 wiEDlriA E
Curador Urbano Uno de lbagu6

`:,::i-    `:-  `j `-:

En  la fecha se notifica personalmente del contenido~de la-presenteresoluci6n
al titular de la misma, haciendose entrega de copiaintegra, autentica y ghatuita de elfa;~

El nctiflcado

SERGIO OSORIO
C.C. 93.293.227

Psr#n:,#o###u;##:#odelbngu6

El notificador

SHAROLL VALENTINA FORERO VI LLANUEVA
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