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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6.

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015., Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  JORGE  ANDRES  IBAf]EZ  R0BAYO con  C.C.  14.296.374  y  MONICA  YANETH  CAICEDO CAJIGAS con  C.C.
27.435.417,   radicaron   bajo  el   No.   73001-1-24-04_14   del   13   de   noviembre   de   2024,      solieitud   de   licencia   de
construcci6n en la modalidad de Obra Nueva para adelantar la construcci6n de una vivienda unifamiliar en dos pisos
con acceso a la cubierta -terraza-,   en un area total a construjr de  146.82m2,   a realizar en el predio de su propiedad
ubicado  en  la  Carrera  8  No.  80-65,  Manzana  C  Lote 2 Andalucia en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de lote  de
78.00 m2,  matricula inmobiliaria No.  350-133422 y ficha catastral 01-08-1116-0002-000.

Que  la  radjcaci6n  fue  hecha  par  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriomerite  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida forma el dia 27 de novjembre de 2024.

Que en  cumplimiento de  lo ordenado  por la  Ley 9 de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Deereto  1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministr6 el solicitante e igualmente se insert6
en el Boletin lnformatvo de las Curadurias Urbanas de lbagu6 No.1286 del 31  de diciembre de 2024,   debido a que
el  correo  certificado  devolvi6  la  citaci6n  del  PROPIETARIO,  POSEEDOR,  TENEDOR  0  RESIDENTEidel  predio
ubicado en la Manzana C Lote 1  ANDALUCIA,   por causal "cemado",   y del PROPIETARIO,  POSEEDOR, .TENEDOR
0  RESIDENTE  del  predio  ubicado  en  la  Manzana  C  Late  3  ANDALUCIA,    por  causal  ucemado",  en  procure  que
estos, si  lo consideraban  pertinente, se constituyeran en  parte y pudieran  hacer valer sus derechos en  los terminos

previstos en el C6digo de Pnocedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos
se hiciera presente.

Que el solicitante, mediante radicado No. 2415249 del 04 de diciembre de 2024, y en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, present6   fotografia de la valla instalada, en ra que se advierte
a terceros sobre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada, en procura

que  estos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  eIT  parte y  pudieran  haper  valer sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administratjvo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presents.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24104819,  enviada  por  correo
electrdnico el 20 dediciembre de 2024.    t

Que el 6olicitante,  mediante escrito  radicado 6n  la oficina  del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2510497  del  04 de
febrero de 2025,  requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender las observaoiones del proyecto, termino concedido por

quince  (15)  dlas  habiles,  mediante  auto  No.  73001-1-25-0097  del  04  de  febrero  de  2025,  es  decir hasta el  26  de
febrero de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2510846 del 26 de febrero de 2025, present6 las conecciones a la solicitud.

Que  el  constructor responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construbei6n  objeto  del  presente tfamit6  cijmple  a
cabalidad  ,con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  ciimplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.   '
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Que  el  lngeniero  Civil  CARLOS  DANIEL  ZABALA  DIAZ  con  Matricula  Profesional  No.161037-0564941,  presenta
escrito de MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD en el cual certifica q`ue realiz6'el Disefio Estructural de acuerdo con
lo establecido en el  Reglamehto CoIQmbiano de Construcci6n Sismo Resistente  NSR-10.  Eximiendo a la Curaduria
Urbana No. 1  de cualquier responsabilidad o perjuicio relacionado o producido par el sistema estructural.

Que  el  lngeniero  Civil  LEONARDO  VALDERRAMA  con  Matricula  Profesional  No.  70202-084765,  en  calidad  de
lngeniero Geoteenista     presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD   en el cual cert.ifica que realiz6 el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asume  la  responsabilidad   referente' al   ESTUDIO €EOTECNICO  0  DE  SUELOS  y  exQnera  al
Municipio de  lbagu6  y  al  Curador Urbano,    ante tercefos,  de  cualquier responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

par oualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  diseho  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesjonal  responsabte  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Nomas
Colombianas de Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanlsticas y arquitectchieas, de confomidad con lo previsto en
el  Plan de Orden?miento Territorial,  Ios  instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y esfetico respon§abilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predie  objeto  del  presente
tfamite ho esfa afectado par fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitectonicas,
especialmente   a   las   contenioas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-normas ,
complementarias  -Acuerdo  00.9  de  2002,   Decreto  941  del  2002-,  y  a  la  demarcaci6n  de  niveles  y  paramentos
efectuada par la Seeretaria de Planeaci6n Municipal confome al oficio 122040180 de 11  de junio de 2024.

Que  mediante  oficio  No.  25101310  del  10  de  abril  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo a  lo establecido en el  pafagrafo  1  del articulo 2.2.6.1.2,3.1.  del decreto  1077 de 2015,  el cual
fue debidamente comunicado al titular via correo ele-ctfonico el 14 de abril de 2025.

Que con radicado No. 2512002 del  15 de mayo de 2025, el solicitante present6 la factura No. 22`57755972 del 12 de
mayo de 2025, cancelada en el  Banco de Occidente el  14 de mayo de 2025,  por concepto de pago de impuesto de
Delineaci6n Urbana, correspondiente a la obra nueva de 146.82m2, en estrato 3.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbague,

RESUELVE

Articulo 1.`-            Otongar  a  JORGE  ANDRES   IBANEZ  RbBAY0  con   c.C.14,296.374  y  a   MONICA  YANETH
CAICEDO  CAJIGAS con  C.C.  27.435.417,  Llcencia de Constmucci6n en  la  modalidad de Obra  Nueva para una
unifamiliar en  dos  pisos  con  acceso  a  la  cubierta  -terraza-,  en  un  area  total  a  construir de  146.82m2,  con  un  (1)

parqueadero  privado;  un  indice  de  ocupaci6n  del  87.50%.  EI  proyecto  esta  ubicado  en  la  Carrera  8  No.  80-65,
Manzana  C   Lote  2  Andalucia  en   la  ciudad   de   lbagu6,   con   un   area  de  78.00m2;   identificado  con   matricula
inmobiliaria  No.  350-133422  y  ficha  catastral  01.08-1116.0002-000;  de  acuerdo  con  los  planos  del  proyecto
arquitectonico  disehado  por el  Arquitecto  MAURICIO  EDUARDO  SALAMANCA APONTE  con  Matricula  Profesional
NoA203832010-9398355,disefioestructuralydeloselementosNoEstmucturalesconsusmemonasdecalculo,M:}
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elaborados  por el  lngeniero Civil  CARLOS  DANIEL ZABALA  DIAZ con  Matricula  Profesional  No.  161037-0564941  y
estudio de suelos del lngeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No. 70202-084765.

Pafagrafo 1.-         La modificaci6n futura en el  uso aprobado mediante la presente resoluci6n,  debera contar con licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 2,-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  ¢e  la  presente  re§olu_ci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pardgrafo 3.-         Lts'planos (arqultec{6hictos (2), estructurales y de elehent6s NO Estructurales (6)), memorias d6 calculo

y estudios geotdenicos y/o estudios de suelb, hacen parte integral de la presente resolucich.

Pafagrafo 4..          El titular de  la  presente licencia incrirrifa en  las sancione-s  urbanisticas  a que  haya  lugar conforme a   lo
sefialado en el literal A,  a, C y D del Articulo 135 -Comporfem/.entos co#fraH.os a /a /'nfegr/dad utoan/s{i.ca -Ley 1801  de 29
de Jul'io de 2016 "For la cual se expide el Cedigo Nacionalde Policia y Convivencia".

Artlculo 2.-           La presente licencia tend fa una duracl6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

par  un   plazo  adicjonal  de  doce   (12)\ meses  ¢ontados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-, para lo cual, la misma debera radicarse con la documentaci6n completa a mss tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud~debefa acompaftarse de la manifestaci6ri bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parfe del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 3..           El director de obra y/a constriictor responsable de la ejecuci6n de las obras de qrfe trata la presente
licencia  sera  el  lngeniero  Civil  CARLOS  DANIEL  ZABALA  DIAZ  con  Matricula  Profesional  No.   161037-0564941,

quien  debefa  garantizar  que  la  construcci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las  espeeificaciones  tdenicas  y  disefios
aprobados,  cifiendose en  todo  a  las  nomas  urbanisticas y arquitectchicas soporte  para la expedicion del  presente
acto administrativo, Normas Co]ombianas de disefto y Construcoi6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tdenica
de RETIE y demas nomas complementarias.

Artlculo 4..            El titular de la licgncia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos los trabajadores.que intervengan en  la obra a desarrollar `al  Sisrema General de  Seguridad Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la libencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando stan requeridos por la autoridad compe{ente.
c)  .    Ejecutar las obras de formalal que se garanticeJa salubridad y §eguridad de las  personas,  asl como la estabilidad de  los

d)   g5::i:::r;uii%dn;:#::!°r;a;in;8V::o;I::a:S::e::%:ii¥S;:iciaFd:e:;i,:::::::tl;:ot§:::::M:e:d:id#i§ee#::ill;::;§ci6u:e::rn::ot;;u:,q:u::::h:au:§r::{n;r;:P:a:::

-conformidad con el decreto tlnjco del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar la  autorizaci6n  de  06upaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  d8  edificaci6n  en  los termino§ que establece  el
articulo 2.2.6.1.4.1  del Decreto  1077 de 2015,  modificado por el Decreto  1203 de 2017, artioulo  13.

q       Garantizar durante el desarrollo de la obra la participact6n del disefiador esulctural del proyscto y deHngeniero Gcotecnista
responsables  de  los  plano§  y estudios  aprobaqos,  con  el fin  de  que  atendan  las consultas  y aclaraciones  que  solicite el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bifacora  del

proyecto y/o en las actas de supervi§i6n.
g)      Realizar los controles de calidad  para log diferentes materiales estructurales y elementos  no estructurales que sefialan  las

normas de consmcct6n sismo resistente.
h)      lnstalar los equipos, sistemas e implemento§ de bajo consu'mo de agua, establca.dos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adicione,  modifique a sustituya.

i)       Cumplir  con  las  nomas  vigentes  de  cafacter  nactonal  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
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j)       Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcoi6n sostenible que adopte el Ministerio de vivienda, Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
I)       Dar cumplimiento a lo esfablecido en la Resoluci6n 0549 del 10 de julio de 2015 npor/a ova/ se rag/amen(a a/ Cap/'fu/a  1 de/

Tituto 7 .de  la parle 2, del Libra 2 del Decrcto  1077 de 2015,  en cuanto a los paramentos y lineaml.entas de construccibn
sosteni.A/e y se adapfa /a Gd/8 pare a/ chom de agwa y eneng/a en ediffcac/'ones",  expedida por el  Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenible,  adoptada a su vez por el Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Par a/ ova/ se rag/amenlan /os
criterios de construcci6n sostenible en el munieipio de lb8guIr .

in)     Cumplirconlanormat6-cnicaRETIE   ~            -`       ~=`~     `

n)      Tramitar ante las empfesas de servicios ptiblicos, la aprobacibn de los planos correspondiente§, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las~obligaciones  urt)anfsticas  y  arquitect6ntoas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

periuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      Instalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)j par  setenta  (70)  centimefros  en  lugar  visible  de  la  via

poblica  mas  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite e[ desarrollo  oJa  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al regimen depropiedad horizonfal se instalafa un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulaci6n  que determine la administraci6n.   En el aviso se debera identificar la clase de
licencta,  el  ndmero de la  licencia,  expresando  la  entidad  o curador que la expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia de  la
licencia,  el  nombre  o  razbn  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcoich,   altura   total   de   las   edificaciones,   ndmero   de
estacionamientos,  ntimero de unidades habi{acionales,  comerdales o de  otros  usos.  El aviso se  debe  instalat antes de  la
iniciaci6n de cualquier tipo do obra, emplazamiento de campamentos,  maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener libre el  Espacio  Pablico y no ocupar en  forma permanente  los andenes y v(as poblicas con tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con cualquier otro material,  ni  arrojarios en  las.ciinetas,  desagues a  canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designar en un termino  maxima,de  1 5 dias hat)iles al profesional  qu'e remplazara a aquel que se desvinoul6 de la ejecuct.6n
de los disenos o de la ejecuc`pbn  de la obra.  Hasta tanto se designe el nuevo profesional,  el que asumifa la obligaci6n  del

I  profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  EI  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las

labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designs uno nuevo,.
s)      Adicionalmente y §egtln  lo sefialado en el Art(culo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado por el artlculo 5 de la  Ley  1796 del

13  de  julio  de  2016,   el   constructor  tiene  la  obligaci6n   de  realizar  los  controles  mlnimos  de  calidad  que  la  ley  y  sue
reglamentos exigen para garantizar que la edificaci6n se ejecute de conformidad con los planos, diseflos y especificaciones
tecnicas aprobadas en la respectjva licencia.,

t)       Adoptar e  implementar elJespectivo  protocolo de  bioseguridad de conformidad,con  lo dispuesto  por el  Gobierno  Nacional
dentro  del\1ngrco  de ta  Emergencta  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relacibn  con  la  pandemia  generada  por el  virus
COVID-19.   `

Articulo 5,-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n  por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplieaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y

:n:;°u#,;9°::i',:Slue:e:#!i;sga:§i:a:a:or§i:n,;:6£d::ai:q!::t-£:;i;:a:a¥:°=|i:afo::::::;P#:e;s:fa:`ii:Dfi:o:s:::pefn#:e:,2::s;:
pemiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 6.-            La  presente  licencia  no  irriplica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 7.-            Nctificar el  presente  acto  administrativo  en  los  feminos  dispuestos  en  articulo  2,2.6.1.2.3,7  del
decreto  1077  de 2015,  en  concordancia  con  lo establecido  ley  1437  de 2011  "Por /a  cua/ so  oxpt.de a/  C6dt.go  de
prco:d|mienfo Administrativo y de lo contenctoso Administrfuivo.n                                                                                         v+`
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Arfu'culo 8.-           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del  CPACA,  como son el de reposici6n ants el mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretan'a
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbague,  denfro  de  los  diez  (10)  dlas  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
conespondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

En la fecha 0   JUN  ?I?5

L..'\
Curador urbano uno de lbagu6           _

hora     3 : S-a   Pry)      se notifica personalmente d6I cohtenido de la presente resoluci6n
al titular de la mlsma, haciendose entrega de copja integra, autentica y gratuita de ella.

Proyscto:Luci8n8GuzmanLugofy
Sust8nciacich - Cur8duria Urbena Uno dg Ibagu6
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