
yeEsocuegoN Na7nEreo 73ooi -I-25-o244

REprife¥ Curador                                               oragro 2I de 2o25,i=il
-'prL\qu"REifeano u"®              POT la cual so comn#ued;:£dadl=eonbc:aa d„eu::anstYucdin en la

EICuradorUrbanoUnoae"unicipiodelbagu6,
enusodelasfacultade'sconferidasporlaLey388de1997,elDecreto1077de2015,Decretosmodificatoriosy

CONSIDERANt)O:

Que en cumplimiento al reparto establecido confome al Articulo 2.2.6.6.6.1  del  Decreto  1'077 de 2015 y Constancia
de  Reparto  VIS  No.  0283  del  Curador  Urbano  Uno  con  fecha  noviembre  19  de  2024,  Ia  solicitud  de  licencia  de
construcci6n del proyecto ubieadoen la Supermanzana~5  Manzana 7  Lote  13 de la  Urbanizacidn  Los Tunjos en  la
ciudad de lbagu6, le conespondi6 al Curador Urt)and uno de lbagu6.

Que  FREDDY  GIOVANNY  PULIDO  DIAZ  con  C.C.1-.110,515.293,  en  cal`idad-de  apoderado_de "MARIA  LuZAIDA
BLANCO  ESLAVA,  radic6  bajo  el  No.  73001-1-24-0426  del  22  de  noviembre  de  2024,     solicifud  de  lieencia  de
construcci6n  en  la  modalidad  de  Obra  Nuev?  para  adelantar la construcci6n  de  una  vivienda  unifamiliar de interts
social en  dos  pisos con  acceso a  la cubieng  -terraza-,   en  un area total  a  constmuir de  117.45m2,   a  realizar en  el

predio  de  su  prooiedad  ubicado  en  la  Supemanzana  5  Manzana  7  Lote  13t de  la  Urbanizaci6n  Los  Tunjo§  en  la
ciudad  de  lbague,  con  un  area  de  lote  de  60.00m2,  matricula  inmobiliaria  No.  350-161466  y  ficha  catastral  01-11-
0146-0013-000.

Que de acuerdo con el certificedo de tradici6n  malicula inmobiliaria No. 350-161466 del 14 de `noviembre de 2024,
MARIA LUZAIDA BLANCO ESLAVA con  C.C.  39.638.274, es ta Propietaria del predio ubicado-eTila Supemanzana
5 Manzana 7 Lote 13 de la Urbanizacibn Los Tunjos en la oiudad de lbagu6, con un area de 60.00m2 y ficha cafastral
01-11-0146-0013-000.

Que el Arfloulo 293 de la Lay 2294 del 19 de mayg de 2023, upor el cual se expide el Plan Nacional d; Desarrollo
2022-2026 acolombia pctencia mundial de la vidd`, dethe el coneepto de vivienda de irketes social como "aquella

que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de lus hogares de menores ingresos, que cumple con los
est6ndares de caljdad  en diseflo urbanistico,  arquitect6nieo y de  construcoi6n  sostenible,  y ouyo valor no exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vl.gentes (135 SMMLVI", y que el sdicharrfe dectar6 ba]o la

gravedad de juramentg, que el proyecto esta dest!nado para vivienda a?|ntefes social.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077' de 2015, esta

:oo£,#:£:nap;:Lcj:::t:,,:::eocj:t#;apnT:op:u#§:rgr;::ehsa%rmj:i,:%ue:%o:£]:::t:,e:n,6Psrot3urmTnqousep6:tv::{os:
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante, mediante radicado No. 2415173 del 29 de noviembre de 2024, y en cllmplimiento de lo establecido
en el artlculo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015,  present6   fotografia de la valla instalada.tin la que se advierte
a terceros sobre la iniciaci6n del tramite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada, en procura

que  6stos,  sj Jo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran ~enparte y„ pudieran  hacer valer sus derechos en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presents.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24104947,  enviada  por  correo
electfonico el 03 de enero de 2025.

Que el  solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2510698  del  17  de
febrero de 2025, requiri6 la ampliaci6n del plaza para atender las observaciones del proyecto, termino concedido par
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quince  (15)  dias  habiles,  mediante  aiito  No.  73001-1-25-0127  del  17  de  febrero ,de  2025,  es  decir hasta  el  10  de
marzo de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2511018 del 10 de marzo de 2025, pre§ento las correcctones a la solicitud.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el lngeniero Civil ADALBERTO MUNOZ FORERO con Matricula Profesional No. 25202-12920,  presenta escrito
de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  eh  el  cual  cerfufica  que  realiz6  el  Disefio  Estructural  de  acuerdo  con  lo
establecido en el Reglamento Colombiano de CQnstqucci6n Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia a§ume la
iresponsabilidad  referente  al  DISEN0  ESTRUCTURAL y expnera al  Municipio de  lbagu6  y al  Curador Urbano ante

terceros, de cualquier responsabilidad civil, perial o adrriinistrativa, par cualquier falta u omisi6n del \disefio.

Que  el  lngeniero  Civil  ADALBERTO  MUNOZ  FORER0  con  Matricula  Profesional  No.  25202-12920,  en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista     presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual  certifica que  realiz6 el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10   y  que, asume   la   responsabilidad   roferente  al   ESTUDIO  GEOTECNIC0  0   DE   SUELOS  y  exonera  al
Municipio de  lbague y al  Curador Urbano,   ants teroeros, de cualquier responsabilidad civil,  penal  o administrativa,

por cualquier falta u omisi6n 'del estlldig.

Que  en  el  disef`o  estructural  de  la' 6dificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcoi6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos  que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo e| disefio espacial y,estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Tern.torial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tramite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontrd   ajustada   a   las   pormas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias  -Acuerdo 009  de  2002-,  y a  la  resoluci6n  No.  73001-2-0`6T0043  del  17 de  noviembre de`2006  "Pow
/a cua/ se concede /jcenc/.a de utoan/.zac/.6n", expedida por el Curador Urbano Dos de lbagu6.

Que  mediante  oficio  No.  25101263  del  08  de  abril  de  2025,  el  Curado+  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamie'nto  de
viabilidad,  de  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  pafagrafo  1   del  articuto  2,2.6.1.2.3.1.  del  decreto   1077  de  2015,

entregada el 15 de abril de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega de comespondencia.

Que medianie radicado No. 2511969 del 14 de mayo de 2025, el soljcitante present6 oficio 1340-2025-037925 del 09
de mayo.de 2025, expedido por la Directora de Rentas de la Secretaria de Hacienda, en la cual certifica que MARIA
LUZAIDA  BLANCO  ESLAVA  identificado   con  C.C.  39.638.274,    alleg6  Certificado de  Estratificaci6n    1220-037741
del 08 de mayo de 2025, expedido por Planeaci6n Municipal,(.. .) en el cual se detemina que el inmueble identificado
con ficha catastral   01-11-0146-0013-000,  se encuentra ubicado en un sector con Estrato Dos (2) Bajo.  De /a mf.sma
manera el  peticionario alleg6 Ia cermlcaci6n  a trav6s de la oval acredita que la construcoibn del nuevo edificio o la
refacci6n de los existente§,  confdirme  a la licencia que  ha solici[ado,  corresi)onde  a los programas y soluoiones  de
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vivienda de inteles prioritaria y/o vivienda de inter6s social dirigida a los estratos 1,  2 y 3,  por lb oual se encuentra
exento del  pago del impuesto de delineacich urbana en los t6rmtinos del literal a) del artioulo 2 del Aouerdo 010 de    `
2009.

Queenvirtuddeloanterior,alimperiodelaleyyencumplimientoalordenamientojuridico,elCuradorUrbanoUno
de lbague,

RESUELVE

Articulo 1..           Otorgar a  MARIA LUZAIDA BLANCO  ESLAVA con c.C.  39.638.274,  Licencl5 de constfuccl6n
en  la  modalidad  de  Obra  Nueva  para  una  vivienda  unifamiliar de  intefes  social  en  dos  pisos  con  acedso  a  la
cubierta -terraza-, en un area total a construir de 117,45m2, con un indice de ochpac}6n del `87.35%.  EI proyecto esfa
ubicado en  la \Supemanzana 5  Manzana 7  Lots  13 de la  Urbanizaci6n  Los Tunjos en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un
area de 60.00m2;  identificado con  matricula lnmobiliaria  No.  350-161466 y ficha catastl.al  01.11.0146.0013.000;
de`acuerdo  con  los  planos  del  proyecto  arquitectonico  disehado    par el  Arqiiitecto  FREDDY  GIOVANNY  PULIDO
DIAZ con  Matricula Profesional  No.  A16582014-1110515293,  disefio estructural  y de los elementos  No  Estructurales
con sus memorias de calculo y estudio de suelos elaborados por el  lngeniero Civil ADALBERTO MUNOZ FORERO
con Matn.cula Profesional  No. 25202-12920,   I -

Pafagrafo 1.-         La  modificaci6n futura en  el  usa  aprobado mediante la  presents  resoluci6n,  debefam contar con  licencia
de adecuacidn, asl no se requiera de 'la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo2..         Par  razopes  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Pafagrato 3,-         Los  planos  (arquitect6nicos  (3),  estructurales  (3r y  de  elementos  NO  Estructurales  (1)),  inemorias  de
calculo y estudi6s geotednicos y/o estudios de suelo,  hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Pafagrafo 4.-         Que segtln lo establecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023, el valorde venta
de la§ viviendas de intefes social,  no pod fa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos^ legales mensuales
vigente§.

:ea::Pardaofoe:.;ujte:I,At,uL;rod;'33ei;ert|tceu,I;C::§':&C#%;,:anstossa::;°{:::#:',Snt!:;;.daa8u„etibhaany/%:8:rLgyn{%#ed:!8
de Julia de 2016 upor la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo 2..           La presents lieencia tend fa una duraci6n de treinta y sets (36) meses prorrogables por una, cola vez

por  un  plaza  adicional  de  doce  (12)   meses  €ontados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-. para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dlas
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciacl6n de obra por parte del urbanizador o,constructor responsable.

Articulo 3..   .       El direetorde obra y/o constructorresponsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia sera el Arquitecto  NOLBERT0 GONZALEZ CORTES con  Matrlcula Profesional  No.  A16472015-93377891,

quien  debefa  garantizar  que  la  construcci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las  especificaciones  tecnicas  y  diseflos
aprobados,  cifiendose en todo a  las  normas  urbanisticas y arquifect6nicas soporte  para  la expedici6n del  presente
acto administrativo,  Nomas Colombianas de diseRo y Constmucci6n Sismo -Resistente NSR -10,  la norma tecnica
de RETIE y demas nomas complementarias.

Articulo 4..            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:
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a)     Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al  Sistem? General de Seguridad Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido 6n el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejeoutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las pe'rsonas,  asi como  la estabilidad de lQs

terre/`os y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivo8 del espacio pdblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Cor`strucoi6n y Demolici6n - RCD" a los que hace referencia

la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  reouperact6n  o  restauraci6n  ambiental,  de'
confoffiidqidton-eldecrelodnicodelsectoraThbiehteyITesarT6l[o`§bstenibleenmateriadelicenciamientoambi-ental

e)      Solicitar  la  autorizaci6n  de Ooupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  t6rminos  que  establece  el
articulo2.2.6`1.4rl rdel Decreto 1077 de 2015, modificado par el  Decreto  1203 de 2017,  arfu.culo  13.

f)       Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacich del disenador estnjcturalidel proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y estudios  aprobados,  coti  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas y aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  teonico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bifacora  del

proyecto y/o en las actas de supewisi6n.
g)      Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan  las

normas de construcci6n  sismo Tesistente.       I
h)      Instalar los equipos, sistemas e implementoi de bajo consumo de agua, establecidosien la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adic.lone,  modifique a sustituya.
i)       Cumplir  con  las  normas  vigentos  de  cafacter  nacional  y/a  munLcjpal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectonicas  para

`      personas en situacich de discapacidad.

j)       Cuhlprr con las disposicione§ contenidas en las normas de construcci6n sismo resistente vigente.  ¥ ur
k)      Dar cumplim'iento a las disposiciones sobre construcoi6n sostenible que adopte el Ministerio de wienda, Ciudad y Terr'itorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
I)      \Dar cumplimiento a lo estableeido en la Resqluci6n 0549 del 10 de julio de 2015 "For /8 cua/ se meg/amenfa e/ Cap/fu/o  t de/

Titulo  7  de  la perle 2,  del  Libra 2 del  Decreto  1077  de 2015,  en cuanto a  los` paramentos y lineamientos de construcc.16n
sostenible y se adapta la  Guia pare el ahorro de 8gua y energia en ediflcacioneor, expediida por el NIihister'io de Viv.ier\de,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energ(a, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenible,  adoptada a su vez por el Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Par a/ cue/ se meg/amenlan /os
criterios de construcci6n sostenible en el municipjo de lbagu6' .

in)     Cumplircon la norma tecniea RE"E..
n)      Tramitar ante las empresas de servicios pdblicos, !a aprobact6n de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlsticas  y  arquitect6nicas  que  se  deTiieh  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

peTjuicios causado§ a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      lnstalar  un`ayi§o  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimefros  en  lugar  visible  de  la  via

#:fi'|j:s#Hpn°6has:t%?dbor::irgg:+:enn8:pfrr:::%|'T;tr:z:'ntdai%aer::::apar':u#::iFocoe'n6|a£+iie:abrpar:n::paiedseir:°d'j'::,oe:
conjunto, o en  un lugar de amplia circulacidn que determine la administraci6n.   En el aviso se debefa identificar la clase de
licencia,  el  ntlmero de  la  licencia,  expresando  la entidad  o  ourador que  la expidi6,  la  direcoi6n  del  inmueble,  vigencia de  la

`  licencta,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la  licencta,  el  tipo  de  obra que  se\est6  adelanfando,  haciendo  referencia

especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcoi6n,   altura   total   de   las   edifieaciones,   ntimero   de
estacionamientos,  ntlmero de unidades  habitacionales,  comerdales o de otros  uses.  El  aviso  se  debe  instalar antes de  la
iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentosf maquiharia, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener libre el  Espacto  Ptlblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vlas  ptlblicas con  tierTa,  materiales de
consrfucei6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  ciialquier otro material,  ni  arrojarlos en  las ounetas, desagtles o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designar en un termino maximo de,15 dias habiles al profesional que remplazafa a aquel que se desvincul6 de la ejeouct6r
de los diseftos o de la ejeeuci6n  de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el que asumira  la obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  §e  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las         .
Iabores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segdn  lo seftalado en el Articulo  19 de la Ley 400 de 1997,  modificado por el ariieulo 5 de la  Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,  el  construfror  tiene  la  obligact6n  de  realizar  los  controles  mlnimos  de  Calidad  que  la  ley  y  §US     ,wi+T`
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reglamentos exigen` para garantizar que la edificaci6n se ejecute de conformidad con los planos, diseftos y espectficaciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencia.

t)       Adoptar e implementar el  respectivo  protocolo de bioseguridad de conformidad  con  lo dispuesto par el  Gobiemo Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecolbgica  en  relacibn  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

Artlculo 5.-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la ap[icaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificadoparoialmente par el Art.1, Decreto 945 de 2017;
asl  mismo,  si  se  compmueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tednicas  y  disefios  aprobadbs  a  se
incumpla cualquiera  de  las  normas  urbanlstjcas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  nomas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, par parte de las entidades competentes para ello.

Artlculo 6.-            La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio,  la tituLaridad
de su dominio y/o las caracteristicas de su pesesi6n.

£ertc{:i:°i7d;7deg#§::me;a::oS£:tnecj:Cfna{om:n::trbi%#e}°i4t:7rmj:°2oi'4SP.#'#a/asrt:C:lop,.i;2.:/.`&3,.;7odde:
Procedimiento Administrativo y qe lo Contencioso Administrativo."

Artl'culo 8..           Contra la presente resoluci6n proceden-los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el mismo Cufador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Se\cretaria
de  Planeacj6n  Municipal  de  lbague,  denfro  de  los  diez  (10)  dias  habjles  siguientes  a  la  feeha  de  la  nctificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

En. la fecha hora se notifica personalmente del contenido de la presente resoluct6n
al titular de la misma, hacichdose entrega de copia integra, autentica y gratuifa de ella.

El notlficado        -                                                                                                   El notificador

MARIA LUZAIDA BLANCO  ESLAVA

C.C.  39.638.274
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