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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbague,

en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento al  reparto establecido confome al Articulo 2.2.6.6.6.1  del  Decreto  1077 de 2015 y Constancia
de  Reparto  VIS  No.  0247  del  Curador  Urbano  Uno  con  fecha  agosto  23  de  2024,  Ia  solicitud  de  licencia  de
constr:Icoitom  del  prayecto  uhiroedo  -de  acuerdo  al  certificado  de:nomenclatura  expedido  por  la  Seerchria  de
P/aneaci.6n  Muni.ci.pa/-  en  la  Calle  84  A  No.  2  Sur-32  Sim6n  Bolivar  en  la  ciudad de  lbagu6,  le  comespondi6  al
Curador Urbano Uno de lbague.

Que ORFA CONSTANZA RAMIREZ CASTR0 con  C.C.  65.777.984,  radic6  bajo el  No.  73001-1-25-0008 del  20 de
enero de 2025,   solicitud de licencia de construcci6n en las modalidades de Demolici6n Total en un area de 49.00m2

y  Obra  Nueva  para  vwienda  unifamiliar de  intefes  social  en  dos  pisos  con  cubierta  en  placa,    en  un  area total  a
construir de  122.30m2,   a realizar en  el  predio de su  propiedad  ubicado -de acuerdo a/ cert/.ffcado de nomepc/afura
exped/.do por /a Scorefar/'a de P/aneacj6n  Mum/.c/Pa/-   en  la Calle 84 A  No.  2 Sur-32  Sim6n  Bolivar en  la ciudad lde
lbagu6,  con  un  area  de  late de 72.00m2,  matricula  inmobiliaria  No.  350-104970  y ficha catastral  01-09-0470-0044-
000.

Qiie  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia del  solicitante,  quien  posteriormente aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida forma el dia 27 de enero`de 2025.

Que el Articulo  293 de la  Ley 2294 del  19 de  mayo de 2023,  "Por e/ oua/ se exp/.de e/ P/an Ivaci.ova/ de D6sanio//a
2022- 2026 acolombia potencia mundial d6 Ia vidd` , define el conceqto de v.IV`ienda de 'irketes soalial como uaquella

que se desarrolla pare garantizar el derecho a la vivienda de los hogares 'de menores ingresos, que cumple con los
6standares de calidad -en diseno  urbamistho,  arquitect6nico y de  construcci6n  sostenible,  y cuyo valor no ,exceda
ci.en'to hei.nfa y ci.nco sa/an.os in/`ni.mos mensoa/es, /ega/es yi.genies /735 SMMLV)", y que el solicitarite declare bajo la

gravedad de juramento, que el proyecto esfa destinado para vivienda de intefes social.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2,1  del Decreto  1077 de 2015, esta
solicitud fue coinunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones §uminisfro el solicitante, en procura que tstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran  hacer valer siis derechos en los terminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante radicado No. 2510403 del 30 de enero de 2024, y en cumplimiento de lo establecido en
el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015,  present6   fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a
terceros sobre  la  iniciaci6n  del tramite  administrativo tendiente a  la expedici6n  de  la  licencia solicitada,  en procura

qu?  6stos,  si  lo  consideraban  perdnente,  se  constituyeran  en  parte  y  pitdieran  hacer  valer 'sus  derechos  en los
terminos previstos en el C6digo.de Procedimiejito Administrativo y de lo Contenciosg Administrativo, sin que ninguno
se h iciera.presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25100454,  enviada  por  correo
electr6nico el 1 1  de febrero de 2025.

Qua el solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2511038  del  1\1  de
marzo de 2025,  requirid la ampliaci6n del plaza pare atender las observaciones del proyecto, fermino concedido par
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quince (15) dlas habiles,  mediante auto No. 73001-1-25-0183 del  11  de marzo de 2025, es decir hasta'el  16 de abril
de 2025.

:aubea,:|acd°ncsotnru:::rdTs::::jsaasb':,::+apsro!:cts°ngmu::i::S:ast:#:e::da:n::ru,:I::I::jei°ES:i,Pdreasnednotec:#,i,t:i::t:P:e,:
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emaneda del Mnisterio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las nomas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previ§to en
el  Plan de Ordenamiento Territorial.  Ios  instrumentos que lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyecti§ta.

Que  en  el  disefto  estructural  de  la,edificaci6n  el  profesional  responsable-se  cifte  a  las  exigencias  de  la  Nomas
Colombianas de Disefio y Construcci6n Sisrrio Resistente de 2010,  y a la investigaci6n  minima de suelos realizada

par el lngeniero Civil OSCAR GABRIEL FLORIAN HUERTAS con Matricula Profesional  No. 70202-155311.
(

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite `no esta afectado par fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontt6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   co.ntenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias  -Acuerdo  009  de  2002,  Decreto  941   de  2021-,  y  a  la  demarcaci6n  de  niveles  y  paramentos
efectuada par la Secretaria de Planeaci6n Municipal conforme al oficio 1220-107837 del 26 de diciembre de 2024.

Que  mediante  oficio  No.  25101647  del  06  de  mayo  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo a  lo establecido  en el  pafagrafo  1  del articulo 2.2.6.1,2.3.1.  del  decreto  1077 de 2015,  el cual
fue debidamente comunicado al titular via cotreo electr6nico el  12 de mayo de 2025.

QuemedianteradieadoNo.2512022dell6demayode2025,elsolicitantepresento6ficiol340-2025-041082dell5
de mayo de 2025, expedido por la  Directora de Rentas de la Secretaria de  Hacienda, en la cual certifica que ORFA
CONSTANZA  RAMIREZ  CASTRO  identificado    con  C.C.  65.777.984,    alleg6  Cert.rficado  de  Estratificaci6n    1220-
040419 del  14 de  mayo  de  2025,  expedido pot Planeaci6n  Municipal,(„.)  en  el cual  se determina que  el  inmueble
identificado con ficha catastral   01-09-0470-0044-000,   se encuentra ubicado en un sector con  Estrato Dos (2)  Bajo.
De la misma manera al  pcticionario alleg6 Ia cehificaci6n a trarfes de la cual acred.ita que la construccich del nuevo
edificio o  la  rofacci6n  de  los existentes.  confomB  a  la  licencia  que  ha  solicilado,  corresponde  a  los  programas  y
soluciones de vivienda de interfes prioritaria y/o vivienda de interfes social dirigi\da a los estratos 1, 2 y 3, por lo cual se
en6uehira exento del pago del impuesto de delineaci6n urbane en los terminos del literal c) del ariiculo 2 del Acuerdo
010 de 2009.

Queenvirtuddeloanterior,alimpeho\delaleyyencumplimientoalordenamientojuridico,elcuradorurbanouno
de lbague,                                                                                    RESUELVE

Articulo 1..           Autorizar  a  ORFA  CONSTANZA  RAMIREZ  CASTRO  con  C.C.   65.777.984,   para  adelantar  la
Demolicl6n  Total  de  la  edlflcaci6n  existente  con  un  area  de  49.00m2,  ubicada  -de  acuerdo  a/  certl.ficado  de
nomenc/a{ura exped/.do po/ /a Secrofar/a de P/aneaci.6n Mum/.c/'pa/-en la Calle 84 A No. 2 Sur-32 Sim6n  Bolivar en la
ciudad de lbagu6, con matiicula inmobiliaria No. 350.104970 y ficha catastral 01.09-0470-0044.000.

Articulo2.-           Otongar   a    ORFA   CONSTANZA    RAMIREZ    CASTRO    con    C.C.    65.777.984,    Licencia    de
Construccl6n en la modalldad de Obra Nueva para vivienda unifamiliar de intefes social en dos pisos con cubierta

/
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en placa, en un area total a construir de  122.30m2, con un indice de ocupaci6n ,del 84.93%.  El proyecto esfa ublcado
-de acuerdo al cehificado de nomenclature expedido por la Secretaria de Planeaci6n Municipal- er\ la Came 84 A No.

2  Sur-32  Sim6n  Bolivar en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de 72.00m2;   identificado con   matn'cula  inmobiliarla
No.  350-104970  y  ficha  catastral  01-09-0470-0044-COO;    de  acuerdo  con  los  planos  del  proyecto  arquitect6nieo
disefiado    por  la  Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN  GARCIA  con  Matricula  Profesional  No.  25700-04782,  disefio
estructural  Titulo  E  NSR  10  y  de  los  elementos  no  estructurales  con  su§  memorias  de  calculo,  e  investigaci6n
minima de §uelos realizada par el  lngeniero Civil OSCAR GABRIEL FLORIAN  HUERTAS con  Matricula Profesional
No.  70202-155311.

Pafagrafo 1.-         La  modificaci6n futura en el  uso aprobado  mediante  la presente  resoluci6n,  debefa contar con`licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n'de obras.

Pafagrafo 2,.         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el cello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Pafagrafo 3..         Los  planos  (arquiteet6nico`s  (2),  estructurales  (2)  y  de  elementos  NO  Estructurales  (1)),  memorias  de
edlculo y estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Pafagrafo 4.-         Que segdn lo establecido en e[ Articulo 293 de la Ley 2294 del 1.9 de maya de 2023, el valorde venta
de las viviendas de intefes social, no pedfa sohepasar los ciento rfejnta y cinco (I 35) §aLarios mlnimos legales mensuales
vigentes.

Pafagrofo 5.-         El titular de  la presente licencia incum.fa en  las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a   lo
seFialado en el literal A,  8, C y D del Articulo 135 -Comporfani.entos contran.os a /a /.nfogr.dad,wtoan/str.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Artlculo 3.-            lLa presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis'(36) meses prorrogables por una sola vez

por  un  plazo  adicional  de  docs   (12)   meses  {ontados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme el  acto
administrativo-, para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencjmiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por perfe del urbanizador a constructor responsable.

Articulo 4..           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia  sera  la  Arquiteeta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN  GARCIA  con  Matricula  Profesional   No.  25700-04782,  quien
debefa garantizar que  la construcci6n  de  las obfas se ajuste  a  las espeeificaciones t6cnicas  y diseflos  aprobados,
cirfendose  en  todo  a  las   normas   urbanisticas  y  arquitectonicas  soporte  para  la  expedici6n   del   presents  acto
administrat.vo,  Normas Colombianas de disefio y Construcci6n  Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tednica de
RETIE y demas normas comp[ementarias.      ,

Articulo 5..            El titularde la licencia debera darcumplimiento a las sigu,ientes obligaciones:
I

a)      Afiliar a todos los trabajadores que lntervengan en  la obra a d.esarrollar al  Sistema General de  Seguridad  Social  en  Salud,
en concordancia con lo establecid6 en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencla y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tat que se garantice la §alubridad  y seguridad`de las personas,  asl como la estabilidad de  los

terrenos y edificaciones vecinas y de los eleinentos cQnstitutivos del espacio ptlblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Constmuccj6n y Demoliei6n - RCD" a los que hace referencia

la Resoluci6n 0472 del 05 de marzd del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, a el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos  proyeetos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
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e)      Solicttar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras de  edificaci6n  en  lps  terminos  que  establece  el
artlculo 2.2.6.1.4.1  del Decreto  1077 de 2015,  modificado por el Decreto 1203 de 2017,  articulo 13.

0       Garantizar durante el desarrollo de la obra la participaci6n del disefiador estructural del proyecto y del jn.geniero Geotecnista
responsables de  los  planos y esludios  aprobados,  con  el fin  de que  atendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyeeto y/o en las actas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad  pare los diferentes materiales estructurales y elementos  no estructurales que sef`alan  las

normas de consrfucci6n sismo resistente.
h)      Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consump dej)gua, establecidos en la Ley 373 de 1997 a la norma que

la adiciahe,  modifique a §ustituya.
i)   `   Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/a  munidpal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectonicas  para

personas en situacT6n de discapacidad.
j)       Oumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcoi6n sismo resistente vigente.
k)      Oar cumplimiento a las `disposiciones sobre comstrucci6n sostenible que adopte e"nisterio de vivienda, Ciudad y Territorio`

o los municipios o distitos en ejercicio de su§ competencias.    -

i:;,;:,#:#:£:;;;e,S:i:i:;:rodp°::ne#a:A:0%j::;0%n::u¥e9y2d:ek,;::e:,;:::j;fi:caa2:°#:P::,:§pn:i:#°;##nz£::ee:#:#:ec,#:,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenible, adoptada a su vez por el DecretQ No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 upor e/ ova/ se rag/amenlan /os
criteriosdeconstrucoi6nsostenibleenvermuhieipio,delbagu5n.

in)     Cumplircon la norma tecnica RETIE.                                                                                                                        i
n)      Tramitar ants las empre§as de servicios pBbljcos`,  la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlst'icas  y  arquitectchicas  que  se  deriven  de  la  presents  licencia  y  responder  por  los

perjuicios causados a terceros con mctivo de la ejecuci6n de las obras.
p)  \   lnstalar un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  par setenta  (70)  centinetros  en  lugar visible  de  la  via

pdbllca  mas  importante  sobre  la cual  tenga  frente  o  llmite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al  regimen de propiedad  horizontal se instalafa un  aviso en  la cartelera pripclpal del edificio o
conjunto,  o en  un  lugar de amplia circulaci6n  que determine  la administraci6n.   En  el  aviso se debefa ldentificar la clase  de
licencia,  el  ntimero  de  la  licencta,  expresando  la entidad  o  curaclor que  la expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia de  la

licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular  de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   u`sos   autorizados,   metros   de   construchch,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero   de
estacionamientos,  n¢mero de  unidades  habitacionales,  comerciales o de otros usos.  El  aviso se debe  instalar antes de  la
iniciaci6n de cualqiiier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la t]bra.

q)      Mantener libre el Espacio  Pdblico y no ocupar en forma  permanente los andenes y vlas  pablicas con  tlerra,  materiales de
con§trucci6n,  residuos,  desecho§,  malezas o con oualquier otro material,  ni aTrojarlos en  las cunetas, desagtles o canales
del sistema de alcantafillado y en general sobre el espacto publico.

r)       Destgnar en un termino maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazafa a aquel que se desvincul6 de la ejecuc.lan
de los disefros o de la ejeauci6n  de  la obra.  Hasta tanto se designe el nuevo'profesional,  el que asumlfa la obligaci6n del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  de§vincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segan  1o sefialado en el Articulo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado par el  artlculo 5 de la  Ley 1796 del
13  d©  julio  de  2016,   el   constructor  tiene  la  obligact6n   de  realizar  los  coptroles  mlnimos  de  calidad  qiie  la  ley  y  sus

reglamentos exigen para garantLzar que la edificaci6n se ejecute de cQnformidad con los planos, diseftos y especificaciones
tecnieas aprobadas en la respectiva licencia.

I)       Adopfar e im-plementar el  respectivo protcoolo de bioseguridad  do conformidad con  lo dispuesto por el  Gobiemo  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.        `                                                                                                                                \

Articulo 6.-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n por parte del titular de la licencja o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de- 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente por el Art.1, Decreto 945 de 2017;
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asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  fecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  nomas  urbanlsticas,  arquitectonicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Ar(iculo 7,.            La presente licencia no implica pronunclamiento alguno sobre los linderos del predio,  Ia titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8.-            Notificar el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  art(culo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto  1077  de  2015,  en  concordancta coif lo establecido ley  1437  de  2011  "Por /a  ova/ se  expi.de  e/ C6di.go  de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo 9..           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemahiva sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretan'a
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbague,  dentro  de  los  diez  (10)  diasm habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NbTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbagu6, a los veintitfes (23) dias del in

Curadorurbanounodelbagu6       .

En la fecha se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion

al titular de la misma, haciendose entrega de copia lntegra, aut6ntica y gratuita de ella.

El notlficado                                                                                                          El notificador

ORFA CONSTANZA RAM IREZ CASTBO
C.C. 65.777.984

Proyecto  Lucl8naGuzndnLugofi                 .
Sustancl'ador-Curadur(a urbana Uno de lbegu6

SHAROLL VALENTINA FORERO VI LLANUEVA
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