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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modiftoatorios y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento al reparto establecido confome al Articulo 2.2.6.6.6.1  del Decreto 1077 de 2015 y Constancia
de  Reparto  VIS  No.  0275  del  Curador  Urbano  Uno  con  fecha  octubre  22  ¢e  2024,  la  solicitud  de  licencia  de
constriicci6n del proyecto ubicado en facalle -145 D No.  1026 tote G de la Urbanizaci6n Ambiarikaima en I? ciudad
de lbagu6', le comespondi6 al Curador Urbano Uno de lbague.

Que   RICARDO   PINTO   SANCHEZ   con   C.C.   93.397.294,   en~  calidad   de   apoderado   de   BELLANIRA   LEYTON
GONZALEZ, radic6 bajo el No. 73001-1-24-0408 del 06 de noviembre de 2024,   solicitud de licencia de consrfucci6n
en  la  modalidad  de Obra  Nueva pare adelantar la constmucci6n de una vivienda unifamiliar` de intefes social en dos

pisos  con  cubierta  en  p]aca,    en  un  area  total  a  construir dg' 108.20m2,  a  realizar  en  el  predio  de  su  propiedad
ubicado en la Calle 145 D No.10-26 Late G de la Urbanizaci6n Ambiarikaima en la ciudad de lbagu6, con un area de
lote de 64.87mz,  matricula inmobiliaria No. 350-208493 y ficha catastral 01-10T1050-0012-000.

Que  de  acuerdo  con  el  cehificado  de  tradict6n  matrlcula  inmobiliaria  No.  350-208493  del  07  de  octubre  de  2024,
BELLANIRA  LEYTON  GONZALEZ con  C.C.  52.282.663,  es  la  propietaria del  predioubicado  en  la  Calle  145  D  No.
10-26 Lote G de la Urbanizaci6n Ambiarikaima en la ciudad de rbagu6, con un area de _64.87m2 y. ficha catastral 01-
0-1050-00,,2-000.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  Ios  documentos  faltantes

quedando en legal y debida foma el dia 29 de noviembre de 2024.

Queelkhiiouto293delaLey2294del19demayode2023,uporeloualseexpideelPlanNaciorialdeDesarrollo
2022- 2026 "Colombia pofencia mundial de la vidd` , derfue el concepto de viv.ier\da de .irrferes social como .aquella

que se desarrolla para garantizar el derecho, a la vivienda de los hogares de menorQs ingresos, qua cumple con los
estandales de  calidad  en  diseho  urbanistico.  arquitectonico y de construcci6n  sostenible,  y cuyo valor no exceda
ci.enfo toe/'nfa y ci.nco sa/an'os in/ni.mac menswa/es /ega/es v/'gentes /73§LSMMLV)", y que el solicitante declare bajo la

gravedad de juramento, que el proyecto esfa destinado para vivienda de intefes social.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la L_ey 9_de  1989 y el artfeuld 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077, qe 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direeciones suministfo el solicitante e igualmente se insert6
en el Boletin  lnformativo de las Curadun'as Urbanas de lbagu6 No.  1296 del  11  de marzo de 2025,   debido a que el
comeo  certificado  devolvi6   la  citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del  predie
ubicado  en  la  CL  145  D  10  14  AMBIARIKAIMA,     por  causal  ano  existe  ndmero",  PROPIETARIO,  POSEEDOR,
TENEDOR 0 RESIDENTE del predio ubicado en la CL  145  D  1018 AMBIARIKAIMA,   por causal "no existe ndmero";
en  procufa que 6stos,  si  lo consideraban perdnente, se constituyeran en  parfe y pudieran  hacer valer sus derechos
en  los terminos previstos en el  C6digo de Procedimiento Administrativo y ;de lo Contencioso Administrativo, sin que
ninguno de ello§ se hiciera presente.        \<

Que el solicitante, mediante radicado No. 2415274 del 05 de dictembre de 2024, y en cumplimiento de lo establecido
6n el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, present6   fotografia de la valla instalada, en la'que se advierte
a teroeros sobre la iniciaci6n del tramite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada, en procura

i6uij:;ts°S'resj,::o:°enns:d,e#ignoEeema;n£:£j::en¥on###,;ttievno?adrtee,oycpou:t':nrac:ofa%rm\:j':[ast|vSo,ds:n*Snj::u'::
se hiciera presente.
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Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24104868,  enviada  por correo
electfonico el 27 de diciembre de 2024.

Que el solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la  oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2510618  del  12 de
febrero de 2025, reqiiiri6 la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto, termino concedido por

quince  (15)  dias  hatiles,  mediante  auto  No.  73001-1-25J)116  del  12 -de  febrero  de  2025,  es  decir  hasta  el  04  de
marzo de 2025.

Que el solicitante present6 cetrtificado de nomenclatura expedido por Planeaci6n  Municipal en el cual sefiala qiie la
nomenclatiira del predio objeto de la presente solicitud es Calle 145 D No.10.16.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancjas  minimas  de  Seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada'del Ministen.o de Minas y Enengia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento Territorial,  los  instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

)

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci)6n  el-profesional  responsable' se  cif`e -a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010,  y a  la investigaci6n minima de suelos realizada

por el  lngeniero Civil GERMAN AUGUSTO RAYO TORRES con  Matricula Profesional  No. 70202-191317.

Que  revisados  los  planos  oficiales 'del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio'Jobjeto  del  presente
tfamite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect¢nicas,
especjalmente   a   las   contenidas   en   el   plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002,  Decreto 0941  del 24 de diciembre del 2021-, y a la resoluci6n No. 0093 del
13 de junio del 2012 "Par medio de la cual se concede una legalizaci6n de asentamiento humano",  expedida por la
Secretaria de Planeaci6n  Municipal.

Que  mediante.oficio  No.  25101390  del  15  de  abril  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo~a  lo establecido en  el pafagFafo  1  del  artioulo 2.2.6,1.2.3.1.  del decreto  1077 de 2015, el cual

fue debidamente corfunieado al titular via correo electfonico el 16 de abril de 2025.

Que mediante radicado No.  2511706 del 28 de abril de 2025, el solicitante present6 oficio  1340-2025ro33374 del 28
de  abril `de  2025,  expedido  por  la  Directora  de  Rentas  de  la  Secretarla  de  Hacienda,  enla  cual  cerdfica  que
BELLANWIA  LEYTON  GONZALEZ  identificado    con  C.C.  52.282.663,    a|legd  Certificado  de  Estratificaci6n    1220-
032738  del  25  de  abril  de  2025,  expedido  por  Planeaci6n  Municipal,(...),en  el  cual  se  determina  que  el  inmueble
identificado con ficha catastral   01 -10-1050-0012-000,   se encuentra ubicado en  un sector con  Estrato  Dos (2)  Bajo.
De la misma manera el peticionario alleg6 Ia cerfificaci6n a trav6s de la dual acredita que la construcci6n Gel nuevo
edifiroio o  la  refacoi6n  de  los  existentes,  conforme  a  la  licencia  que  ha  solicitado,  corresponde  a  los  programas  y
soluciones de vivienda de intefes prioritaria y/o vivienda de interfes social dirigida a los estratos 1 , 2 y 3, por 1o oval se
encuentra exento dad pago del impuesto de delineaci6n urbana en los t6rminos del literal c) del artloulo 2 del Acuerdo
010 de 2009.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,
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RESUELVE

Artlculo 1.-           Otorgar a BELLANIRA LEYTON GONZALEZ con c.C.  52.282.663, ucencla de construccl6n en
la  modalidad  de Obra  Nueva para vivienda unifamiliar de intefes social en dos pisos con cubierta en place,  en  un
area total  a construir de  108.20m2,  un  area  libre  privada de  1.02m2;  con  un  (1)  parqueadero  pn.vado;  un  indice de
ocupaci6n  del  83.40%.   El  proyecto  esta  ubicado  rde  aouerdo  al  certificado  de  nomenclatura  expedido  par  la
Secretaria de  Planeaci6n  Municipal-en  la Calle  145 D No.10.16 de la  Urbanizaci6n Ambiarikaima en  la ciudad de
lbagu6, con  un area de 64.87m2;  identificado con  matn`cula lnmoblllaria No.  350.208493 y flcha catastral  01\-10.
1050-0012.000; de acuerdo con los pfano§ del proyeeto arquitect6njco disefiado por el Arquiteeto RICARDO PINTO
SANCHEZ  con   Matricula   Profesional   No.  A25T11999-93397294,  disefio  estructural  Titulo   E   NSR  10  y  de  los
elementos no estructurales con sus memorias de calculo e investigaci6n minima de suelos realjzada por el  lrtgeniero
Civil GERMAN AUGUSTO RAYO TORRES con Matricula pfofesional  No. 70202-191317.          _~

Pafagrafo 1.           El  presente  acto  ad\ministrativo  no  incluye  construcci6n  sobre  el  area  libre  privada,  establecida  en  la

planimetria  que  hace  parte  integral  del  preser`te  acto  admini,strativo,  raz6n  por  la  cual  cualqvier  intervenci6n  sabre  la
misma debefa contar con la respectiva licencia de construcci6n.

Pafagrato 2.-         La  modifieaci6n futura en  el  use  aprobado  mediante  la presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencia
de adecLiaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 3.-         Par  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobedos  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagde.

Pafagrafo 4.-         Los  planos  (arquitectonicos,  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias  de  calculo  y
estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, haoen parfe integral de la presente resoluci6n.

Pafagrafo 5.-         Que segin lo establecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, el valor de venta
de las viviendas de intefes social, no pod fa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales
vigentes.

Pafagrafo 6.-         El titular de  la  pre§ente licencia  incurrifa en  las sanciones  urbanisticas  a que  haya lugarconfome a  lo
seflalado en el literal A, a, C y D del Articulo 135 - Comporfam/.enfos conlran.co a /ar.ntegr/'dad utoan/s(/'ca -[ey 1801 de 29
de Julia de 2016 "Per la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia",

Articulo 2..           La p;esente licencia tend fa una duracL6n de treihta y seis (36) meses prorrogables por una cola vez

por  un  plazo  adicional  de  doce  (12)   meses  {ontados  a  pahir  de  ,la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-, pare lo cual,  la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dlas
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompaRarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador a constructor responsabl6.

Artleulo 3..           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecirci6n de las obras de que trata la presente
licencia sefa el Arquitecto  RICARDO PINTO SANCHEZ con  Matricula  Profesional  No.  A25111999-93397294, quien
debefa que  la de las obras se alas aprobados,
cifichdose ,en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitectonicas  soporte  para  la  expedici6n  del   presente  acto
administrativo,  Nomas Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,  la noma tdenica de
RETIE y demas ncmas complementarias.

Artichlo 4..            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)     Afiliar a todos los trabajadores qiie intervengan en la obra a desarrollar al  Sistema  General de Seguridad Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el' Deereto 2353 de diciembre 03 de 2015.
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b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
\  c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,  asl como la estabilidad de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Consfrocci6n y Demolici6n -RCD' a los que hace referencia

la Resoliici6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Media Ambiehte, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto anico del sector ambiente y desaTrollo sostenible en materia de lipenciamiento ambiental.

e)      Solicttar  la  aiitorizaci6n  de  Ocupaci6n  de in-muebles al  concluir las obras de  edificaci6n  en  los  terminos que establece  el
artlculo 2.2.6.1.4.1, del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017,  arttoulo 13.

i)       Garantizar duranteel desarrollo de la obra la pahictpaci6n derdiseffador esfroctural del proyecto y del ingeniero Geqteenista

£Snps°trnus;:;e;/:es|°pse#,a£::teyc:,::i:°dse;g:°d:eandt:S'L:snfnfisnu,:aesqyueaci`::anci::e':Sd:b:::ifa,:cyora£:::sC:0::S,:ub:t:#::ted:;
proyec!o y/o en las actas de supervisi6m

g)\Realizarloscontrolesdecalidadparalosdiferentesmaterialesestructuralesyelementosn6estrEcfur`alesquesenalanlas
normas de constriicci6n sismo resistente.I

h)lnstalarlosequipos,sistemaseimplementosdebajoco;sum6deagua,establecidosenlaLey373de1997olanormaque
la adicione, modifique o sustifuya.

i)       Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafact:r  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  pa[a

personas en situaci6n de discapacidad.
j)       Cumplir con las disposiciones contenidas en ias normas de construcci6n sismo resi§tente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposicione§ sobre apnstruceich sostenible que adopte el  Ministerio de vivienda,  Ciudad y Territorio

`    o los municipios o distritos en ejercicio de sus-competencias.

I)       Dar cumplimiento a lo esfablecido en la Pesoluci6n 0549 del 10 de ju[io de 20.15 "For/a cue/ se rag/amenfa e/ Cap/fu/a  7 de/
Tituto 7 de la  parto 2,  del  Libra 2 del  Decreto  1077 de  2015,  en cuanto  a  los peramentos y lincamientos de construcei6n
sostenjble y se adopta  la  Guia bare el ahorTo de agua y energia en edificactone€, exped.ida per e\ M.ir\.\ster.io de V.iv.ien9a,
Ciudad y TerTitorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenible,  adoptada a su vez par el Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del  2019 "For e/ oua` se rag/amenlan /os
crtterios de construccibn sostpnible en el municipjo de lbagu€' .

in)     Cumplircon  la normatecnicaRETIE.
n)      Tramitar ante las empresas de servicios poblicos, la aprobaci6n de los planos coTrespondientes, si es el caso.
a)      Cumplir  con  la§  obligaciones  urbani§ticas  y  arquitect6nica§  que  se  deriven  de  la  pre§ente  licencia  y  responder  par  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejeeuci6n de las obras.
p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por` setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible de  la  vla

poblica  mss  importante  sobre  la  cual tenga  frente  a  limite  el desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al\tegimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o`?n uri lugar de amplia ciroulacidn que detemlne la administrapi6n.   En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nmero de la licencia, €xpresando la entidad a ourador que la expidi6,  la direcci6n del inmueble,  vigent;ia de la
licencia,  el nombre  o.raz6n  social  del  titular de la  ncencta,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especia[mente   al   uso   a   usos   autorizados,   metros   de   construcoi6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ndmero   de
estacionamientos,  ntlmero de iinidades habifacionales,  comerciales o de otros usos.  El  aviso se  debe instalar antes de  la
inictaci6n de cualquier t.ipo de obra, emplazamiento de campamentos,  maquinaria, entre otros y debeTa permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)MantenerlibreelEspacioPdblicoynoocuparenformapermanentelosandenesyviasptiblicascontierra,materialesde
construcoi6n,  residuos,  desechos, malezas o con  oualquier otro material,  ni  arrojarlos en  las cunetas,  desagoes o: canales
del sistema de alcantarjlladp y en general sobre el espacio ptlplico.

r)       Designar en un termino maximo de 15 dlas habiles al profesional que remplazafa a apuel que se desvinculo de la ejecucidn
de los disenos o de la ejecuci6n  de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el que asumira la obligaci6n  del

profesional  salients  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvinoule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno niievo.

s)      Adicionalmente y segon lo senalado en el Artieulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,  el  consrfuctor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  confroles  minimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificaci6n se ejecute de conformidad con los planos, disef`os y especificaciones
tecnicas aprobedas en la respectiva licencia.
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t)       Adoptar e implementar el  respectvo  protocolo de bioseguJidad de confomidad con  lo dispuesto  par el  Gobiemo  Nacional
dentro  del  maroo  de  la  Emergencia  Econ6mjca,  Social  y  Ecoldgica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por el  virus
COVID-19.

Articulo 5.-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resolucidn  por parte del titular de la licencia o
del ejeciitante del proyecto conllevafan a la ap[icact6n de las sanciones consagradas en  las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 d.e 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente par el Art.  1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba que  la obra  no  se  ajusta a  las especificaciones tecnicas-y disenos  aprobados o se
incumplaLcualquiera  de  las  normas  u~banistigas,  aiq.ujteeto`nicas,_.estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, par parte de fas entidades competentes para ello.          ~

Articulo 6.-            La presents wcencia no implica pronunciamiento atouno sobreJos  linderos del  predio,  la titularidad
de su domjnio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

#c':#i7d;7de!8i'§::rnedsEr£S£:t:ci:C:°oniom:n:gi;%:doeTe}°i4t$7mj:°2oijtsp#Eeos,t#a,asrt:C:lop,.3;2.:/.T£.d3,.;7odde:
Procedimiento Administrativo y de lo Contenoioso Administrativo:

Articul6 8..           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el  mismo.Curador Urbano Uno y el de apelaci6n. ante la Sedretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  denfro  d6  las  diez  (10)  dias~habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
conespondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

I-T
ayo de 2025.Expedida en lbagu6, a los seis (06) dias del mes de

En  la fecha

ONlo MEDINA ESPINOSA
Curador Urbano Uno de lbague

se  notifica  personalmente  del  contenido  de  la  pre^sente  resoluci6n  al  titular  dte

hacichdose entrega de copia integra, autentica y gratulta de ella.

El notificado

BELLANI RA LEYTON GONZALEZ

C.C. 52.282.663

pnyerfuulorenaGuwinLunfi
Sustanciedor-Cureduria urbena Uno de lbagu6

`    El notificador  ,

misma,
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