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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificaton.os y

CONS[DERANDO:      -

Que ANDREA  DEL PILAR CARDOZO OCAMPO con  C.C.1.018.410.045  y  DIEGO ARMAND0  MONTIEL  MENDEZ
con  C.C.1.110.468.863,  radicaron  bajo el  No.  73001-1-250010  del  21  de enero  de  2025,    solicitud  de  licencia de
construccidn  en  la modalidad  de  Obra Niieva para vivienda unifamiliar en tres  pisos con  cubierta en  placa,   en  un
area total  a construir de  133.62m2,   a  realizar en  el  predio  ubicado en  la Calle  78  No.18-175  Conjunto "lRAKA  DEL
VERGEL",    Manzana  1  Late 6  en  la ciudad  de  lbague,  con  un  area de  lote  de  81.20m2j  matricula  inmobiliaria  No.
350-292821  y ficha catastral global 01-08-1500-0001-000.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1=2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  esta
solicitud fue comuni`cada a los vecinos del ppdio cuyas direcciones suminisfro el solicitante, en procura que 6stos, si
lo consideraban perinente, se constituyeran en parte y pudieran  hacer valer sus derechos en los teminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.                                                                                                                                                                                                  ,

Que el solicitante, mediante radicado No.  2510330 del 27 de enero de 2025, y en cumplimiento de lo establecido en
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que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constl.tuyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sLls  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  nemitida  con  oficio  No,  25100484,  enviada  por correo
electr6nico el 12 de febrero de 2025.

Que el solicitante,  mediante escrito  fadicado en  la oficina  del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2511276  del  27  de
marzo de 2025,  requiri6 Ia ampliaci6n del plazo parai]tender las observaciones del proyecto, termino concedido par

quince (15) dias habiles, mediante auto No. 73001-1-25-0220 del 27 de marzo de 2025, es decir hasta el 21  de abril
de 2025.

Que  el  solicitante  presento  planos  arquitectchic6s  con  el  Vo.  Bo.  de  la  Administraci6n  del  Conjunto  IRAKA  DEL
VERGEL.

Que  el  constructor responsable  del  proyecto  manitiesta  que  la  construcoi6n  objeto  del  presehte  tfamite`pdmple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la 'noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 4011`7 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que  el   Ingeniero  Civil  WILMER  ALEXANDER  GARZON   PARRA  con   Matricula  Profesional   No.   70202:289573,

presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  cerdfica  que  realiz6  el  Diseflo  Estructural  de
acuerdo  con   lo  establecido  en  el   Reglamento  Colombiano  de  Construcci6n  Sismo   Resistente  NSR-10.  Y  en
consecuencia asume la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de lbagu6 y al
Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa, par cualquier falta u omisi6n
del djsefio.
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Que  el  lngeniero  Civil  HECTOR  ANDRES  GARCIA  MANCHOLA  con  Matricula  Profesional  No.  70202-149136,  en
calidad de lngeniero Geotecnista    presenta escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en 61 cual certifica que
realiz6 el  Estudio Geotecnico   de acuerdo con  lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo
Resistente NSR-10 y que asume la responsabilidad referents al ESTUDIO GEOTECNICO 0 DE SUELOS y exonera
al Municipio de lbague y al Curador Urbano,   ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  diseno  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Discho yconstrucci6n Sismo Resistente de 2010 yaias recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento Territorial,  los  instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  nomatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  plants  oficiales  del  Plant de  Ordenamien{ot Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada
especialmente

estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanlsticas   y   arquitect6nicas,
tas   cohtenidas   en   el    Plan   de   Ordenamiento   Territorial,    Decreto   0823   de   2014-   normas

complementarias -Acuerdo 009 de 2002-,   resoluci6n No. 73001-1-21 -0051  del 02,de febrero de 2021  "For /a cua/ se
concede una licencia do Urbanizaci6n en la lnodalidad de Reurbanizaci6n" y resoluctbn No. 13001-1-22-0366 del 29
de  julto   de 2022 upor la cual  se  da  aprobaci6n  de  planos  para  propiedad  horizontar  exped.idas  por  el` Curador
Urbano uno de lbague,.

Que  mediante  oficio  No.  `25101455  del  22  de  abril  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo a  lo establecido en el pafagrafo  1  del  articulo 2.2,6.1.2.3.1.  del  decreto  1077 de 2015,  el  cual
fue debidamen{e comunicaclo a las titulares via coneo electrchico el 28 de abril de 2025.

Que a la Secretaria de Planeaci6n  Municipal, se le infom6 de la viabilidad del proyecto y su posible participaci6n en

plusvalia,  mediante oficto  No. 25101471  del 23 de abril de 2025,  remitido median{e correo electr6nico el 23 de abril
de 2025.

Que conformidad Con  lo establ6cido en el articulo  13 del  Decreto Municipal  No.  tooo-0696 del 06 de noviembre de
2014,  upor el  cual  se  defilne  el  procedimiehio  y  se  defilnen  las  competencias  para  el  calculo  y  liquidacj6n  de  la

parficipaci6n  en  plusvalia` en  el  municipjo db  lbagu6 y se djctan  otras  disposiciones" ,  \a Seoretar'ia C\e  Plar\eaof`6r\
Municipal, no ha remitido actos administrativos de determinaci6n del efecto Plusvalia para su Tespectiva exigibilidad.

Que de confomidad con  lo  establectdo en  el  articulo 83  de  la  Ley 388  d6  1997,  modificado  par el  articulo  181  del
DeoretoLeylgde2012,uExigibilidadycobrodelaparfiel.papi6nenplusvaliT,6stas.6lo.Ie.sengex.igiiple.al.propjieferi.o
o poseedor del inmueble respecto~del oual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto  de  plusvalia,  como  se

puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria del predio, con No. 350-292821  del 05 de mayo de 2025.

Que con radicado No. 2511916 del  12 de mayo de 2025, el solicitante present6 la factura No. 2257755612 del 09 de
mayo de 2025, cancelada en el Banco de Davivienda el  12 de mayo de 2025, por concepto de pago de impuesto de
Delineaci6n Urbana, correspondiente a la obra nueva de 133.62m2, en estrato 6.
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Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVE

Articulol,.           Otorgar  a  ANDREA  DEL   PILAR  CARDOZ0  0CAMPO  con   c.C.1.018.410.045  y  a  DIEG0
ARMAND0  MONTIEL  MENDEZ  con  C.C.1.110.468.863,  Llcencia  de  Constmuccl6n  en  la  modalldad  de  Obra

` Nueva para vivienda  unifamiliar en tres pisos con cubierta en  placa,  en  un  area total a construir de  133.62m2,  con
dos (2) parqueaderos\\privados;  un lndiee de ooupaci6n del 0.46.  Et preyecto esta ubicado en la Calle 78 No.18-175
Conjunto  "lRAKA  DEL VERGEL",  Manzana  1  Lote  6 en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de  81.20m2;  identificado
con  matrfcula  lnmobiliaria  No.  350-292821  y  ficha  catastral  global  01.08.1500-0001-000;  de  acuerdo  con  los

planos  del   proyecto  arquitectchico   disejtado   por  el  AJquitecto   LUIS   FELIPE   RAMIREZ  SOSSA  con   Matricula
Profesjonal  No. A25202005-2235418,  diseflo estructural y de los elementos  No  Estructurales con sus  memorias de
calculo,  elaborados  por  el  lngeniero  Civil  VALMER  ALEXANDER  GARZON  PARRA  con  Matricula  Profesional  No.
70202-289573  y  estudio  de  silelos  realizado  par el  lngeniero  Civil  HECTOR  ANDRES  GARCIA  MANCHOLA  con
Matricu[a profesional No.  70202-149136.         I

Paragrafo 1.-         La  modificaci6n futura en  el ,uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar con`Iicencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 2.-    -   Par  razones  de  seguridad,  el  original  de` la  presente  resoluci6n  y los  planos  aprobados,mediante  la
misma. Ilevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pafagrafo 3..         Los  planos  (anguitect6nicos  (2),  estructurales  (2)  y  de  elementos  NO  Estructurales  (1)),  mem6rias  de
calculo y estudios geotecnicos y/a estudios de suelo,  hacen parte integral de la pres-ente resoluci6n.

Paragrafo 4..         Con la p.resente Licencia de construcci6n, el curador verific6 el cumplimiento de l6s aspectos tecnicos y
legales del proyecto arquitect6nico, estructural,  Estudios de Suelos y Vista Bueno de  Planos de Propiedad  Horizohtal y no
autoriza  modificaci6n  de  elementos  comunes  a  la  copropiedad.  EI  cumplimiento  de  los  aspectos  diferentes  a  los  alli
consignados y especiflcamente lo pertinente a la Propiedad Horizontal Sera respon§abilidad de la copropledad.

Paragrafo 5.-         El titular de  la presente llcencia i'ncurrifa en  las sanciones  urbanisticas a que haya lugarconforme a   lo
sefialado en el literal A, a, ,C y D del Artlculo 135 - Conpcham/eutos conlran.os a /a i.ntegn.dad utoan/sti.ca - Lay 1801  de 29
de Julia de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo 2..           La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una §ola vez

por  un  plazo  adicional  de  doce  (12) \meses  -contados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  fine  el  acto
administrativo-, para lo oral, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompanarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 3.-           El director de obra y/o constructo[ reapnsabLe de la ejecuci6n de las Qbras de qu6 trata la presente
licencia sera el Arquitecto RAFAEL RICARDO JIMENEZ GOMEZ con Matricula Profesional  No. A4252013-5824215,

quien  debefa  garantizar  que  la  construcci6n  de  las  obras  se  ajilste  a  las  especmcaciones  tednicas  y  disenos
aprobados,  cifi6ndose en todo a  las nomas urbanisticas y arquifectonicas soporte  pare la expedicibn  del presente
acto administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo - Resistente NSR - 10, la norma tecnica
de RETIE y demas nomas complementarias.

Articulo 4.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

Curador urbane uno de lbague Paglna 3 de 6



reEsofuegoN Na7inEreo 73ooi-1-25-o235
Unago 19 de 2025)Parlac.ralseconcedeunollcencLadeconstruecl6n en lamodaLldaddeObraNueva

a)      A|filiar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al Sistema  6eneral de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establcoidoen el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos 9uando sean requeridos por la autoridad competente..
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,  asi como la estabilidad de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n y Demolici6n - ROD" a los que hace referencta

la Resoluci6n  0472 del 05 de  marzo del 2017 del  Ministerio del Medio Ambiente,  o el acto que la modi'fique o sustituta,  para

aquellos  proyectos  que  no  requieren 'licencia  ambiental,  o  planes  de  mariejo,  reouperaci6n` o  restauract6n  ambiental,  de
confomidad con el decreto tlnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Ocupacfon  de  inmuebles  al  concluir  lasY cibra§~de  edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el
artlculo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto 1077 dg2015,  modificado porel Decreto 1203 de 2017, articulo  13.       I

0       Garantizar durante el desarrollo de la obra la pandcipaci6n del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de los  planos  y estudios  aprobados,  con  el fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones que  solicite el
constructor  y/a  supervisor  tecnico  independiente.  Lag  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.    `
g)      Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que senalan  las

normas de consrfucci6n sismo resistente.       I
h)      Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consiimo de agua, establecidos en la Ley 373 do 1997 o la norma que

la adicione,  modifique o sustituya.

i)       Ciimplir  con  las  normas  vigentes  de  caratter  nactonal  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectchicas  para

personas en situaci6n de
Cumprir con disposiciones contenidas en lis normas de construccibn sismo resistente vigente.
Dar cumplimiento a lag di§po§icione§ §obre con§trucci6n  sostenible que adopte el Ministen.a de Vivienda,  Ciildad y Territorio
o log municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
Dar cumpllmiento a lo establecido en  la Resoluci6n 0549 del  10 de ju[io de 2015 "Pot /a cue/ se veg/amen(a e/ Cap/fu/a  7 de/
Titulo 7 de  la  parfe  2,  del  Libra 2 del  Dpereto  1077  de  2015,  en cuanto  a  los paramentos y lineamientos de  construcci6n
sostenible y se adopta la Gula para el ahorro de agua y energi8 en edificaciones", exped.ida per ct NIir\.ister'io de Viv.ienda,
Ciudad y Territorio, en ouanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenlble,  adoptada a su  vez por el  Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Per e/ cwa/ se rag/amonfan /as

criterios de construoci6n sostenible en el municipjo de lbagu8' .
in)     Cumplircon  la norma te¢nica RETIE.

n)      Tramitar ante las empresas de servicios poblicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaclones  urbanlsticas, y  arquitect6ni,cas  que  se  deriven  de  la  presente  licencta  y  responder  por  los

perjuicios causados aterceros con motivo de la eiecuci6n de las obras.        ~
p)      Instalar  un  aviso  con  dimensiones'minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  ce"metros  en  lugar visible  de  la  via

pdblica  rrias  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  llmite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto  sometidos al  fegimeh de propiedad horizontal se instalara un  aviso en  la cartelera principal del edificto o
conjunto,  o en  un  lugar de amplia circulaci6n  que determine  la  administraci6n. ,  En  el  aviso se debefa identificar la clase de
licencia,  el  ndmero de fa licencia,  expresando  la entl'dad  o curador que la expidi6,  Ia direcci6n  del  inmiieble,  vigencia de  la
I.icencta,  elmombre  o.raz6n  scolal  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencta
especialmente   al   usa   o   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero   de
estacionamientos,  ntl`mero de  unidades  habitacionales,  comerciales o de otrbs  uses.  El  aviso se debe  instalar antes de la
iniciaci6n de oualquier tipo de obra,  emplazamiento de campamentos, maquiharia, entre otros y debefa permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener libre e[ Espacie  PdbucQ y no ocupar en  forma permanente lQs andenes  y vias pdblicas con tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con cualquier otro material,  ni  arrojarios 6n  las cunetas,  desagues o  canales
del sistema de alcantarillado y en general sabre el espacio ptlblico.

r)       Designar en un termino maximo de 15 dlas habiles al profesional que remplazafa a aquel que se desvincul6 de la ejecuci6n

::.::,:;sa:ftso:,,:n:::ae,e!e:,u:I,:|a:ed:a,:b,i:enHc::faEf:;:f:,gne:,igqnueee!:udee?v,Ercoufes'::F';,e*:::3::ami.reds;a.:::3Fec!!:iae:
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segdn lo sehalado en el Artlculo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el artlculo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julia  de  2016;  el  constructor  tiene  la  obligaci6n   de  realizar  los  controles  minimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
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reglamentosexigenparagarantizarquelaedificacidnseejecutedeconformidadconlosplanos,diseflosyespecjficaciones
tecnicas aprobad8s en la respective licencia.

t)       Adoptar e implementar el  respectivo  protocolo de bioseguridad de conformidad con  lo dispuesto por el  Gobiemo  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relact6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

\

Articulo 5..            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n  par parte del titular de la licencia o

!8|ejgrgfagn7f8d4eo'3:°Z88:°yc::'':,Vgfnre:jag2g'|C:C#od:Ja£,i::3:a::§pe:a:ELseangt:::::,nJ::+e5££t:eg|§8d9;§§i7!
asi  mismo,  si  se  comprueba que  la obra  no  se ajusta a  las  especificaciones tecnicas y djsenos  aprobadps  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectdnicas,  estructurales  y/o  nomas  complementarias,  este

pemisosefasuspendi6ylaobrasellada,porparfedelasentid?descompetentesparaello.

Articulo 6,.            La presente licencia no  implica pronuncjamiento alguno sobre  los linderos del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Art[culo 7.-            Notificar  el  presente  acto  administrative  en' los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto  1077  de  2015,  en  concordancia con  lo establecido  ley  1437  de  2011  "Par /a cua/ se exp/.de  e/  cod/.go de
ProcedimientoAdministrativoydelocontenQiosoAdministrativo."

Artl'culo 8.-            Contra la presente resoluci6n proceden los~iecursos en la vl_a gub`emativa seftala.dos ep el Articulo
74 del CPACA,  com.o son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  denfro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
conespondiente.

Expedida en lbague, a los diecinueve

En la fecha hora

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

10 MEDINA ES

Curador Urbano Uno de lbagu6
/

se notifica personalmente del contenido de la presente resolucton

al titular de la misma, haciendose entTega de copia {ntegra, autentica y gratuita de ella.

I:o§ notificados

ANDREA DEL PILAR CARDOZO OCAMPO
C.C.  1.018.410.045

DIEGO ARMANDO MONTIEL MENDEZ

C.C.1.110.468.863

Proycoto: Lucian8 Guzm6n Lugo
Sustanciaci6n - Cureduri8 Urbane Uno de lbagu6

El n'otificador

SHAROLL VALENTINA FORERO VILIANu5y.A    Ft:.gs#
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