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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbague,
en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Deereto 1077 de 2015, Decretls modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento al reparto establecido conforme al Articulo 2.2.6.6.6.1  del  Decreto  1077 de 2015 y Constancia
de  Reparto  VIS  No.  0285` del  Curador  Urbano  Uno  con  fecha  noviembre  22  de  2024,  la  solicitud  de  licencia  de
constmucci6n del proyecto ubicado en la Manzana C Late 6 de la Urbankaci6n Santa Catalina en la ciudad de lbague,
le correspondi6 al Curador Urbano Uno de lbague.

Que  JUAN  SEBASTIAN  FORER0  MOGOLLON  con  C.C.1.110.582,480.  en  calidad  de  apodeedo  de  SANDRA
MILENA  HERRERA  MENDEZ,  radicd  bajo  el  No.  73001-1-24-0427  del  22  de  noviembre  de  2024,    solicitud  de

licencia  de  construcci6n  en  las  modalidades  de  Demoli6ich  Total  en  un  area  de  55.00m2  y  Obra  Nueva  para
adelantar la construcci6n de una vivienda unifamiliar de intefes Social en dos pisos con cubierta en placa,  en un area
total  a  construir  de  86.00rf,  a  iealizar  en  el  predio  de  su  propiedad  ubicado  en  la  Manzana  C  Lote  6  de  la
Urbanizaci6n Santa Catalina en la cjudad d'e lbagu6, con un area de lote de 50.00m2,  matrlcula inmobiliaria No. 350-
165696yfichacatastral01-10-0781-0006-000.

Que de acuerdo con el certificado de tradici6n matricula inmobilian`a No.  350-165696 del  13 de noviembremde 2024,
SANDRA MILENA HERRERA MENDEZ con C.C.  28.549.188,  es la propietaria del predio ubicado en la Manzana C
Late 6 de  la  Urbanizaci6n  Santa  Catalina en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de 50.00m2 y ficha catastral 01-10-

' 0781-0006-000,

Que el Ahioulo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, .Por el cual se expide el plan Nacional de Desarrollo
2022- 2026  "Co/ombi.a potenc/a mundt.a/ de /a vt.da",  define el concepto de vivienda de  intetes- -social  como aaque//a

que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, qua cumple con los
est6ndares d8 calidad  en  disefio  urbanistico,  arquitect6nico y de construccich sostenible,  y cuyo valor no exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLvy , y que ct sdiictidnte decland bdyo la

gravedad de juramento, que el proyecto esfa destinado para vivienda de intefes social.

Que en cumpljmiento de lo ordenado` por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministfo el solicitante, en procure que estos, si
lo consideraban pertjnente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los teminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administngtivo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante radicado No. 2415171  del 29 qe noviembre de2024, y 6n cumplimiento de lo establecido
en el  artlculo 2.216.1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015,  presento  fotografia de la valla instalada, len  I? que set advier(e
a terceros sobre la jniciacj6n del tramite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada, en procura

que  estos,  si  lo  consideraban  pehinente,  se  copstituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hicjera presents.

Que  el  Curador  Urbano  Uno  de  lbaghe,  solicitb  a  la  Secretarla  de  Planeaci6n  Municipal,  mediante  oficjo  No.
24104532 del 26 de noviembre de 2024, remitido mediante comeo electfonico el 26 de noviembre de 2024, la secci6n
transversal  y  demas  afectaciohes  que  pudiere  tener  el  predio  y  mediante  auto  No.  73001-1-24-0573  del  26  de
noviembre  de  2024,  suspendi6  los  feminos  que  tiene  para  la  revision  del  proyecto,  hasta  tanto  la  Secretaria  de
Planeaci6n Municipal se pronuncie §obre dicha consulta.
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Que   la   Secretaria  de   Planeaci6n   Municipal   se   pronunci6   mediante  oficio   No.   1220-105991   radicado   en   este
despacho  bajo el  No.  2415508  del  20  de  diciembre de  2024,  fecha  en  la cual  se  reiniciaron  los teminos con  que
cuenta el Curador Urbano para la revision del proyecto.

Que  el  proyecto  fue  revis\ado, y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  25100091,  enviada  por  cbrreo
electr6nico el 15 de enero de 2025.

Que  el.constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Re§oluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple\con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento Territorial,  los instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo 61 disefto espacial y estetico responsabilidad Gel arquiteeto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predib  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que  en  el  disefro  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  re§ponsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de`Disefto y Construcci6n Sismo  Resistente de 2010,  y a la investigaci6n  minima de suelos realizada

`porellngenieroCivilLUISEDWINLLANOSENCISOconMatriculaProfesionarNor.70202-326315.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
espeeialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   nomas
complementarias  .Acuerdo  009  de  2002,  D`ecreto  0941  del  2021,  Decreto  0865  del  2022-,  y  a  la  demarcaci6n  de
niveles y paramentos efectuada por la Secretaria de Planeaci6n Municipal conforme al oficio  1220-105991  del  19 de
diciembre de 2024.

Que  mediante  oficio  No.  25100919  del  13  de  marzo  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo  a lo establecido en el  pafagratfo  1  del articulo 2.2.6.1.2.3.1.  del  deceto  1077 de 2015,  el  cual

fue debidament6 comunicado al titular via coneo electfonico etl9 de"aTzo de 2025.

Que med.Lante.radjcado No. 2511326 del 31  de marzo de 2025, el solicitante present6 oficio 1340-2025-24344 del 29
de`  marzo  de  2025,  expedido  por  la  Directora  de  Rentas  de  la  Secretarl'a  de  Hacienda,  en  la  cual  cendfica  que
SANDRA  MILENA  HERRERA  MENDEZ  identificado    con  C.C.  28.549.188,     allegb  Certjficado  de  Estratificaci6n

1220-023592  del  27  de  marzo  de  2025,  expedido  por  Planeaci6n  Municipal,(...)  en  el  cual  se  determina  que  el
inmueble  identificado  con ficha catastral    01-10-0781J)006-000,    y se encuentra  ubicado en  un  sector con  Estrato
Dos  (Z)  Balp.'  De  la  misma  manera_ el  petieionario  .alleg.6  Ia  ce.rfificaci6,n  .p  tray6s  d_e,_ I_a_p!glL_a.C_ng_its_!.u^e_!a^-c6;sird6di6h-del nuevo edificfo o la refacoi6n de los existe;tee, conforme a la lieencia que _ha sollcpado,. cone.sppndg
-i.Id:i;;i;dr=s-i:olircionesdevivlende!deinterfesprioritarf8ylo!lyiendg,deiptpr_es_sp?!el.dfi±g!!?_a!p:.£.s!r.st:\s.1:,

i.;-3:.;oq;kogir_a_(_rienouentraexentodelpagodelimpuestodedel_ine~aci6nurbanaenlostermirrosdelIiteralc)del
I arfioulo 2 del Aouerdo 010 de 2009.

Queenvirtuddelo.anterior,alimperiodelaleyyencumplimientoalordenamientojurldico,elCuradorUrbanoUn-o
de lbague,

RESUELVE

Articulo 1..           Autorizar  a   SANDRA   MILENA   HERRERA   MENDEZ   con   C.C.   28.549.188,   pare   adelantar   la
Demolicl6n  Total  de  la  ediflcaci6n  existente con  un  area de  55.00m2,  ubicada  en  la  Manzana  C  Lote  9  de  la   vvl'a`

Curador Urbane Uno de lbagu6
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Urbanizaci6n  Santa Catalina en la ciudad de lbagu6, con matrfcula  lnmobiliarla No.  350.165696 y flcha catastral
01-10-07814006-000.

Articulo2.-            Otorgar    a    SANDRA    MILENA    HERRERA    MENDEZ    con    C.C.    28.549.188,    Licencla    de
Construcci6n en la modalidad de Obra Nueva para vivienda unifammar de intefes social en dos pisos con cubierta
en placa, en  un  area total a construir de 86.00m2, con  un indice de ocupaci6n del 86.00%,  El proyscto esfa ubicado
en la Manzana C Late 6 de la Urbanizaci6n Santa Catalina en la ciudad de lbagu6, con un area de lote de 50.00m2;
identificado con   matrfcula  inmobillaria  No.  350.165696 y ficha catastral  01-10.0781.0006-000;   de acuerdo con
los planos del proyecto arquitect6nico-diseflado   par el Arquitecto JAVIER VAQUIRO con  Matricula Profesional No.
25700-38840,   disefio estructural Titulo E NSR 10 y de los elementos no estmucturales con sus memorias de calculo,
e  investigaci6n  minima  de  suelos  realizada  par  el  lngeniero  Civil  LUIS  EDWIN  LLANOS  ENCISO  con  Matricula
Profesional No.  70202-326315.

Pafagrafo 1.-         La  modificaci6n future en  el  uso aprobado iTiediante  la  presents  resoluci6n,  debefa contar con  licencia
de adecuacj6n, asl no §e requiera de la ejecuci6n de obras.

Pardgrafo 2.-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  pianos  aprob`ados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Paragrafo 3,-         Los  planos  (arqqitect6nicos,  estructurales  y de elementos" NO  Estructurales),  memoriae,de  chlculo  y
estiidios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la pre,sente resoluci6n.

Paragrafo4.-         Que segdn lo establecido en el Artlculo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo d`e 2023, elyvalor,de venta
de las vMendas de intetes social, no pedfa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarl.os mlnimos¥ngales mensuales
vigentes.

Pafagrafo 5..         El titular de la presente licencia incurrifa en  las sanciones qrbanlsticas a que haya lugar confome a lo
senalado en el literal A, a, C y D del Artlculo 135 -Compatam/.enfos confrands a /a /ntegr'dad urban/sf/.ca i Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policla y Convivencia".

Artfculo 3,-           La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una`sola vez

por  un  plazo  adicional  de  doce.(12)  meses  -contados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-, para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas t?rdar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licercia.  La solicitud debefa acompaffarse de la manjfestaci6`n bajo la

graveded del juramento de la iniciaci6n de obra Par parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4..           El dircotor de obra y/o constructorresponsable de la ejecuci6n de las obras de qrfe trata la presente
licencia sera el  Arduitecto  JAVIER VAQUIRO con  Matn`cula  Profesional  No.  25700-38840,  quien debefa garantizar

iause|:#::tTic;:|s§:a':Sy°:E;,%cij::£sa:aospeesrt:e:i:gii°neexs#jj6:Sdyei';erefis°esniep::t%d°as|mct,::sn£°tisveo,enN:°#°a:
Colombianas de di§eflo y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   Ia norma tecnica de RETIE y demas normas
complementarias.

Artfculo 5..            El titularde la licencia debera darcumplirfuento a las siguientes obligaciones:

a)      AIliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad  Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos par la auton.dad competente.
c)      Ejeoutar las obras de forma tal qiie se garantice la salubridad  y seguridad de las personas,  asl como la estabilidad de los

terrenos y edificactones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.
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a)CumplirconelprogramademanejoambientaldeResiduosdeConstrucci6nyDemolici6n-ROD.alosquehacereferencia
la Resoliici6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, pare
aquellos  proye6tos  clue  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes de  manejo,  reouperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
confomidadconeldecretotinicodelsectorambienteydesarrollosostenibleenmateriadelicenciamientoambiental.

e)      Solicitar la  autorizaci6n  de  Ooupaci6n  de  inmuebles  al  concluir lag  obras  de  edificaci6n  en  lo§  termilios que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1  del Decreto  1077 de 2015, modificad6 por el Decreto  1203 de 2017, ahiou[o 13.

q       Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacich del diseftador estrucfural del proyecto y del ingeniero Geotecnista

:eosnps:#Sca£:;,ges|°£R',::Ft6yc:,Sfui|ge:::°d;ea#t%:'Lgsnfnfisnu,iaesqyu#anci::e':Sd:3:::|fa,:cyo:C::::::0::S,:ube,a::%ed::
proyedTo y/o en lag a-ctas de supervis'i6n.

g)      Realizar los controles de calidad  para los diferentes  materiales estructurales y elementos no estructurales que set)alan  las
normas-ae constrddsich sismo resistente.

h)lnstalarlosequipos,sistemaseimplementos\debajoconsumode`agua,establecidosenlaLey`373de1997olanormaque
la adictone,  modifique a §ustituya.

i)        Cumplir  con  las  nomas  vigentes  de  cafacter  naclonal  y/ommunicipal  sobr®  eliminacidn  de  barrera§  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
i)       Cumplir con las disposictones contenidas en las normas de construcc.lan sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las dispesiciones sobre con§truccibn sostenlble que adopts el Ministerio de wienda, Ciudad y Te"itorio

o lo§ municipios o distitos en ejercicio de sus competencias.
I)       Oar cumplimiento a lo establec.Ido en la Resoluct6n 0549 del  10 dejulio de 2015 upor/a oua/sereg/amenfa a/ Cap/fu/o 7 de/-Tfiui;.iris..i:.iii;e-2.-6;I-Liiis-2-delDcoretpl07lde2015,e.n6_ua.nt9.816.SP_a_FTe_nt_P:.y_I!n_e.8_rile.!!2.S..d:e^C.O.n#nn#35.i^6^n

sosfeni.A/e y se adopfa /a  Gu/a pare a/ ahoro de ague y enong/a en odfficaci.ones",  expedida por el  Ministerio de Vivienda,
CiudadyTerritorio,encuantoalo§pomentaje§deahoIToenaguayenergla,ylaaplicaoi6ndelasmedidasdeconstmucci6n
sostonible,  adoptada a su vez por el Decroto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Par e/ oua/ so rag/amenfan /os
criferios de construcoi6n sostenible en el mubtoipio de lbagugr .

in)     Cumplircon la norma tecnica RETIE.
n)     Tramitar ants las empresas de servicios ptlblhos, la aprobaci6n de los planos correspendientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligadones  urbanlstica§  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presents  licencta  y  re.sponder  par  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejeouci6n de las obras.                ,
p)      Instalar  un  aviso  Con  dimensiones  in(nimas  de  un  metro  (1.00  in)  por setenta  (70)  centimetro§  en  lugar visible de  la  via

`     publica  mas  importante  sobre  la oral  tonga frente  o  limite  el  de8arrollo  o  la construcoi6n.  Si  las  obras  se  desarro'Ien  en
edifioio§oconjuntosometidosalr6gimendepropiedadhorizonfal§einstalafaunavisoenlac?rteleraprincipaldeledificioo
conjunto, o en un lugar de amplia oiroulaci6n que determine la administracton.   En el aviso se debefa identificar la clase de
I,'}£::::::I,nntio#edoer'al#:%a;,e£[eust:|adr°d':,ean|:::c?a:ue|atidp°:a:e::,:Xqp|d:a;:a£'tg¥j:|a:te:I::uhe£::;nvfe:ecf':I::c',:

especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   cle   construcoi6n,   altura   total   de   las   edificacione§,   ntimero   de
estacionamientos,  ntlmero de unidades habitacionales,  comerciales a de otros usos.  EI  aviso se debe  instalar antes de  la
iniciacidndecualquiertipodeobra,emplazamientodecampainentos,maquinaria.entreotrosydebefa`permanece'rtodoel
tiempo que dune la obra.

q)      Mantener libra el Espacio  Pdblico y no ocupar en foma permanente  los andene§ y vlas ptiblieas con tierra,  materiales de
construcci6ri,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualqu.Ier otro material,  ni arrojarlos en  las cunetas,  desagtles a canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio pdblico.

I)       De§ignar en un t6mino maxima de 1 5 dlas habiles al profe§ional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecuct6n
de los disefios o de la e|ecuci6n  de la obra.  Hasta tanto se designe el nuevo profo8ional, el que asumira la obligaci6n  del

prof.esiona[  §al`iente  Sera  el  titular  de la  licencta  EI  profesionaLque_se `desvincule  dol  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su 9esti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)AdiclonalmenteysegtlnlosefialadoenelArtioulo19delaLey400de1997,modificadopoTelartlculo5delaLey1796del
13  de  julio  de  2016,  el  constructor  tiene  la  obligaci6n   de  realizar  lo§  controles  minimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamentosexigenparagarantizarquelaedificacidn§eejeoutedeconformidadconlosplanos,diseflosyespec.rficaciones
teonicas aprobadas en la respectiva licencia.

• I)       Adoptar e  implementar el  respectivo  protocolo de bioseguridad de confomidad con  lo dispuesto  pot el  6obiemo  Nacional

dentro  del  marco  d6  la  Emergencia  Econ6mica,  Sceial  y  Ecologica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.                                                                  A

Curador urbane uno de lbagu€ Paglna 4 de 5

vvil



R€soL:uegoN NumERO 73Ooi-1-25Loi83

HEREffi 8rTarnaodu2:        po, ,i:::"::;=„cdeed3ei;:::a,;:,a;a:::e,c;;bt#"6e"v:" ,as

Articulo 6.-           La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resolucj6n par parte del titular de la licencia a
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefros  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanlsticas,  arquitect6nieas,  estructurales  y/a  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Artlculo 7.-            La presente licencia no implica prohunciamiento alguno sobre los linderos del predio,  la titularidad
de su dominiomy/a lascaractedsticas de su posesi6m -             -"

Articulo 8..   -        Notificar  el  presente  acto  edministrativo  en  los  terminos  dispuestos  e'n  articulo  2,2,6.1.2`3.7  del
decreto  1077  de  2015,  en~concordancia  con  lo  establecido  ley  1437  de 2011  "For/a ova/ se  expi.de e/ cod/.go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenofoso Administrativo. "

Artfculo 9.-          `Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articiilo
74 del CPACA, como \son el de reposici6n arite el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6.n,  ants la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10) tdias  habiles  §iguientes  a  la  fecha  de  la  ndificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

En  la feeha se  notifica personalmente del  contenido de  la  presente  resoluci6n  al  titular de  la misma,
haciendose entrega de copia integra, autentica y gr8tuita de ella.

EI notificado El not]f]cador

SANDRA MILENA HERRERA MENDEZ

C.C. 28.549.188

Proyscto: Luoian8 Guzmch Lugo
Sust8nciedor=Curedurla Urben8 Uno de lbegu6:

SHAROLL VALENTINA FORERO VI LLAN UEVA                      ;
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