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(tuorll 16 de 2025)Pbrlacualseconcede.uiallcencladeconstruccl6n en LasmodaLldadesdeDemollcl6nqfotalaObraNueiia

EI Curador Urbano Uno (E) del Municipio de lbagu6,

en usa de las facultades confen.das por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretas modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento al reparto establecido confome al Articulo 2.2.6.6.6.1  del  Deereto  1077 de 2015 y Constancia
de Reparto VIS No. 0039 del Curador Urbano Uno con fecha abril 15 de 2024, la solicitud de licencia de construccldn
dad Flrayecto ub}iQadoL:de. acuerdo al cerliFilcad_Q de nomenclalura e.xpedido por la Seoretaria de Plancaci6n Munigival-
en  la  Calle  84  8  No.  2  Sur-33  de  la  Urbanizacidn  Piudadela  Sim6n  Bolivar  I  Etapa  en  la,ciudad  de  lbagu6,  le
conespondi6 al Curador Urbane Uno de lbague.

Que VICTOR ELICEO GONGORA VALBUENAcon C.C. 93.369.303,  radic6 bajo,el No.  730-Oi-1=2`4ro-395 del 25 de
octubre  de  2024,    solicitud  de  licencia  de  construc6i6n  en  las  modalidades  de  Demolicidn  Total  en  un  area  de
56.00m2 y Obra Nueva para adelantar la construcbi6n de una vivlenda unifamiliar de intefes social en dos pisos con
cubierta  en  teja,    en  un  area total  a  construlri,de  105.10m2,    a  realizar en  el  predio  de  su  propiedad  ubicado  -de
acuerdo al certifeado de nomenclatura expedido por la Secrctaria de Planeaci6n Municipal- en la Catle 84 8 No. 2
Sur-33 de la Urbanizaci6n Ciudadela Sim6n  Bolivar I  Etapa en la ciudad de lbagu6, con un area de late de 72.00m2,
matricula inmobiliaria No. 350-101826 y ficha' catastral 01-09-0470-0012-000.

Qile el Art!culo  293 de  la  Ley 2294 del  19 de mayo de 2023,  "Por e/ cwa/ se expi.de e/ A/a-n Ivabi.6fial de Desamo//a
2022-2026 "Colombia poferfcl'a mundial de la viola-, define el concepto de vivienda de-inkeles §66}fardemo `aquella

que se desarrolla para gar8ntizar el derecho\ a la vivienda de los hogares de menores ingresos, qua oumple con los
esfandares  de calidad  en  disefio urbanistico,  arquitectchico y d8 construcci6n  sostenible,  y cuyo valor no exceda
ciento treinta y cinco salaries minimos mensuales legates vigentes (135 SMMLV)" , y que €1 soHidifanle dectarb baio la

gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de intengs social.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministfo el solicitante e igualmente se insert6
en el Boletin lnfomativo de las Curadurias Urbanas de lbagu6 No.  1279 del  13 de noviembre de 2024,  debido a que
el  correo  cendficado  de,volvid  la  citaci6n  del  PBQEIETARIO,  POSEEDOR,  TENEDOR  0  RESIDENTE  del  predio
ubicado^en  la  MZ  13  CS  6  ET  1  CIUDADELA  SIMON  BOLIVAR,    por causal acemado",  en  prQcura,que  6stos,  si  lo

8ncsj€:gr:bdaengerort;#:::teo%:;tjji%teraij:oenyEaert:oyc%uni:enE.:shoa.CAedrmvjan'j:rJ%:o:es?n°:°useen||::n{%n:,io%res:'S;?c:ee£
presente.
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a terceros sobre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada, ch procura

qua  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presen.te.

Que el solicitante, mediante escrito radicado bajo el No. 2414763 del 05 de noviembre de 2024, infoma el ajuste del
tfamite,  para incluir la modalidad de demolici6n total;  y en cumplimiento de lo establecido en el arfu'culo 2.2.6.1.2.2.1
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Que, nuevamente y en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077
de  2015,  esta  solicitud  fue  comunicada  a  los  vecinos  del  predio  cuyas  direcciones  suministfo  el  solicitante,  en

procura que 6stos, si  lo consideraban  pertinente, se constituyeran en  parte y pudieran hacer valer sus derechos en
los  teminos  previstos  en  el  Cedigo  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo,  sin  que
ninguno de ellos se hiciera presente.

Que  el  proyecto 'fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24104538,  enviada  bor Jcorreo
electr6nico el 29 de noviembre de 2024.

Que  el  s-olicitante,  medi:`nt6~~es-c-rito-fadicado  an  [a  oficTna  del  Curado`r  Urbano  Uno  bajo  el '`No.  2510149  del  14  de
enero de 2025,  requiri6  la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del  proyecto, temino concedido por

quince  (15)  dias  habiles,  mediante  auto  No'.  73001-1-25-0037  del  14  de  enero  de  2025,  es  de~cir  hasta  el  05  de
febrero de 2025.

QueelsolicitantemedianteradicadoNo.251P518del05defebrefode2025,present6lascorreccionesalasolicitud.

Que  el  constructor  responsable  del  proyectb  manifiesta  que  la  construcci6n  objcto  del  presente  tfamite  cumple  a

%bs:I;::i:nc°N:.'f#;Stdaen,C;a2Sd::n#adse282%:geumri:::d:Sdt:|##s::ri:nd:aM|n°aT;ERn:TjF:.dand°Cumplimlentoala

Que  el  lngeniero  Civil  HENRY  JULIAN  RODRIGUEZ  ARANA  con  Matricula   Profesional   No,  70202-234735,  en
calidad de lngeniero Geotecnista    presenta escrito de MEivloRIAL DE  RESPONSABILIDAD en el cual cerdfica que

8%ieon|6B,A°RAC8EuiisE%odjyse83SNsgTeRtu68nJi8isi3bM°8dR¥s|SeTEaNCTu:R%R:1;°STai:::::.::ernet:I:z6d:m':ieaNn3:%
normas tsismo resistentes vigentes.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificacibn  ?I  profes'ional  responsable  se  cifle  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.                                                                                                                                                                                               ,

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  qe_Ordenamiento  Territorial de  lbague,  el  p_redio  objeto  del  presente
tfamite no esta afedtaqo por fuente hidrica alguna.

QueelpTeyecro`plesehtadocujmpleconlasngrmas,urbanlsticasyarqultect6nicas,deconformidadconloprevistoen
el  Plan de Ordenamidnto  Territorial,  los  instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y derrias  nomatividad  qiie
regule la materia, si4e`ndo el disefio espacial y est6tico responsabilidad del arquitecto Proysctista.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   nomas  Lurbanisticas   y   arquifect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento.Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-normas
complementarias -Aowerdo 009 de 2002, Aouerdo  776 de 2000 y Deerefo ;0865 de/ 2022-,  y a la resoluci6n  No.  500
del26demayode1992"For/aoua/seapmebaunuthani.smo",expedidaPorlaSecretariadePlaneaci6nMunicipal.

Que  mediante  oficio  No.  25100873  del  11  de  marzo  de  2025,  el  Curador  Urbano  Uno  emitib  pronunciamiento  de
viabilidad,  de  acueTdo  a  lo  establecido  en  el  pafagrafo  1   del  artlculo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077  de  2015,
entregada el 18 de marzo de 2025, de aouerdo con la constancia de entrega de correspondencia.

Que mediante' radieado No.  2511474 del 09 de abril de 2025,  61 solicitante  present6 oficio  1340-2025-27739 del 08
de abril de 2025, expedido por la Difectora de Rentas de la Secretaria de Hacienda, en la cual certifica que VICTOR
ELICEO  GONGORA  VALBUENA  idenfficado    con  C.C,.  93.369.303,    alleg6  Cehificado  de  Estratificaci6n     1220-
025727 del  02  de  abril  de  2025,  expedido  par  Planeaci6n  Municipal,(...)  en  el  cual  se  determina  que  el  inmueble
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identificado con ficha catastral  01-09-0470-0012J)00,  y se encuentra ubicado en un sector con Estrato Dos (2) Bajo.
De la misma manera el pdictonario alleg6 Ia ceriificacich a trav6s de la cual aoredita que la construcoi6n del nuevo
edificio o la rofacoi6n  de  los existentes,  conforme  a la licencia que  ha solicitado,  comesponde a los programas y
Soluciones de vivienda de inter6s priorilaria ylo vMenda de inteles social dirigida a los estratos 1, 2 y 3, por lo cual se
encuentra exento del pago del impuesto de delineaoi6n urbana en los terminos del Iiferal c) del articulo 2 del Acuerdo
010 de 2009.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la Icy y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Un6
de lbagu6.                         ,                                                     +.`,RgsuEiv~E~~Y~  ''       ~                                                    r<'"   V

Articu[o 1.-           Aut6rizar  a  VICTOR  ELICEO  GONGORA  VALBUENA  con  c,C.  93.369..303Ej)ara  adelantar  la
Demolici6n  Total  de  la  edificacl6n  existente  con` un  area  de  56.00m2,  ubiinda  -de  aowerdo  a/  cefflffcado  de
nomenc/afura exped/.do por /a Secrofarfa de P/aneac/.6n Mum/.a/.pa/-en la Calle 84 8 No.  2 Sur-33 de la Urbanizaci6n
Ciudadela  Sim6n  Bollvar  I   Etapa  en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  matricula  lnmoblllarla  No.  350-101826  y  flcha
catastral 01 -09.0470-0012.000.

Articulo2..           Otorgar   a   VICTOR   ELICEO   GONGORA   VALBUENA   con    C.C.    93.369.303,    L!cencla.  de
Construccl6n  en  la  modalldad  de  Obra  Nueva      para \vivienda  unifamiliar  de  intefes  social  en  dos  pisos  con
oubierta en teja, en unarea total a construir de  105,10m2, con un  indice de ocupaci6n del 71.30%,  EI  proyeeto esta
uhioado -de acuerdo al ceriifilcado de nomenclature expedido_perJa Sgcrctaria^ de, plane_acich Munisc¢ISpel- en la Calle
84  8  No.  2  Sur-33  de  la  Urbanizaci6n  Ciudadela  Sim6n  Bolivar  I  Etapa  en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de
72.00m2;   identificado  den   matri'cula   inmobiliaria   No.   350.101826  y  ficha   catastral   01.09.0470-0012-000;'de
acuerdo con los planos del proye.cto anquifectonico disef`ado par el Arquitecto JIMMY ENRIQUE QUINONEZ AMAYA
con Matricula Profesional No. A34912015-93412713, disefto estructural y de los elementos No Estrucfurales con sus

a:Te:1;ansa,dfoca;§!'o°2.teia8¥7Tdy°:siu°drjoe|:n8::,i:rodei'#g:np#|Nc%?|AEVul3yQjE'Li8#ERZo-8%YUAEzC°AnRAM£#Cou;:
Matricula Profesional No. 70202-234735.

Pardgrafo-1.-         La  modificaci6n futura en  el  uso aprobado mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar conlicencia
de adecuaci6n, asl no se, requiera de la ejecuci6n qe obras.

Paragrafo 2..         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobad,os  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pafagrafo 3..         Los  planos  (arquitect6nicos,  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias  de  calculo  y
estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parte Integral de la presents resoluci6n.

::i:8#e:a.asdeQ,::esfeesg::jpai::t:b#i£°§::I:;£srt::*%::e3ntdoet;:jnLt:yy2c:%d(eT'3`5;::,aTj:!°m|,:ji%:3,ede'a}ea:°+::s::1::
vigentes.   ,                                                                                                                                                                                                                             I

Paragrato 5.-         El titular de la presente licencia inourrifa en las sanciones urbanisticas a que haya lugarconforme a   lo
seflalado en el literal A, a, C y D del Aiticulo 135 -Compcham/enfos conlran.os a /a /.ntegn.dad utoan/st/.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policla y Convivencia?.

;ort,`Cuu;°pi=oadj:io:BS::tedfn:|a2;enmde€eusnatdoun#!::daeg:#dyesi:S}£6|am:ie;q#eroTL%:'nese#rf,u#:S:,'aavc::
administrativo-, para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mss tardar treinta (30) dlas
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompaf`arse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanieador o constructor responsable.
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Articulo 4.-           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia  sera  el  lngeniero  Civil  LUIS  ANDRES  GARZON  CALLEJAS  con  Matricula  Profesional  No.  70202-362926,

quien  debefa  garantizar  que  la  construcci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las  especificaciones  tednicas  y  diseflos
aprobados,  cifi6ndose en todo a las  normas urbanisticas y arquitect6nicas soporte  pare la expedici6n del  presente
acto administrativo,  Normas Colombianas de diseiio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica
de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 5.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos los tr-a6ajadores que intervengan  en  la obra a fiesa~rrollar aT sistema  General de  Seguridad  Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de dictembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y losplanos aprobados, y exhibmos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejeoufar las obras de fQma tal que se garantice la salubridad y segufidad de las  personas,  asi como la estabilided de los

terreno§ y edificactones vecinas y de los elemento§\ constitutivos del espacio paplico.
d)      Cumplir con el programa d6 manejo ambiental de Residuos de Cohstrued6n y Demolict6n - RCD" a los qiie hace referencia

la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 2017`del Ministerio del  Medio Ambiente,  a el acto que  la modifique o sustituta,  para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencta  ambiental,  o  planes  de  manejo,  rcouperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrolld sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicttar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir las  obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el
articulo 2.2.6.1.4.1  del Decreto 1077 de 2015, modificado porel  Decreto  1203 de 2017,  articulo  13.        I

i)       Garantizar dufante el desarrollQ de la obra la pahictpact6n del_disenadorj2struictural del proyecto y del ingeniero Geotecnista

Z£Snps°rfuscatob}e;/:es|°pse#',:::Steyc:,%gi;°dse;::°d%ndt:S'Lgsnce:nfispuThqa9sqy¥eac:::anc:::e':Sdgb:?#aff:~%,ape;:::~8C:a::S,:ub:t££%ed:i

proyecto y/a en las actas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad  pare los diferentes  materiales estructurales y elementos no esfructurales que seflalan  la§

normas de construed6n §i§mo re§istente.
h)      lnstalar los equipos, sis(emas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adicione, modifique o sustitiiya.

i)       Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  §obre  eliminact6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)       Cungplir con las disposiciones contenidas en las norma8 de construcoi6n sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposictones sabre constmucoich sostenible que adopte e"nisterio de vlvienda, Ciudad y Territorio

a lo8 municipios o d!§tritos en ejercicio de sus competencias.
I)       Dar oumpliniento a lo e§tablecido en la Resoluci6n 0549 del  10 -de fulio`d6 2-615 apor /aT oua/ se re;/amen(a a/ Cap/fu/o t de`

£'su,':n,7b/:ey':6P:#:pi;~7a%;;a":p:#%Co#d'e°:;„daey2:;:#:#8enj%a!;;„::?g|epne`8fd#8eT#,:?e#ensi#ec::Gal
Ciudad y Territorio, 6FT,cuanto a log porcentajes de ahorro en agua y energla, y` Ia aplicactbn de las medidas de construcci6n
sostenible, ado.ptada a su vez por el Decreto No.1000-1124 del  18 d© noviembre del 2019 "Pot a/ cue/,se rag/amentan /os
crilerios de construni6n sostonible en el municipio de lb8gugr .

in)     Cumplircon la norma tednica RETIE.
n)      Tramifar ante las empre9as de §erviclos pdblicos, la aprobaci6n de los planos,coITespondientes, 8i es el caso.
a)      Cumplir  con  las  obligactones  urbanisticas  y  arquiTtectchicas  que  se  deriven  de  la  presente  licenqia  y  responder  per  los

perjuictos causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de la§ obras.             )
p)      Instalar  un  aviso  con  dimensiones minlmas  de  un  metro  (1.00  in)  par  setenta  (70)  centimetros  en  lugar visible  de  la  via

ptlblica  mss  importante  sobre  la`oual  tonga frente o  llmite  el  desarrollo  o  la  construceion.  Si  las obras  se  desarrollen  en
edifcios a conjunto sometidos al regimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar qe amplia ctrculacidn que determine la administraci6n.   En el aviso s`e debefa identificar la clase de
licencia,  el  ntimero de la  licenGia,  expresando  la entidad o curador que  la expidi6,  la direcoibn  del  lnmueble,  vigencia  de  la
licencia,  el  hombre  o  raz6n  scoial  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de obra  qua  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   usa   o   usoS   autorizados,   mefros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ndmero   de
estac.ionamientos,  numero de  unidades  habitacionales,  comerciales o de otros  usos.  El  aviso se  debe  instalar antes de  la
iniciaci6n de cualquier tipe de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.
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q)      Mantener libre el Espato Pdblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vlas poblicas con tierTa,  materiales de
construed6n,  residuos,  desechos,  malezas a con  oualquier otro material,  ni  arrojarlos en  la.s ouneta8, desogaes o canales

r        del sistema de alcantarillado y en general sabre el espacio pdblico.

r)       Designar en un termino maxjmo de 15 d(as habiles al profesion8l que remplazafa a aquel que se desvinoul6 de la ejecuci6n
de los disenos o de la ejeouci6n  de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el que asuinifa la obligat6n  del

profesional  saliente  §efa  el  titular  de  la  licencia.  El  profestonal  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno niievo.

s)      Adidonalmente y segtin lo sefialado en el Art(oulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el arttoiilo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,  el  consrfuctor  tiene  la_  obligact6n  de  realizar  los  controles  minimos  de  calidad  qiie  la  ley  y  siis
reglamentos exigeD para gar.entizarqueJa edificactch se ejecute de conformidad con los planos, disenos y especificaciones

t)Ledc:i%::i#,:dma:n::r':|r::gpee#vao''#:t%#iode`b-,oisu'ridaddeconformidadconlodispuestobor'elGobiernoNactonal
dentro  del  marco  de  la  Emergen`cia  E`apn6mica,  Sq9ial  y  Ecol6gica  en  relact6n .con. Ia  paridemia  generada  por el  virus
COVID-19.

Artlculo`\6..            La violaci6n a cualquiera dg los enu-n6iad-os de esfa resolLci6n  por parte del titular de la-Iicencia a
del ejecutante del proyecto conllevafan a la ?plicack)n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,` si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  espeeificaciones  tecnicas  y  diseftos  aprobados  a  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estmucturales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7.-           La presents licencia no implica pronunciamiento alguno sobreloslinderos del predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8,-            Notificar  el  presente  aha  administrativo  en  los  terminos\di§puestos  en  ardculo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto  1077  de  2015,  en  concordancia con  lo  establecido  ley  1437  de  2011  "For /a oualjse €xpi.de  G/ cad/.go  de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Aqministrativo..

Articulo 9..           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Artioulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n,,ante la Sapretan'a
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  denfro  de  los. djez  (10)  dias  habiles  §iguientes  a  la  fecha  de  la~ notificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

En  la  fecha

iREEEERE
=¥''i tiapJ  y

'              edifeiffiifech    \!I..

se  notifica personalmente  del  contenido  de la  presente  resoluci6n  al  titular de  la  misma,

haciendose entrega de copia integra, autentica y grafulfa ab ella.

EI notlflcado

VICTOR ELICEO GONGORA VALBUENA

C.C. 93.369.303

Psro#####rb#on#uGirdelbapue

EI notiflcador

SHAROLL VALENTI NA FORERO VILLANUEVA
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