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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

enusodelasfacul'tadesconferidasporlaLey388de1997,elDecreto1077de2015,Decretosmodificatoriosy

CONSIDERANDO:

Qiie en 9umplimiento al  reparto establecido conforme al Artlculo 2.2.6.6.6.1  del  Decreto  1077 de 2015 y Constancia
de  Reparto  VIS  No.  0245  del  Curador  Urbano  Uno  con  fecha  agosto  22  de  2024,  la  solicitud  de  licencja  de
construccidn  del  proyecto  ubicado en  la  Camera  14  No.  161  -06  ln  Late  1  barrio  EI  Pals  -Salado  en  la ciudad  de
lbagu6, le conespondi6 al Curador Urbano Uno de lbague.

Que LUZ NEILA RODRIGUEZ DIAZ con  C,C.  65.783.485,  radic6 bajo el  No.  73001-1-24-0299 del  22 de agosto de
2024,   solicitud de licencia de construcci6n en las modalidades de Demolici6n Total en un area de  120.00m2 y Obra
Nueva  para  adelantar  la  construcci6n  de  una  vivienda  unifamiliar  de  intefes  social  en  dos  pisos  con  cublerta  en

placa,   en un area total a construir de 83.72rh2, ' a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Carrera 14 No.
161  -06  ln  Lote  1   barrio  EI  Pals  -Salado,en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de  lote  de  60.00m2,  matricula
inmobilian.a No.  350-295305 y ficha catastral global 01-10-0779-0017-000.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  par  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriomente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida forma el dja 03 d6 octubre de 2024.

Que el Articulo  293 de la Ley 2294  del  19 de mayo de 2023,  "Por e/ cua/ se exp/.de e/ P/an  Ivacr.ona/ de Desaro//a
2022- 2026 "Co/ombt.a pofenc/.a mund/.a/ de /a v/.da',  define el concepto de vivienda de  intefes  social como "ague//a

que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores irlgresos, qua cumple con los
estandares de calidad  en disefio  urbanistico,  arquitectonico y de construcoi6n  sostenible,  y cuyo valor no exceda
ct.ento frei.nfa y c/.nco sa/aH.os in/ni.mos mensua/6s /ega/es vt.genies /735 SMMLvy°, y que el solicitante declafo bajo la

gravedad de juramento, que el proyecto esfa destinado para vivienda de intefes social.

Que en c-umplimiento de  ro ordenado  por la Ley 9 de  1989 y el articulo  2.2.6.1.2.2.1  Gel  Decreto  lb77 de  2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suminisfro el solicitante e igualmente se insert6
en el Boletln  lnformativo de las Curadurias Urbanas de lbagu6 No.1275 del 16 de octubre de 2024,   debidp a que el
correo  certificado  devolvi6   la  citaci6n   del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR  0   RESIDENTE   del  predio
ubicado  en   la  KR  14   161   06   lN   LT  2  SALADO,     por  causal  "direcci6n  emadan,   PROPIETARIO,   POSEEDOR,
TENEDOR  0  RESIDENTE  del  pred!o  ubicado  en  la  KR  14161  A  20  SALADO,    por causal  "direcci6n  erradafl  en

procure que 6stos, si\ Io consideraban  pertjnente,  se constituyeran en  parfe y pudieran hacer valer sus derechos en ,
los  teminos  previstos  en  el  C6digo  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo,  sin  que
ninguno de ellos se hiciera presente.                                                                                                                       I

Que el  solicitante,  mediante  radicado  No.  2414458 del  10 de octubre de  2024,  y en cumplimier\to de  lo establecido
en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015,  present6   fotografia de la valla instalada, 6n la que se advierte
a terceros sobre la iniciaci6n del tramite administrativo tendiente' a la expedici6n de la licencia solicitada, en prociira

que  estos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  el  Curador  Urbano  Uno `de   lbagiie,   solicit6  a  la  Secretaria  de  Planeacj6n   Municipal,   mediante  oficio   No.
24103853  del  07  de  octubre  de  2024,  remitido  mediante  correo  electfonico  el  07  de  octubre  de  2024,  la  secci6n
transversal  y  demas  afectaciones  que  pudiere  tener  el  predio  y  mediante  auto  `No.  73001-1-24-0492  del  07  de
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octubre  de  2024,  s'uspendi6  los  terminos  que  tiene  para  la  revision  del  proyecto,  hasta  tanto  la  Secretaria  de
Planeaci6n Municipal se pronuncie sobre dicha consulta.

Que la Secretaria de Planeaci6n Municipal se pronunci6 mediante oficio No.  1220-86023 radicado en este d6spacho
bajo  el  No.  2414574  del  21  de  octubre  de  2024,  fecha  en  la  cual  se  reiniciaron  los  terminos  con  que  cuenta  el
Curador Urbano para la revisi6n del proyecto.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  medjante  acta  remitida  con  oficio  NQ.  24104402,  enviada  por  correo
electfonico el 18 de noviembre de 2024.

Que el solicitante,  mediante  escrito radicado en  la oficina del Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2415532  del  23  de
diciembre de 2024,  requiri6 Ia amp`liaci6n del plazo para atender las observaciones del  proyecto, termino concedido

par quince (15) dias habiles,  mediante auto No. 73001-1-24-0629 del 23 de diciembre de 2024, es decir hasta el 23
de enero de 2025.

Que el solicitante  presento certificado de  nomenclatura expedido por Planeaci6n  Municipal  en el cual sefiala que la
nomenclatura del predio objeto de` la presente es Carl.era 8 J No.161 A-65.

Que  et constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6h  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del  Ministeri`o de Minas y Energia.    ~

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento  Territon.al,  los  instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  qiie
regule la mate.ria, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecro proyectista.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la `Normas
Colombianas de  Disefio y Constmucci6n Sismo  Resistente de 2010,  y a la investigacidn  minima de suelos  realizada

por el lngeniero Civil OSCAR GABRIEL FLORIAN HUERTAS con Matricula Profesional No.  70202-155311.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tramite no esfa afectado por fuente hldrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   §olicitud   se   enconfro   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitectonicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias  -Acuerdo  116  del  2000  y  Acuerdo  009  de  2002-,  y  a  la  demarcaci6n  de  nivele§  y  paramentos
efectuada par la Secretaria de Planeaci6n Municipal conforme al oficio 1220-86023 de 18 de octubre de 2024.

Que  mediante oficio  No.  25100651 \del  24 de febrero de  2025,  el  Curador Urbano  Uno  emitio  pronunciamiento de
viabilidad,  de  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  pafagrafo  1   del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto   1077  de  2015,
entregada el 03 de marzo de 2025, de acuerde con la constancia de de correspondencia.

Que mediante radicado No. 2511157 del 19 de marzo de 2025, el solicltante present6 oficio 1340-2025-21246 del 19
de  marzo  de  2025,  expedido  por  la  Directora  de  Rentas  de  la  Secretaria  de  Hacienda,  en  la  cual  certjfica  que
RODRIGUEZ DIAZ LUZ NEILA identiflcado  con C.C. 65.783.485,   alleg6 Certificado de Estratificaci6n   1220-020704

del   17  de   marzo  de  2025,   expedido   por  Planeaci6n   Municipal,(...)  en   el   cual  se  determina  que  el   inmueble
identificado con ficha catastral   01-10-0779-0017-000, y se encuentra ubicado en un sector con Estrato Dos (2) Bajo.
De la misma manera el pcticionario alleg6 Ia certificacich a trav6s de la oual aoredita que la construoci6n del nuevo
edificio  o  la  rofaccfon  de  los  exiskerfes,  confome  a  la Jioencia que  ha  solioitado.  corresponde  a  los  programas  y
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soluciones de vivienda de interfes prioritaria ylo vivienda de intefes social dirigida a los estratos 1, 2 y 3, por lo oual se
encuehira exento del pago del impuesto de delineaci6n urbana en los t6rminos del literal c) del artioulo 2 del Acuerdo
010 de 2009.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento_juridico, el Curador Urbano Uno
de lbague,

RESUELVE

Articulo 1..           Autorizar a  LUZ  NEILA  RODRIGUEZ  DIAZ  con  c,C, 65,783,485,  para  adelantar  la  Demolici6n
Total  de  la  edificaci6n  existente  con  un  area  de  120.00m2,  ubicada  rde  acuerdo  al  cehificado  de  nomenclatura
expedido por la Secretaria de  Planeact6n  Municipal-en  la Carrera  8 J  No.161  A-65 barrio  EI  Pals -Salado en  la
ciudad de lbagu6, con matricula lnmobiliaria No. 350.295305 y ficha catastral global 01-10-0779-0017-000.

Articulo 2.-            Otorgar a  LUZ NEILA RODRIGUEZ DIAZ con  c.C.  65.783.485,  Llcencla de construccl6n en  la
modalidad de Obra Nueva para vMenda unifamiliar de intetes social en dos pisos con cubierta en placa, en un area
total  a  construir  de  83.72m2,  con  un  lndice  de  ocupaci6n  del  69.76%.   El  proyecto  esfa  ubicado  rde  acuerdo  al
certificado  de  nomenclature expedido  por la  Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal-en  la Carrera  8  J  No.  161  AI65
barrio  EI  Pais - Salado en  la ciudad de  lbagu6]  con  un  area de 60.00m`2;    identificado  con    matri'cula  lnmobiliarla
No.   350-295305   y   flcha   catastral   global   01.10-0779.0017.000;   de   acuerdo   con   los   planos   del   proyecto
arquitectonico disefiado   por la Arquitecta  LUZ  MYRIAM CELEMIN  GARCIA con  Matricula  Profesional  No.  25700-
04782,    disefio  estructural  Titulo  E  NSR  10  y  de  los  elementos  no  estmucturalis  con  sus  memorias de  calculo,  e
investigaci6n minima de suelos realjzada par el  lngeniero Civil OSCAR GABRIEL FLORIAN  HUERTAS con  Matricula
Profesional  No. 70202-155311.

Pafagrafo 1..         La modificaci6n futura en  el  u§o  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 2.-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  medlante  la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pafagrafo 3.,         Los  planos  (arquitect6nicos,  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias  de  calculo  y
estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucl6n.

Pafagrafo 4.-         Que segtln  lo establecido en.el Articulo 293 de la Ley 2294 del  19 de  mayo de 2023,  el  valor de venta
de las viviendas de intefes social,  no. pod fa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legates mensuales   ,
vigentes.

Pafagrafo 5.-         El titular de la presents licencia incurrira en  las sanciones urbanisticas a que haya`lugar conforme a   le
sefialado en el literal A, a, C y D del Articulo 135 - Conpatamt'enfos confrar7.os a /a i.nfegr.dad urban/sti.ca -Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el c6digo Nacienal qe policia y convivencia".                                                   I

Articulo 3.-           La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una cola vez

par  un\ plazo  adicjonal  de  doce  (12)  meses  ¢ontados  a  partir  de  la  feeha  en  que  queden  en  fine  el  acto
administrativo-, pa fa lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a ma§ tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciacidn de obra par parte del urbanizador a constructor responsable.    -

Articulo 4..           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
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cifi6ndose  en  todo  a  las  normas   urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del   presente  acto
administrativo,  Normas Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica de
RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 5..            El titular de la licencia debefa dar cum`plimiento a las siguientes obligaciones:

a)     Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema  General de Seguridad Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las  personas,  asi como la estabilidad de  los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Qonstmucoion y Demolicidn - ROD" a los que hace referencia

Ia Resoluci6n  0472 del  05 de marzo del 2017 del Ministerro del  Medio Ambiente,  o el  acto que la modifique o sii§tltuta,  para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  a  planes  de  manejo,  reouperact6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el deereto tlnico`del sector ambiente y desarrotto sostenible en materia de lic6nciamiento amb.iental.

e)      Solicttar  la  autorizaci6n  de  Ooupaci6n  de  inmuebles  al  concluir las  obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que establece  el
artlculo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto  1077 de 2015,  modificado por el Decreto  1203 de 2017, ahiculo  13,

0       Garantizar durante el desarrollo de la obra la pahicipaci6n del disenador estructural del proyecto y del ingeniero Geoteonista
responsables  de  los  planos  y  estudios aprobados,  con  el  fin  de que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaracione§  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las acfas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad  pare los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan  fas

nomas de construccidn sismo resistente.
h)      lnslalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consilmo de agua, establecidos en la Ley 373de  1997 o la norma que

la adictone, modifique a sustituya.
i)       Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/a  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arqilitect6nicas  para

personas en sltuact6n de discapacidad.
j)        Cumplir con  las disposiciones contenidas en las normas-de construcci6n sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcoidn sostenible que adopte eL Ministerio de wienda, Ciudad y Territorio

a los municjpios a distrito§ en ejerdcio de sue competencias.              ,
I)       Darcumplimiento a lo establecido en la Resoluctdn 0549 del  10 dejulio de 2015 "Por/a oua/se rag/amenl8 e/ Cap/fu/o 1 de/

T!tulo 7 de la parie  2, del  Libro  2 del  Decreto  1077  de 2015,  en cuanto a  los paramentos y lineamientos de construccibn
sostenible y se adopta la  Gula para el ahorro de agua y energla en edificacionesn, ex:pediida per el Nlihiisteho de Viv.ienda,
Ciudad y Territorio..en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energla, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenible,  adoptada a su  vez par el  Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 apor a/ cue/ se rag/amentan /os
criterios de constru6ci6n sostenible en el munieipio de lbaguer `

in)     Cumplircon  la norma tecnica RETIE.
n)     Tramitar ante lag empre8as de servicios poblicos, la aprobactch de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlstcas  y  arquitect6nicas  que  8e  deriven  qe  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejiecuci6n de las obras.
p)      Instalar  un  aviso  con  dimen§iones  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por setenta  (70)  ce"metros  eh  lugar  visible  de  la  vla' pdblica  mas  impohante  sobre  la  curl  tenga  frente  o  llmite  el  desarrollo o  la  apnstrucei6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en

edificios o conjunto §ometidos al teginen de propiedad horizontal se lnstalara un aviso en la carteler'a principal del edificio o
conjunto,  o en  un  lugar de  amplia Ci.roulaci6n que determine la administraci6n.   En  el  aviso  se debefa  identificar la clase de

i:%::::::I,nnu;:ebrr%doe##:a;;,e5:;etist:|adr°d'::an:£a:c?a%rfatiq#g:eo'8r:Xqpid:6;:ae:|r6e#a:te:nj::uheab::;nvfe:ecf':r:nec::
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   constmucci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntimero   de

I estacionamientos,  ntlmero de unidades  habilactonales,  comerciales o de otros  usos.  EI  aviso `se debe  instalar antes de  la

iniciaci6n de oualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y clebefa permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener libre el Espacio  Poblico y no ocupar en forma permanente los andenes  y via§  pdblicas con tierra,  materiales de
construcoich,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni  arrojarlo§ en las cunetas,  deapgdes o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacto poblico.
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r)       Designar en un termino maxjmo de  15 dias habiles al profesional que remplazafa a aquel que se desvinould de la ejecucidn
de los disenes a de la ejeouci6n  de la obra.  Hasta tanto se designe el  niievo profesional,  el que asumira la obligaci6n  del

profesional  salients  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvinoule  del  proceso  sera  respon§able  de  las
labore§ adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicjonalmente y segdn lo seflalado en el Art(culo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el artlculo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016.  el  constructor  tiene  la  obligaci6n  de  rearizar  los  controles  mlnimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamentos exigen para garantizar qiie la edificaci6n se ejecute de conformidad con los planos, disenos y especificaciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencia.

t)       Adoptar e  implementar el  respectivo protocolo de bioseguridad de conformidad con  lo dispuesto  por el  Gobiemo  Nactonal
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  par  el  virus
COVID-19.

Artlculo 6.-            La violaci6n-a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n  por parte del titular de la licencia o
del ejecutan{e del  proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en  las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  cbmprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  nomas  urbanist.leas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  nomas  complementarias,  este

pemiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades co.mpetentes pare ello.

Articulo 7..            La presents licencia no implica pronunciamiento alg.uno sdbre los linderos del  predio,  la titularidad
de su dominio y/a las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8..            Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  art(culo  2.2.6.1.2.3,7  del
decreto  1077  de  2015,  en  concordancia con  lo  establecido  ley  1437  de  2011  "Por /a  cua/ so  exp/.de  a/ Cod/'go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.'

Artl'culo 9.-            Contra la presente res.oluci6n proceden los recursos en la via gubemativa senalados en el Artioulo
74 del CPACA,  como son el de  reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedidaenlbagu6,alosveintisiete(27)diasdelrfegfi;=marzode2025.

NIO  MEDINA:NAE\VAL\
Curador Urbano Uno de lbague

En  la fecha s6  notifica personalmente  del  contenido  de. Ia  presente  resoluci6n  al  titular de  la  misma,

haciendose entrega de copia integra, autentica y gratuita de ella.

El notificado

LUZ NEILA RODRIGUEZ DIAZ

C.C. 65.783.485

Proyecto: Luclena Guzmch Lugo
Sustaneledor€ur8durl8 urbane uno de lb8gwh

El notlflcador

SHAROLL VALENTI NA FORERO VI LLANUEVA
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