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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbague,

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  DIEGO  FERNANDO  GIRON  SANABRIA con .C.C.  5.820.803,  radic6  bajo  el  No.  73001`-1-24-0392  del  24  de
octubre de 2024,  solicitud de licencia de construcci6n en la modalidad de Obra Nueva para Vivienda Unifamiliar en
tres pisos con cubierta en feja, en un area total a construir de 217.67m2,~ a realizar en el predio ubicado en la Calle 93
No.  11  Sur -26,  Manzana  MI  Late  D26 del conjunto "La Samaria Condominio" en la ciudad  de  lbague,  con  un area
de lote de  120.00m2, matricula inmobiliaria No. 350-199377 y ficha catastral 01 -13-1081-0002-801.

Q'ueDfEGOFERNANDOGIRONSANABRIA,otorg6poderespecial,amplioysuficienteaANABEIBACONTRERAS
DELGADILLO con C.C.  65.735.269,  para que adelante todo io concemiente a la obtenci6n de la licencia del pnedio
objeto de la solicitud.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecjnos del prpdto cuyas direcciones suministrb; el solicitante, en preeura que estos, si
lo consideraban pendnente, se constituyeran en parfe y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencibso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante radicado  No.  2414681  del  29 de octubre de 2024,  y en cumplimiehto de lo establecido
en,el artleiilo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015,  presento  fotografia de la valla instalada, en la que se advierte
a terceros sobre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada, en procura

que  6s(os,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  §us  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presents.

Que de conformidad con Articulo primero del Deereto Municipal No.1-0747 de 2010, este de§pacho remiti6 oficio No.
`        24104439 del  19 de noviembre de  2024,  enviado mediante correo electhonico el  19 de noviembre de 2024, ante la

secretaria de Planeaci6n Municipal, en el que informa la posibilidad de generar participaci6n plusvalfa.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24104598,  enviatla  pof correo
electr6nico el 03 de diciembre de 2024.    `

Que  el  solicitante,  mediante escrito  radicado en  la oficina Gel  Curador Urbano  Uno  bajo el  NQ.  2510058 del  08  de
enero de 2025,  requiri6 la amplia¢i6n del plazo para atender las observaci6nes de[ p`royecto, termino concedido per

quince  (15)  dias  habiles,  mediante€uto  No.  73001-1-25-0017  del  08  de enero  de  2025,  es  qecir  hasta  el  07  de
febrero de 2025.

Que  el  solicitante  present6  planos  arquitect6nicos  con  el  Vo~.  Bo.  de  I;  Administracidn  del  conjunto  OLa  Samaria
Condominio"  y  oficio  suscrito  por  el  Administrador  de  la  copropiedad,  en  donde  da  EL  VISTO  BUENO  para  la
aprobaci6n de los planos del predio objeto de la solicitud.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resolucidn No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.
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Que el  lngeniero  Civil  GUILLERMO ANDRES  CAMACHO OBREGON  con  Matricula  Profesional  No.  25202-105899,

presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el  Disefio  Estructural  de
acuerdo  con   lo  establecido  en  el   Reglamento  Colombiano  de  Construcci6n   Sismo  Resistente   NSR-10.   Y  en
consecuencia asume la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de lbagu6 y al
Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad cMl, penal o administrativa, por cualquier falta u omisi6n
del disefio.

Que  el  lngeniero  Civil  CARLOS  JAVIER  CALLEJAS  CAMACHO  con  Matricula  Profesional  No.  2520240218,  en
calidad de lngeniero Geotecnista    presenta escrito de MEMORIAL I)E RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que
realiz6 el  Estudio Geotecnico   de acuerdo con  lo establecido en el  Reglamento  Colombiano de  Constmucci6n Sismo
Resistente NSR-10 y que asume la responsabilidad referents al ESTUDIO GEOTECNICO 0 DE SUELOS y exonera
al Municipio de lbagu6 y al Curador Urbano, `ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, perial o administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cliff e  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n Sisrrio Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estiidio
de suelds.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquiteet6nicas,` de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos que lo desarrollen,  complementen y demas  noma(ividad  que
regule la materia, siendo \el disefio espacial y estetico responsabilidad del anguitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado par fuente hidrica algura.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   enconfro   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nieas,
especialmente a las contenidas en el  Plan de Ordenamiento Territorial -Acuerdo  116 del 2000 -Normativa General
de usos del suelo,  construcciones y urbanieaciones - Acuerdo 009 de 2002- , demas  nomas complementarias, a la
resoluci6n  No.  73001-1-11-0157  del  22  de julio  de  2011  "Por medio  de  la cual  se  modifica  un  proyeeto  urbanlstico"  y  la

resoluci6n  No,  73001-1-11-0171   del  05  de  agosto  de  2011   "Por`medio  de  la  cual  se  da  aprobaci6n  a  planos  para  la
Jpropiedad horizontal' expedidas par el Curador Urbano Uno de  lbagu6.

Que  mediante oficio  No.  25100488  del  12 de  febrero de  2025,  el  Curador Urbano  Uno emitid pronunciamiento de
viabilidad,  de acuerdo a  lo establectdo en el pafagrafo  1. del  articulo 2.2.6.1.2.3.1.  del decreto  1077 de  2015,  el  cual
fue debidamente comirnicado al titular via correo electfonico el 19 de febrero de 2025.

Que a la Secretaria de Planeaci6n Municipal, §e le infom6 de la viabilidad del proyecto y su posible participaci6n en

plusvalia, mediante oficio No. 25100509, enviado mediante correo electfonico el 13 de febrero de 2025.

Que de confomidad con  lo estableeido en el artlculo  13 del  Decreto  Municipal  No.1000-0696 del 06 de  noviembre
de 2"4, "Por tel  oval  se define  el  procedimlento y se  definen  las competencias  para el  calculo y liquidacibn  de la

parfucrfuedi6n  en  plusvalia en  el  mdnicipio de  lba6u6 y se dictan  otra; disposicit;nee", la Secredria.de Plarieacl6n
Municipal, no ha remitido actos administrativos de determinaci6n del efecto Plusvalla pare su respective exigibilidad,

Que de conformidad  con  lo establecido en  el  artlculo 83 de la  Ley 388 de  1997,  modificado  por el artlculo  181  del
Decreto Ley 19 de 2012, "Ex/.g/.b/'/i.dad y cobra de /a pati.ci.paci.6n en p/uswa/i'a', 6sta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efecto de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efbeto de  plusvalia,  como  se

puede evidenciar en el certificado de matricula' inmobiliaria del predio, con No. 350-199377 del 26 de marzo de 2025.
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Que con radicado No. 2511278 del 27 de marzo de 2025, el solicitante present6 la factura No. 2257752807 del 06 de
marzo de 2025, cancelada en el. Banco de Occidente el 21  de marzo de 2025,  par concepto de pago de impuesto de
Delineaci6n Urbana, comespondiente a la obra nueva de 217.67m2, en estrato 5.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVE

Articulol..           Otorgar    a    DIEGO    FERNAND0    CIRON    SANABRA    con    C.C.    5.820.803,    Licencia    de
Construccl6n  en  la modalidad de Obra Nueva paravivienda  Unifamiliar en tres pisos con cubierta en teja. en  un
area total  a  construir de 217.67m2,  con  un  (1)  parqueadero;  un  indice de  ocupaci6n  del  63.10%.  El  proyecto esfa
dbicado en la Calle 93 No.  11  Sur -26, Manzana MI  Lote D26 del 6onjunto "La Samaria Condominio" en la ciudad de
lbagi]6, con un area de 120,00m2;   identificado con   matricula inmobiliaria No. 350-199377 y ficha catastra\I 01.13-
1081-0002-801;   de   acuerdo   con   los   planos   del   proyecto   arquitect6nico   disefiado   por   el   Arquitecto   JAVIER
HUMBERTO ARBELAEZ LUNA con  Matricula  Profesional  No.  25700-15353,   disefio estructural y de los elementos
No Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados per el  lngeniero Civil GUILLERMO ANDRES CAMACHO
OBREGON  con  Matricula  Profesional  No.  25202-105899  y estudio  de suelqs  del  lngeniero  Civil  CARLOS JAVIER
CALLEJAS CAMACHO con Matricula Profesional No. 2520240218.

Pafagrafo 1.-         La modificaci6n futura en el uso aprobado mediante la presente resoluci6n, debefa contar con licencia
de adecuaci6n, asl no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 2..         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador UTbano Uno de lbagu6.

Pafagrafo 3..         Los  planos  (arduitectonicos,  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias  de  c?lculo  y
estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo 4..         Con la presente Licencia de construcci6n, el curador verific6 el cumplimiento de los aspectos tecnicos y
~      legales del  proyecto arquitect6nico,  estructural,  Estudios de Suelos y Visto Bueno de Planos de Propiedad Horizontal y no

autoriza  modificaci6n  de  elementos  comunes  a  la  copropiedad.  El  cump!imiento  de  los  aspectos  diferentes  a  los  alli
consignados y especificamente lo pertinente a la Propiedad Horizontal sera respon§abilidad de Ta copropiedad.

Paragraio 5.-         El titularde  la presente licencia incurrifa en  las sanciones  urbanisticas a que haya lugar conforme\a   lo
senalado en el literal A,  a, C y D del Artleulo 135 -Comporfami.enfos confran`es a /a /.nfegr.dad ufoanYsfi.ca -Ley 1801  de 29
de Julia de 2016 "Pror la cual se expide el Cedigo Nacional de Policia y Convivencia".

Artieulo 3.-           La pr6sente licenciafendfa una duraci6n de teinta y seis (36) meses pronegables por una sola vez

por  un  plazo  adicional  de  doce  (12)  meses  contados  a  partir  de  la (fecha  en  que  queden  en  fime  el  acto
administrativo-, pare lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas fardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debera acompaflarse de la hanifestaci6n bajo la

gravedaddeljuramentodelainiciaci6ndeobraporpartedelurbanieadoroconstructorresponsable.

Ardculo 4.-           El director\de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la pres6nte
licencia sera el lngeniero Civil DIEGO FERNAND0 GIRON SANABRIA con Matricula Profesional No. 25202-105733,
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acto administrativo,  Nomas Colombianas de diseno y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica
de RETIE y demas normas complementarias.
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Articulo 5.-            El titularde la licencia debefa darcumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)     Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad  Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requen.dos por la auton.dad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tarque se garantice la salubridad y s'eguridad de las personas,  asi como la estabilidad de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico.
I   d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcoi6n y Demolici6n -RCDb a los que hace referencia

la Resoluci6n  0472 del 05 de marzo del 2017 del  Ministerio del Medio Ambien{e, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  a  planes de  maTiejo,  recuperaci6n  o  resfauraci_6n  ambiental,  de
conformldad con el decreto anico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licencjamiento ambiental.

e)      Solicitar la  autorizacidn  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir las obras de  edificaci6n  en  lo§  t6rminos  que  establece  el
artioulo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto 1077 d62015, modificado por el  Decreto  1203 de 2017, arfuculo  13.I

i)       Garantizar durante el desarrollo de la obra lapandcipat6n del disehador esfuctural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y  estudjos aprobados,  con  el  fin  de que  atiendan  lasi consultas  y aclaracione§  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consulta§  y  aclaraciones  deberfu  incorporarse  en  la  bifacora  del

`    proyecto y/a en las^actas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad  para los djferentes materiales estructurales y elementos no esmcturales qua seftalan las

normas de construcoi6n sismo resistente.
h)      lnstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo Consumo de agua, establecidos en la hey 373 de 1997 o la norma que

la adictoner modifique a sustltuya.
i)       Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barTeras  arquiteetonicas  para

personas e\n situact6n de discapacidad.
j)       Cumplir con las di§posiciohes contenidas en las normas de construcci6n 9ismo resj§tente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcoidn sostenible que adopte el Ministerio de wienda, Ciudad y Territorio

a los municipios a distritos,en ejercicio de sus competencias.       .
I)       Dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 del 1 0 de julio de 2015 "Pot/8m cua/se rag/amenfa a/ Cap/fu/a 7 de/

Titulo 7 de  la  parle 2, del Libra  2 del  Deoreto  lor7  de 2015,  en cuanto a  los  p8r8rnentas y lineamientos de construcci6n
sostenible y se adopla la  Gala pare el ahorro de ague y energl8 en edmcacfonesp, exped.ida per el Miri.isleho de Vivier\da,
CiTdad y Territorio, en cuanto a lo§ porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenible,  adoptada a su vez por el Deoreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "ftor e/ oua/ se rag/amenfan /os
criterios de construcct6n sostenible en el muntoipio de lbaguIr .

in)     Cumplircon la normaJ6cnica RETIE.
n)      Tramitar ante las empresas de servictos` ptiblicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  den  la  pre§ente  licencia  y  responder  por  los

periuicios causados~a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      lnstalar un  aviso con  dimensiones  minimas de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

ptlblica  mas importante  sobre  la oval  tenga  frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  construcoi6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios a conjunto sometidos al r6gimen de propiedad horizontal se instalafa un aviso en la cartelera principal del edificio a
conjunto, a en un lugar de amplia circulaci6n que determine la administraci6n.   En el avi§o se debera identificar la clase de
licencia,  el  ndmero de  la  licencia,  expresando  la  entidad  o curador que la expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia de  la
licencia,  el  nombre  a  raz6n  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia
espectalmente   al   u§o   o   uses   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntimero   de
estacionamientos,  ndmero de  unidades  habitacionales,  comerciales o de otros' usos.  El aviso se  debs  in§talar antes de  la
iniciaci6n de cualquier tipo de obrareinplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el

'        tiempoquedurelaobra.'        /

q)      Mantener libre el  Espacio  Pablico y no ocupar en forma  permanente los andenes y-vlas poblicas con tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas 0 con ,cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las cunetas,  desagoes o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designar on un termino maximo de 1 5 dias habiles al profosional que remplazafa a aquel que se desvinoul6 de la ejecucidn
de los disefros o de  la ejecuci6n de la obra.  Hasta tanto se designe el nuevo  profesional,  el que asumifa  la obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  cefa  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanfo se designe uno nuevo.
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s)      Adicionalmente y segan lo sef`alado en el Artlculo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el artlculo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,  el  constructor  tiene  la  obligacidn  de  realizar  los  controles  mlnimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamentosexigenparagarantizarquelaedificaci6nseejecutedeconformidadconlosplanos,disenosyespecificaciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencia.

t)       Adoptar e  implementar el  respectivo  protocolo de bioseguridad de conformidad con  lo dispuesto por el  Got)iemo Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  SoCial  y  Ecol6gica  en  relacidn  con  la  pandemia  generada  par  el  virus
COVID-19.

Ar(iculo 6,.           La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n  par parte del titular de la licencia a
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las san6i6nes consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialquente por el Art.  1, Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba que  la obra  no se  ajusta  a  les  especificaciones  techicas  y disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanlsticas,  arquitect6nicas,  estmucturales  y/o  nomas  complementarias,  este

permisosefasuspendi6ylaobrasellada,porpartedelasentidades~competentesparaello.

Articulo 7.-            La presente licencia  no implica pronunciamiento alguno sobre los  linderos del  predio,.la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

ArticLIIo 8.-            Notiricar el  presente  acto  administrativo  en  tos  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
deoreto  1077  de  2015,  en  concordancia con  lo establecido, ley  1437  de  2011  "Par /a  cua/ se exp/de  e/ C6d/.go  de
ProcedimientoAdministrativoydeloCohtenciosoAdminjstrativo..

Ar(lculo 9,-           Contra la presente resoluci6n proceden los reeursos en la via gupemativa senalados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el  mismo Curador Urbanotuno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dlas  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  nctiflcaci6n
corfespondiente.

Expedida en lbague, a los tres (03) dias

En  la  fecha

NOTIFIQUESE Y CuMPLASE

mesiffio`25.

-``.

AhoNlo MEDINAfE
Curador Urbano Uno de lbagu6

2   1   ABR  2025    se.notifica personalmente  del  conteniclo  de l'a  presente  resoluct6n  al  titular de  la  misma,
hactchdose entrega de copia lntegra, autentica y gratuita de ella.

El notificado

i3/Ana\`txp\`\/_va`ccx`\¥ero]O
DIEGO FERNANDO GIRON  SANABRIA

:;:8o2°L:::8naGuzm6nLugoof
Sustanciador-Curadurla Urb8n8 Uno de lbngu6
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