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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONS]DERANDO:

Que  la  Sociedad  PROYECTAMOS Y  EDIFICAMOS SAS con  NIT.  800.053.720,  par medio de  su  representante
legal  suplente  CAMILO  AUGUSTO  FAJARDO  RIOS  con  C.C.1.018.414.424  i3n  calidad  de  Fideicomitente  del
Fideicomiso FORTEZZA IV-, radic6 bajo el  No. 25-1-0202 del  17 de enero de 2025, soljcitud para la intervenci6n
del  temeno destinad'o  a  la  construcci6n de  piscinas  d6l  proyecto  denominado  "FOR7EZZA  /pr,  a  realizar en  el

pred.io uhiicedo -de acuerdo al c_eriifeado de  nomertyatura expedido por la Seoretaria de Rlaneacich  Municipar
en la Carrera 5 Sur No. 92-35 -Porteria-, Carrera 5,Sur No. 92-15 -Acceso vehicular- Plan Paroial E[ Recreo en la
ciudad de lbague, con matricula inapbiliaria No. 350-268677 y ficha catastral 00-01-000240721000T

Que  el  Curador Urbano  Uno de  lbague,,mediante  resoluci6n  No.  73001-1-22-0494 del  11  de  octubre de  2022,
otorgb a la Soalieded PRIOIVECTNIOS Y EDIE:lcAMOS SAIS, uen calidad de Fidefoomitente del Fideicomiso plan
Parct.a/ R/.nc6n  de/ Pecreo-,  Licencia  de  Construcci6n  en  las  modalidades  de  OBRA  NUEVA  para  adelantar la
construcci6n de la Etapa I del proyecto denominado  FORTEZZA IV, destinado a vivienda Multifamiliar de intefes
social.VIS, qonformado par cuatro (04) Torres -Torres  1, 2, 3 y 4-en diecicoho (18) pisos con cubierta en placa,
con un area construida de 67.024,80m2; Torre de Pangueaderos, compuesta por lobby en primer piso;  11  niveles
de  parqueo  en  seis  (6)  pisos;  2  niveles  de  parqueo en  un  piso  de  s6tano,  2  niveles  de-parqueo-en  placas  de
cubierta; en un area de 24.055,18m2,  para un  area total a construir de 91.079,98m2,  con  un  lndice de ocupaci6n
de  0.45;    y  CERRAMIENTO,  en  una  longitud  de  396.16ml.  El  proyecto  se  encuentra  ubicado  -de  acuerdo  al
certificado de nomenclatura expedido por la Secretan'a de Planeaci6n Municipal- en la Camera 5 Sur No. 92-35 -
Porteria-, Carrera 5 Sur No. 92-15 -Acceso vehicular-Plan Paroial EI Reereo en la ciudad de lbague; con un area

`   `    total de lote de  19.682,88m2;  identificado con  matricula inmobiliaria No.  350-268677 y ficha catastral  OOJ)1-0002-

4072-000.

Que  el  Curador  Urbano  Uno  de  lbague,  mediante  resoliici6n  No.  73P01-1-23-0286  del  06  de junio  de  2023,
otorg6  licencia  a  la  Sociedad  PROIECTUM  SAS,  en  calidad  de  Fideicomitente  del  Fideicomiso+lan'  Parcial
Rinc6n  del  Recreo-,  para  adelantar la  MODIFICAcloN  DE  LA  LICENCIA  DE  CONSTRUCC16N  VIGENTE  del

proyecto denominado FORTEZZA IV, de§tinado a vivienda Multifamiliar de intefes sdeial VIS, aprobado mediante
resolucj6n No. 73001-1-22-0494 del 11  de octubre de 2022; consistente en la construcci6n de las zonas comunes
del proyecto i,ijarto de basuras,-cuarto de maquinas superficial  red de suministros,  m6dulos BBQ, sal6n social-,
en  un  area de   561.78m2;   para un area total construida de `91.641,72m2.  El  proyecto se encuentra Jbicado -de
acuerdo al certl.ficado de nomenclature expedido por la Secretaria de Planeaci6n  Municipal- en la Carrera 5 Sur
No. 92L35 -Porten'a-,  Carrera 5 Silr No. 92-15 -Acceso vehicular-Plan Parcial EI  Recreo en ,Ia ciudad de lbague;

/  con un area bruta del late de 19.682,88m2; identificado con matricula inmobiliaria No. 350-268677 y ficha catastral

00-01-00024072-000.

Que el  Curador Urbano  Uno de  lbague,  mediante  resolucj6n  No.  73001-1-24-0500  del  11 `de  octubre de  2024,
otorg6   Iicencia   a   la   Sociedad   PROYECTAMOS   Y   EDIFICAMOS   SAS   -en   ca/i.dad  de   Fi.dei.comifente   de/
F/.det.com/.so   FOR7EZZA   /V-,   pare   adelantar  la   MODIFICAcloN   DE   LA   LICENCIA   DE   CONSTRUccloN
VIGENTE  del  proyecto  denominado  FORTEZZA  IV,  destinado  a  vivienda  Multifamiliar  de  intefes  social  VIS,
aprobado inicialmente mediante resolucidn No. 73001-1-22-0494 del 11  de octubre de 2022 -modfficado medt.ante
neso/uci.6n rvo.  73001-7-23-0286 de/ 06 de/.un/.o de 2023. expedidas por el Curador Urbano Uno de lbague.
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Que  el  numeral  7  del  Articulo  2.2.6.1.3.1  del  Dedreto  1077  de  2015,  -modificado  por el  Decreto  1783  de  2021,
Articulo 30 numeral 7-, Ohas Actuaciones, establece la aprobaci6n de piscinas, como "/a aufon.zac/.6n que otonga
el  ouredor urbano,  o  la  autoridad  municipal  o  distrital  competente  para  el  estudio,  tfamile  y  expedici6n  de  las
licencias,   para  la  intorvencich  del  torreno  destinado  a  la  construcoibn  de  piscinas   en  que  se  verifica  el
cumplimiento de fas normas tbenicas y de segurided definidas por la normatividad vigente".

Que el  proyecto fue  revisado y  observado desde el  punto de  vista  legal,  arquitect6nico y  estructural,  mediante
oficio No. 25100384, enviada por correo electrchico el 04 de febrero de 2025.

Que el smoli6itant6,  mediante escrita radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 2510942 del 04 de

marzo de 2025, requin.6 la ampliaci6n del plazo pare atender las observaciones del proyecto, termino concedido
mediante`auto No. 73001-1-25-0174 del 05 de marzo de 2025, par el termino de un (01) mes, es decir hasta el 04
de abril de 2025.

Que en  el disefio estructural de  la edificaci6n el  profesionarresponsable se cifie a  las exigencias de  la  Normas
Colombianas  de  Diseflo  y  Construcci6n  Sismo  Resistente  de  2010,  al  estudio  de  suelos  aprobado  mediante
resoluci6n  No.  7300'1 -1-23-0286 del 06 de jl)nio de 2023,  realizado por el  lngeniero  Civil  GONZALO AVENDANO
PRIETO con Matrioula Profesional No. 25202-27735.

Que  revisada  y  estudiada  la  solicitud  se  encontr6  ajustad_a a  las  nomas  de  seguridad  establecidas  en  la  Ley
1209  de  2008,  su   Decreto  No.  0554  de  2015  y  las  Resoluoiones  No.1510  de  2011   y  No.  4113  de  2012,
emanadas. del Ministerio de la Protecci6n Social, o la norma que la modifique, adicione o sustituya.      `

Que no se exigi6  la  acreditaci6n  del  pago de impuesto de delineaci6n  urbana,  en cuanto a  la  aprobaci6n  de  la

piscina,  considerando que  la misma,  nd corresponds a  una edificaci6n de conformidad con  lo establecido en el
articulo primero del Acuerdo 010 del  19 de mayo de 2009 el cual fue reglamentado mediante Decreto  1-0344 del
09 de junio de 2009 y Modificado por el Acuerdo 0001  del 14 de febrero de 2017.

Que, en virtud de |o anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridieo, el Curador Urbano
Unodelbagu6,                                                                         RESuELVE            `  ~

Articulo 1,-           Autorizar  a  la  sociedad  PROYECTAMOS  Y  EDIFICAMOS  SAS  con  NIT.  800.053,f20,  por
medio  de  su  represehtante  legal  supJente  CAMILO  AUGUSTO  FAJARDO  RIOS  con  C.C.1.018.414.424  -en
ca/idad  de  F/de/.comffenfe  de/  F/.de/.com/so  FOR7lEZZA  /V-,   para  la  intervenci6n  del  terreno  destinado  a  la

i:#gacdc;6:ed;oP;See;:iasf„d,:':x#%::;iamsn::,°e,uaFh%Rd:E;,r„e`avc;.6anreMa||Z,:[pea}.e:npfd6°a=£a:°s-udreNao:ugeff3°5a.'
Porfe/i'a-,, Carrera 5 Sur No. 92-15 -Acoeso vcr/.ow/ar-Plan Paroial EI Recreo en la ciudad de lbagu6,  identificado
con matricula lnmobiliaria  No,  350.268677 y ficha catasti.al  00.01 -00,02-4072-000;  de acuerdo con  los planos
arquitect6nicos elaborados por el Arquitecto JUAN CAMILO NARVAEZ SENDOYA con  Matricula Profesional No.
A25192002-79688387,   disefio   estmuctural   con   sus   memorias   de   calculo   elaborados   por  el   lngeniero   Civil
NICOLAS  TORRES  DIDYME-DOME  con  Matricula  Profesional  No.  25202-10824,  planos  de  sistema  electrico
realizado por el  lngeniero  Electricista  GUILLERM0  RIAN0 GUZMAN con  Matricula  Profesional  No,  CL205-6125,
disefio  hidrosanitario  realizado  por el  lngeTiiero  Civil  CELSO  ROMAN  GONZALEZ con  Matricula  Profesional  No.
25202-23283,  estudio de suelos elaborado  por el  lngeniero Civil GONZALO AVENDAflo PRIETO con  Matricula
Profestior'al No. 25202-21135 -aprobado nndianto -resolucibn No. 73001-1-23-0286 del 06 de junio de 2023-.

Paragrafo 1.-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  por 6sta,

t,llevafanelsellosecodistintivodelCuradorUrbanoUnodelbagu6.
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Pafagrafo 2..         Los planos (anguffect6ni.cos,  feoni.cos y estmctura/es) y memorias de edlculo y esfudios geotecnicos

y/o estudios de suelo ha fan parte integral de la presente resoluci6n.

Articulo 2.-           La presente ljcencia tend fa una vigenciade dieciocho (18) meses plazo que no sera prorrogable
de conformidad con lo establecido en el Artlculo 12 numeral 10 Pafagrafo 3 del Decreto 1203 de 2017.

Articulo 3.-            El titular de la lieencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      ' Afiliar a todos  los  trabajadores  que  intervengan  en  la obra  a desarrollar al  Sistema`General  de  Seguridad  Social  en
Salud, en concordaricia con lo esfableeido -en el Dedrgto 2353d5 diciembre 03 de 2015.

b)       Mantener  en   la  obra  la  licencia  y  los  planos  aprobados,   y  exhibirlos  ouando  sean   reqiieridos   por  la  autoridad
compofente.

c)        Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y se©uridad~de las personas,  asl coma la estabilidad de
los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico.

d)       Cumplir  con  el  programa  de  manejo  ambiental  de  Residiios de  Construcci6n  y  Demolict6n  -  RCDn  a  los  que  hace
referencia la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Amblente] o el acto   que la modifique
o  sustituta,   para  aquellos   proyectos  que   no   requieren   licencia  ambiental,   o   planes   de   manejo,   reouperat6n   o
restauraci6n amblental. de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenctamiento ambienfal.      `                                    `

`e)       Cumplir con las normas vigentes de cafacter nactonal y/a municipal sobre eliminaci6n de barreras arquitect6ni9as para

personas en sifuaci6n de discapacidad.
q        Trapitar ants las empre§as de servicjos pdblicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
g)        Cumplir con las obligaciones urbantsticas y arquitect6nicas que se deriven de la presente licencia y re§ponder par los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecud6n de las obras.
h)        Mantener libra el  Espacto pablico y no ocupar en foma permanente los andenes y vias ptlblicas con tierra,  materiales

fen#::t:rsj,:::[easideu:i#::,#d°:'y::'::anser°a,¥onbrceu:I,qeu::::,toropurbi,tfna"arrolarlosenlascunetas,desagueso
i)         Cumplircon la normatednica RETIE.

j)         Construir  la(s)  piscina(s)  objeto  de  la  presente  licencia  bajo  los  disenos  establecidos en  los  planos que  hacen  parte
integral  de  la  misma  y  demas  nomas de  seguridad  para  pisCi.nas  estabtecidas  en  la  Lay  1209  de  2008,  su  decreto
reglamentario  No.  0554  del  27  de  marzo  de  2015  y  a  las  Resoluciones  No.1510  de  2011   y  No.  4113  de  2012
emanadas del Ministerio de la Proteccl6n Social, o la norma que la modifique, adictone o sustituya.

k)        Adoptar  e  implementar  el  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  drconformidad.con  lo  dispuesto  por  el  Gobierno
Nacional dentro del marco de I'a Emergencia Econ6mica, Social y Ecbl6gica en relaci6n con la p?ndemia generada por
el virus COVID-19.

Ait[culo4.-            La   presente   licencia   no   implica   pronunciamiento   alguno   sobre   los   linderos   del   predio,   la
titularidad de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 5.-           Para  obtener  el  derecho  a  la  prestaci6n  de  los  servicios  poblicos,  el  titular  de  la  presente
licencia  debefa  tramitar  la  aprobaci6n  de  los  planos  correspondientes  ante  las  empresas\respectivas  si  es  el
caso.

)

Articulo 6.-           Net.ficar el presente acto administrativo en los teminos dispuestos en articulo 2.2.\6.1.2.3.7 del
decreto  1077 de 2015, en concordancia con lo establecido Icy 1437 de 2011  "Pot /a ova/ se expi.de a/ C6d/.go de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo 7..           Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los  recursos  en  la  via  gubemativa  sefialados  en  el
Articulo 74 del  CPACA,  como  son  el de reposici6n  ante el  mismo Curador Urbano  Uno  y el de apelaci6n,  para
ante la Secretaria de Planeaci6n Municipal de lbagu6, denfro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha    A
de |a notificaci6n conespondiente.                                                                                                                                    .         vJ`
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
I

Expedidaenlbagu6,alossiete(07)diasdelmedfi=bn.lde2025.

En la fecha

TONlo MED:D[RA[VAL\
Curador Urbano Uno de. Ibagu6

se notifica personalmente del contenido de la prose,nte reso]uci6n al titular de la misma,
haci6nd6se entrega de copia !ntegra, autentica y gratuita de ella.

El notificado

CAMILO AUGUST0 FAJARDO RIOS
C.C.1.018.414.424

Representante Legal Suplente PROYECTAMOS Y EDI FICAMOS SAS

?ma#o
Proyect6: Lueiana Guzman Lu
Sust8nciador - Curaduri8 Urba de lbagu6

El notlflcador

SHAROLL VALENTI NA FORERO VILLANU EVA
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