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de Piscinas

EI Curador Urbano Uno (E) del Municipio de lbagu6,

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Deereto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  MARGARITA  LLORENTE  CARREflo  con  C.C.  52.250.220,  en  calidad  de  apoderada  de  INVERsloNES
INMOBILIARIAS  SANTA  CRUZ  SAS  con  NIT.  900.180.976-9  cn  calidad  de  Fideicomitente-,.  radic6  bajo  el  No.
73001-1-24-0351  der 26  de  septiembie rde  2D24,  Soli6ifud de  licencia d6 construcci6n  en  las  modalidades  de Obra
Nueva  del   proyecto  deno.minado   4VALro",   destinado   a  vivienda   Multifamiliar  de   intetes   social   prioritario  VIP,
confomado  por  veintisiete  (27)  Tones  en  cinco  (5)  pisos  con  cubierta en  teja  y  Zonas  Comunales  -porfe//a,

;:;;ni3j#6cii,i::,rt:°::p%ebbis:::ra#Sjda:'°pe#:ari,rse:ab::i;F:'r6€:Ss#prrregde:o2'id::':i;4:in#o%€:C:eno#;:u::¥otnA:#g:u-n8:nAo:n°£t:!S:ii
Lote 23-2 RESIDENCIAL VIP,  ubicado en lajvia al aeropuerto Plan  Parcial SANTA CRUZ 2 en  la ciudad de lbague,
con  un  area  Btil  de  15.193,26m2,  jdentificado  Con  matricula  inmobiliaria  No.  350-309629  y ficha  catastral  global  00-
01-0002-0111-000.

Que d6 acuerdo con el certificado de tradici6n matricula inmobiliaria_ No. 350-309629 del 23 de septiembre de 2024,
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA, en ca]idad de vocera del Patriinohio Aut6nomo denominado FIDEICOMISO
FA  Lol:E  23  HACIENDA  SANTA CRUZ,  es tla titular de derecho  real de coma  SUB

ETAPA 8 AREA 0TIL Lote 23-2 REsl-DENCIAL VIP,  ubicado en la vla al aeropuerto plan Paroial SANTA CRUZ 2 en
la ciudad de lbague, con un area de 15.193,26mz y ficha catastral global 00-01-0002-0111-000.

Que  JULIA  AURORA  RAMIREZ  LUNA  con  C.C.  65.755.397,  en  calidad  de  representante  legal  de  la  sociedad
lNVERSIONES  INM0BILIARIAS  SANTA CRUZ  SAS,  -Fideicomitente- otong6  poder especial,  amplio  y suficiente a
MARGARITA   LLORENTE   CARREN0   con   C.C.   52.250.220   y  a  AURA   MARIA   RAMIREZ   RAMIREZ  con   C.C.
52.691.225,  para que representen a lNVERSIONES SANTA CRUZ SAS ante todas las autoridades ¢omp6tentes en
todos los tramites relacionados con la solicitud, tramite y aprobaci6n de la licencia objeto de la solicited.

Que la sociedad  CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA,  certifica que  la sociedad  INVERSIONES  INMOBILIARIAS
SANTA   CRUZ   SAS   Qstenta   la   calidad   de   FIDEICOMITENTE   APORTANTE,   dentro   del   patrimonio   autonomo
denominadoJ:lDEICOMISO FA LOTE 23  HACIENDA SANTA CRUZ.

Que el Articulo 293 d;  la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023,  .Por a/ cua/ se expi.de e/ Plan Ivaci.one/ de Ddsame//a
2022-2026 acolombia.pofehcia mundial  de  la  vidct, en su ahiioulo  85  dchine UEI  valor matinio  de  la  Viwhnda  de
Intends Prioritario,  sera. de  noventa sal9rios  mlnimos  mensuales  leFales  vpeptes.  (9.OSMMLvj" y 9.ue. al sotllctfanle
declare bajo la gravedad de juramento, que el proyeeto esta destinado para vivienda de intefes prioritaria.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decrelo  1077 de 2015, esta
solicitud fue comunieada a los vecino§ del predio cuyas direccjones suminisfro el solicitante, en procura que 6stos, si
lo consideraban  pertinente, se constituyeran en parfe y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos
en el Cedigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

Presepte.

Qiie el solicitante,  mediante  radicado  No. 2414272 del  01  de octubre de 2024, y en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 2.2.6:1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, present6  fctografla de la valla instalada, en la que se advierfe
a terceros sobre la iniciacidn del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada, en procure~
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que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer valer\sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que de conformidad con Articulo primero del Decreto Municipal No.1-0747 de 2010, este despacho remiti6 oficio No.
24104031  del  18  de  octubre  de  2024,  remitido  mediante  correo  electfonico  el  18  de  cotubre  de  2024,  ante  la
Secretaria de Planeaci6n Municipal, en el que infoma la posibilidad de general participacidn plusvalia.

Que  el  ffdinefar 7mde| 2.2.6.1.3.1 del  Decreto -1077.de  2015,  -modificado  par  el  Decreto  1783  de  2021,
Articulo 30  numeral 7-,  Otras Actuaciones, establece la aprobaci6n de piscinas, como "/a autow.zaof6n que ofonga a/
curador urbano, oJa autorided municipal o distrital competente para el estudio, tfamite y expedieibn de las licencias,

para\ Ia intervencich  del  terreno destirfado a la construcci6n  de  piscinas en  que  se verifica  el  cumplimiento de  las
normas teonicas y de seguridad definidas por ra normatividad vigenten.      -„

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado |mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24104429,  enviada  por  correo
electtonico el 21  de noviembre de 2024.

Que el §olicitante,  mediante escrito  radicade en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2415443 del  17  de
diciembre de 2024. deli}lazo pare.ateT`der las ob§ervacioDes gel pro¥ectoL t6rmino concedido

por quince (15) dias habiles,  mediante auto No. 73001-1-24-0621  del  17 de diciembre de 2024, es decir hasta el 28
de enero de 2025.

Qrie el solicitante mediante radicadb No. 2510353 del 28 de enero de 2025, presents las correcciones a la solicifud.
`\.

Que de conformidad con el artioulo 2.2.6.1.2.3.1  del  De6reto  1077 de 2015, el Curador Urbano uno,  mediante auto
No.  73001-1-25-0110 del 07 de febrero de 2025,  prorrog6 por el termino de veintid6s (22) dias habiles, el plazo que
tiene para resolver la solicitud, es decir hasta el catorce (14) de marzo de 2025.

Que  el constructor responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en.  Ia  nomia  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluct6n No. 4Q117 del 02 die abril de2024, emanada del  Ministerio de Minas y Enengla.

Que  e]  lngeniero  CMI  JAVIER  FERNANDO  SILVA  MONTANO  con  Maticula  Profesional  No.  25202-083857,  en
calidad de  REVISOR  INDEPENDIENTE  DEL  DISEflo  ESTRUCTURAL adjunta  memorial en elt cual declara   que  "a/
suscrito  constata  que  el  discho  estructural, del  Proyecto  VALTO,  cumple  con  los  requisilos  establecidos  por  el
Reglamento  NSR-10  y  con  el  alcance  y metodologia  de  los  trabajos  en terml.no  de  lo  establecido en  A.6.2.5  del
dAesfre#%d333a°T'a7qyuneu,#ae#a#Sa3A6SR#e6;:e%aEs£%fuu#|63.NA;S.°e°%aq#ad%#ieRmebvrfil:in°d'£endientede|as

Diseilos`Estructurales del proyecto VALTO, pe laboralmento independiente del Dischador Estructural del Proyecto y
d:.:fus'::#:ac#%fi#€',yacfi°#3%aNb',#3eNri°aEsat#8tR=#'s#jc%#.%(o#%ng%eenAi:)i;.:ompatibi|idadesde

acuerdo con el Ari]oulo A-6.2.8 del deeroto 945 de 2017 y segdn lo previsto en el Arlioulo 14 de la Ley 1796 de 2016,
dedo que:

1.     No interviene profesionalmento en el proyecto en oualquier calidad.
2.     No tiene  participaci6n  alguna en el  proycoto  a tltulo de socto,  gerente,  director,  administrador,  propictario,

dischador, constructor, accionista o fideicomitente.
3.     EI  proyecto  no  se  ejeoutafa  en  predios  qua  perfenezcan  a  sus  pariewles  hasta  el  cuarto

consanguinidad o segundo de afinidad.
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4.    No tiene pariioipaci6n o inter6s corneroiales de cualquier naturaleza en el proyede",

Que  el  lngeniero  Civil  ALFONSO  URIBE  SARDmA  con  Mathoula  Profesional   No.   25202-20489,  en  calidad  de
lngeniero Geotecnista     presenta escrito de  MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual cerrifica que realize el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Constmucci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asume  la  responsabilidad  referents  al   ESTUDIO  GEOTECNICO  0  DE  SUELOS  y  exonera  al
Municipio de  lbague y al  Curador Urbano,   ante temeros,  de cualquier responsabilidad civil,  penal o administratva,

par cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  di§eno  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsab]e  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Diseno' y Construcci6n Sisrrio Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del ,estudio
de suelos.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrb ajustada a las nomas de segunidad establecidas en la Ley 1209 de
2008,  su  Decreto  No.  0554  de  2015  y  las  Resoluciones  No.1510  de  2011   y  No.  4113  de  2012,  emanadas  del
Ministerio de la Protecci6n Social, o la noma que la modifique, adicione a sustituya.

Que el proyeeto presentado cumple con las hormas urbanistlcas y arqditectonicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento Territorial,  los  instrumen_tos que  16 desarrollen,  complementen  y demds nomatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y est6tico responsabilidad del arquitecto pro¥ecti§ta:

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  bTesente
tfamite no esfa afectado par fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   §e   encontfo   ajusfada   a   las   normas   urbanisticas   y   art]uitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Decreto 834  de  2018  y Acuerdo 009 de 2002-,  y a la resoluci6n  No.  73001-1-22-0608 del 02 de
diciembre de 2022 y resoluci6n  No.  73001-1-24-0402 del 09 de agosto de  2024 "Por ned/.a de /a oua/ se modifea
una //.cenc/.a de uthani.zac/.6n vt.genfe", expedida par el Curador Urbano Uno de lbagu6.

Que  mediante oficio  DES-25100698 Gel  27 de febreri] de  2025,  ;I  C`Lfador Urbano`Uno emiti6 pronunciamiento .de
viabilidad` de acuerdo a [o establecido en el pafagrafo  1  del articulo 2.2.6.1,.2.3.1. del decreto  1077 de 2015, el cual
fue debidamente comunicado al titular via comeo elecfronico el -28de febrero de 2025.

Que a la Secretaria de Planeaci6n Municipal, se le infom6 de la viabilidad, del proyecto y su posible participaci6n en

plusvalia, mediante oficio No. 25100716,,remitido mediante coneo electr6nico el 28 de febrero de 2025.

Que mediante radicado No. 2511071` del  13 de marzo de 2025, el solicitape pre§ent6 Qficio 1340-2025-16986 del 06
de  marzo  de  2025,  expedido  por  la  directora  de  Rentas  de  la  Secretaria  de  Hacienda,  en  la  cual  certifica  que
lNVERsloNES   INMOBILIARIAS   SANTA   CRUZ   SAS   identificado   con   NIT.   900.180.976,   alleg6   Certificado   de
Estratificaci6n   1220-016274  del  04  de  maizo  de  2025,  expedido  por  Planeaci6n   Municipal,   (...) Len  el  cual  se
determina que el inmueble identificado con ficha catastral 00-01-0002-0111-000, y se encuentra ubicado en un sector
conEgtrdtoDos(2)Ba]io.Delamismamaneraelpetieionarioallegblacertificaci6natravesdela`cualacreditaque1?
construccich del nuevo edifieio o la refacoi6n de los exjslentes, cohiome a la ljcencia que ha solickado, corresponde
a2:#c3:;po°og{rfdomalcaKS:yu§##o:#oe#e:2eeovxo'egv%ddae|dpe£:e##°undeastnoady!°dv#;#eanrfeasesn°%##,dnaasa#,:%;f#giv
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Qiie  no  se  exigi6  la  acreditaci6n  del  pago  de  impuesto  de  delineaci6n  urbana,  en  cuanto  a  la  aprobaci6n  de  la

piscina,  considerando  que  la  misma,  no  conesponde  a  una  edificaci6n  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el
articulo primero del Acuerdo 010 del  19 de mayo de 2009 el cual fue reglamentado mediante Decreto 1-0344 del 09
de junio de 2009 y Modmcado por el Acuerdo 0001  del 14 de febrero de 2017.

Que de confomidad con  lo establecido en el artlculo  13 del  Decreto  Municipal  No.1000-0696 del 06 de noviembre
de 2014. .Por el oual se define el procedimiento y §e, definen las competencias pare el calculo y liquidaci6n de la

parlicipagi6n  en  plus_valia .en  el  mup!c!pfo  de !bagu_§ y.±e 9ig!se3nLgf tras_clisposicione§ I la SecTerfu.la de Planeatilbn
Municipal, no ha rerriitido actos administrativds de4 deteminaci6n del efecto Plusvalia para su respectiva exigibilidad.

Que de conformidad con  lo establecido en 61 articulo 83  de  ra  Ley 388  de  199Z, modificado  por el  articulo  181  del
Decreto hey 19 c\e 2012, u Exigibilidad y cobra de la pariicipeci6n en pldsvaw , esta s6\o le sera chiglble al prapiefato
a poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmbbiliaria
un  efecto de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto de  plusvalia,  como  se

puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiljaria del predio, con No. 350-309629 del  1 1 de marzo de 2025.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,                                                                   ,

RE§UE[V£

Articulo 1 :-            Otorgar a  lNVERSIONES INMOBILIARIAS SANTA CRUZ SAS,  con  NIT 900.180.976-9  por medio
de  su  representante  legal  JULIA AURORA  RAMIREZ  LUNA con  C.C.  65.755.397,  ten  calidad  de  Fideicomitente-,
Licenc!a  de  Construcci6n  en   las   modal]dades  de  OBRA  NUEVA  bara  adelantar  la  edmcaci6n  del  proyecto
denominado "VALTO",  destinado a vivierda Multifamiliar de  intefes social  prioritario VIP;  conformado por velntislete

(27)  Torres  en  cinco  (5)  pisos  con  cubierta  en  teja,  en  un  area  construida  de  24.505,20m2;  Zonas  Comunales
-porieria,  administraci6n, cuarto de  basuras,  bienestar,  sub estaci6n,  salon multiple,  salon  comunal,  salon nifios- en

dos pisos con cubierta mi)¢a; tanque de agua;  en un area construida de 954.22m2;   para un area total construlda de
25.459,42m2,   un  indice de ocupaci6n  de 35%;  con quinientos cuarenta  (540)  apartamentos;  ciento cincuenta y tres

(153) parqueadeTos veh.ioulares ¢iento.ocho (108)Son privados, cuareD±a y cinco!45) pe visitantes, jncluidos dos (2)
pare personas con mo,w./i.did redrc/da-,-noventa y cinco (95) parqueaderos de motos -sesenta y ochoi(68)  privados y

I:j5n.t£%i(3,7)p:eyev;;;fa:ts%-;uyb,:einot'C::t:,(:4Jd:ouP#eni:fi:edb;Cj:I:ia:'8uCBEE#F|ET&'REanJtfL'°Lnogt:ud23d.2
RESIDENCIAL VLP, ubicado en la via al aerobuerto Plan Parcial SANTA CRUZ 2 en la ciudad de lbagrfe, con un area
atil  de  15.193,26m2 y  un  area  para zonas  verdes` de  6.482,77m2;  identificadQ con  matrfcula  inmobiliaria  No,  350-
309629  y  ficha   catastl`al   global   00-01-0002-0111.000;  de  acuerdo  con   los  planos  del   proyecto  arquitect6nico
dj§ehado  por el  Arquitecto  MARIO  ALEXANDER  PEREZ  VELASQUEZ  con  Matricula  Profesional  No.  A17642006-
75095831,  diseflo  estructural  con  sus  memgrias  de  calciilo,  elaborados  por el  lngeniero  CMI  ANDRES  MAURICIO
BERNAL :ZULUAGA   con   Matricula   Profesional   No.   05202-127643,   disefto   de   los   elementos   No   Estructurales
elaborados  por  la   lngeniera  Civil` ADRIANA  BENAVIDES  RAMIREZ  con   Matricula  Profesional  No.   25202-50483,
estudio de suelos  realizado por el  lnge\niero Civil ALFONS0 URIBE  SARDlflA con  Matricula  Pfofesional  No.  25202-
20489 y Revisor lndependiente de los Diseftos Estructurales el lngeniero Civil JAVIER FERNANDO SILVA MONTANO
con Matriciila Profesional No. 25202-083857.

Pafagrafo 1..         La modificaci6n futura en el uso aprobado mediante la presente  resoluci6n,  debefa contar con licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 2.-        Que segdn lo establecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del 19 de maya de 2023,  el valor maximo
la Vivienda de lntefes Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigen(es (90 SMMLV).
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Pafagrafo 3..         El titular de, Ia oresente licencia incurrifa en las sanelones urbanisticas a que haya lugar confome a lo
seFialado en el literal A, a, C y D del Articulo 135 -Conporfemt.eutos confraw.os a /a /'ntegr.dad utoan/sir.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 -Par la ciial se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Paragrafo4.-         Para  dar cumplimiento,a  la  Ley  1114  de  2006,  en  cuanto  al  pomentaje  de  vivienda  para  personas
diversamente habiles, se destinan seis (6).apartamentos con estas caractertsticas de diseFlo, los cuales se ubican asi:

Ubkracl6n ADarfenento
Tome 2 ADto.  _lou

Tome 4 Al)to.104 .

Torre 6 ADto.  104

Tome 13 Aoto.104 '

Torre 1 5
I     ADfo.104          -

Tom3`17         _ ADto.104

Pafagrafo 5.-       El cemamiento aprobado debefa ejecutarse de conformidad con  lo establecido en  los planos que hacen

parte integral de la presente resoluc'i6n

Pafagrafo 6.-         El titular de  la presente  licencia debefa construir andenes en  los sectores de colindancia con  las vlas

ptlblicas.  Ias  cuales  tend fan  las  caracteristicas  definidas  en  la  demarcaci6n  de  niveles  y  paramento,  de  acuerdo  a  lo
estipulado en el Articulo 70 numeral 4 del Acuerdo oo9 del 19 defebrero del 2002.          -

Art[culo 2.I           La  licencia  de  construcci6n,  en  las  modalidades  de  obra  nueva  y  cemamiento' de  que ,trata  el
art(culo primero de la presents resoluof6n, tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola
vez  por  un  plazo  adicional  de  docs  (12)  meses  -contados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-,  para  lo cual,    Ia  misma debefa  radicarse con  la dcoumentacich  completa  a  mas tardar teinta (30)
dias  habiles  antes del  vencimiento  de  la respectiva  licencia.  La  solicitud debefa  acorripafiarse de Ja  manifestaci6n
bajolagravedaddeljuramentodelainiciaci6ndeobraporpartedelurbanizadoroconstructorresponsable.

Articulo3,-           Autorizar    a    la    sociedad    lNVERSIONES    INMOBILIARIAS    SANTA   CRUZ    SAS,    con    NIT
900.180.976-9  par  medio  de  su  representante  legal  JULIA AURORA  RAMIREZ  LUNA  con  C.C.  65.755.397,  ron

:3'jjfaddodeen:,jdpe|g,:i,tdeeni;fi'*adoc°£S#6BnEdTeA!a;£'£C±nasudTe,'LPL:ty6%2dRE°sT;nEa£8,;[AVL,E?"u.bEt3oro:#:°v:astai
aeropuerto  Plan  Paroial  SANTA CRUZ 2 en  la ciudad  de lbague;  identificado con  matn'cula  lnmoblliaria  No.  350.
309629 y ficha catastral global 00-01-0002-0111-COO; de acuerdo con los planos arquitect6nicos elaborados por el
Arquitecto MARIO ALEXANDER PEREZ VELASQUEZ con Matricula  Profesional  No.  A17642006-75095831, disefio
estrucfural con sus memorias de calculo, elaborados por el lngeniero Civil ANDRES MAURICIO BERNAL ZULUAGA
con  Matricula  Profesional  No.` 05202-127643,  estudio  de  suelos  realizado  por el  lngeniero  Civil  ALFONS0 URIBE
SARDINA con  Matricula Profesional  No,  25202-20489.  planos de sistema§ el6ctricos y diseflo hidfaulico realizados

par el lngeniero Mecanico SANDRO RENE VELASQUEZ CASTRO con Matricula Profesional CN230-106082.
I

ita8r#'easf:s.6iaroqLuaean:°snezraac;6#:fetFetacoe|fao:LC,ud':dtecoro:i:::t:ab,Pi;=on!:::eAnrtc{':ui:n,d2fan:#ae#gc;aafaeg:t%j3codheq
Decreto 1203 de 2017.

Articulo 4.-           Los planos (arquitectonicos, tdenicos, estructurales y de elementos NO Estructurales), memorias de
calculoyestudiosgeotednicosy/oestudiosdesuelo,hacenparteintegraldelapresenteresoluci6n.

Arfu'culo 5,-           Par razones de seguridad, el original de la presente ieinluci6n y los planos aprobados medianteB

i..      .I
misma, Ilevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.
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Articulo 6..           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecucidn de las obras de qu6 trata la presente
licencia sera el  lngeniero Civil JUAN CARLOS TSUCHIYA CAMARGO con  Matrlcula  Profesional  No.  2520242521,

quien debefa garantizar porque, que la constmucci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y disefios
aprobados, ciflendose en todo a las nomas utoanistjcas y arquiteet6nicas soporte para la expediei6n del presente
acto  administrativo,  Normas  Colombianas  de  disefto  y  Construcci6n  Sismo  -  Resistente  NSR  -  10,  y  pongue  la
construcci6n  de  las  pispinas  se  ejecute  de  acuerdo  con  lo  establecido  en  las  normas  tecnicas  y  de  seguridad
definidas por la normatividad vigente, con la norma tednica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 7.-           El tifular dela licencia debefa\dar cumprmiento a las siguientes obligaciones:

a)     Afi]iarri todos los trabajadores que intervengan  en  la obra a desarrollar al Sistema  General de  Seguridad  Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de dicie-mbre 03 de 2015.     T

b)      Mantener en la obra la licenCi.a y lo§ planos aprobados, y exhihirlos cuando sean requeridos por la autoridad-competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,  asl coma la estabilidad de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambienthl de Residuos de Construcci6n y Demblict6n - BCD" a los que hace referencia

la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 201f del Ministeri.o del Medjo Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  lidencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauracion  ambiental,  de
conformidad-con el decreto Onico del Sector ambiente y desarrollo sostenible en\ materia de licenctamiento ambiental.

e)     Garantizar durante el desarrollo de~ la obra la paincjpaci6m del disefiador estructural del proyecto y dct ingeniero Geotecnista
responsables de  los  planos  y estudios  aprobados,  con  el  fin  de que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
con§tructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  deb6fan  incorporarse  en  la bifacora  del

proyecto y/o en las acta§ de supervision.
0       Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales esfucturales y elementos no estructurales que sefialan  las

normas de construcci6n sismo re§istente.

g)      Someter el proyecto a supervision tecnica independiente en los terminos que sef`ala el Titulo I del Reglamento Colombiano
de Construcoit)n Sismo Resistente (NSR)  10.

h)      Obtener, previa la ocupacion y/a transfe[encia de las nuevas edificaciones, el Certificado T6cnico de Ocupaci6n emitido por

parte del Supervisor T6cnico  lndependiente Siguiendo lo previsto en el Tltulo I del Reglamento Colombiano de Construcci6n
Sismo  Resistente  NSR-10.    El  cerfficado  tecnico  de  ocupaCi6n  debefa  protocolizarse  mediante  escrifura  ptlblica  en  los
t6minos  y  condiciones  establecidos  en  el  artloulo 6de  la  Ley  1796  de  2016.  La  ooupaci6n  de  edificaciones  sin  haber

protooolizado y registrado el Cendficado Teonico de Ocupaci6n  ocasionafa las sanciones correspondiehtes,  incluyendo  las
previstas  en  el  C6digo  Nacional  de  folicia  y  Convivencia,  Ley 1801  de  2016  o  la-noma  que  la  adicione,  modifique  a
sustituya. No se requiere su protocoliza$6n en el reglamento de propiedad horizchtal.

i)       Remitir,  copia de  las actas  ds  la  supervision  tecnica  independiente  que  se  expidan  durant:  el  desanollo  de  la  obra,  asi
coma el  certificado tecnito de  ocupaci6h,  a lasmautoridades competentes  para  ejercer el  conti.ol  urbano en  el municipio a
distrito  quienes  remitifan  copia  a  la  entidad.encargada  de  conservar  el  expediente  del   proyecto,  y  sefan  de  ptlblico
conocimiento.  En  los  casos  de  patrimonios  aut6nomos  en  los  que  el  fiduciario  ostente  la  titularidad  del  predio  y/o  de  la
licencta  de  construcoidn,  se  debefa  prever  en  el  correspondiente  contrato  fiduciario  quien  es  el  respon§able \de  esta
obligaci6n.

j)       lnstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione,  modifique o sustituya.\ ,

k)      Cumplir con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre; eliminaci6n  de  barrera§  arquitectonicas  para

personas en situact6n de discapacidad.
I)       Cumplir con las disposiciones contenidas en las nbrmas de construcci6n sismo resistente vigente.       ,
in)     Dar cumplimiento a las disposiciones sobre constwcci6n sostenible qua adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio

o los munictpios o distitos en ejercicto de sus competencjas.

"Talt[u#Pd`:T#ph8riaeto2,#e###rod°2edne'|aD%%{uo#on7?#e92#!±:e#!uu'aront#a2#o`s5;E:ar#e%oa:Sye],%#bennttoase8ef€:#It#:u:c:6e:
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sostenible,  adoptada a su  vez par el  Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "for e/ oua/ se reg/8menfen /os
criterios de construeci6n sostenible en el munioipio de lb8gu6' .

o)      Cumplircon  la norma teonica RETIE.

p)      Tramitar ante las empresas de servicios ptlblicos, la aprobacj6n de los planos correspondientes, si es el caso.
q}     Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arqultect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencja  y  responder  por  los

periuicios causados a terceros con motivo de la ejeouci6n de las obras.
r)       lnstalar iln  aviso  con  dimen§iones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por setenta  (70)  centlmetros  en  lugar  visible  de  la  v(a

ptlblica  mas  imporfente  sobre  la cual  tonga frente a  limits  el  desarrollo o  la  construccj6n.  Si  las  obra§  se  desarrollen  en
edifictos o coniunto sometidos al fegimen de propiedad horizontal.se_instalafa un aviso en la cartelera principal del edifido o
conjunto, o en  un [ugar de amplia ciroulacton que determine la administraci6`n.   En el aviso se debefa identificar la class de
licencja. el ntimero de la licencia, expresando la entidad o ourador que la expidi6,  la direcci6n  del  inmueble, vigen¢ia de la
licencia,  el  nombre o  razon  social  del  titular de la  licencia,  el  tipo  de  obra que  §e  este  adelantando,  haciendo  roferencia
espectalmente   al   uso   o   uses   autorizados,   metros   de   constmucci6n,   altura   total   de   lag   edificaciones,   ndmero   de
estacionam'ientos,  ntlmero de  unidades habitacionales,  comerciales o de otros usos.  El  aviso se debs  instalar antes de la
iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el
tiempe que dure la obra.

s)      Mantener libre el  Espacto  Ptlblico y no ocupar en foma  permanente los andenes y vlas pdblicas con  tierra,  materiales de
construccidn,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las cunetas,  desagi}es o canales
del sistema de alcantan.llado y en general sabre el espacio ptlblico.

t)       Designar en un termino maximo de 15 dies habiles al profesional que remplapafa a aquel que sedesvincul6 de la ejecuci6n
de los disenos o de la ejecucj6n  de  la obra.I Hasta tauto. se designe el  nuevo profesionaL  el qua asum(ra la obligacj6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

u)     Adi6ionalmente,  las  edificactones  que  permitan  superar  ma§  de  2000m`  de  area  construida,  independiente  de  su  uso,
debefan someterse a supervision teonica independiente del constructor, de acuerdo con lo establecido en el Artlculo  18 de
la Ley 400 d6 1997 "odif. Art. 4 Lay 1796 de 2016 y decretos reglamen(arios.

v)      Cumplir  con  lo  establecido  para  el  Programa  de  Arqueologia  Preventiva  de  aouerdo  con  el  pafagrato  4,  art(culo  55  de
Decreto 763 de 2009, "Par el oral se reglamentan parcialmente las Leyes 814 de 2003 y 397 de 1997 modificada par media
de la Ley 1185 de 2008,  en lo correspondiente al  Patrimonio Cultural de la Nacidn de naturaleza material".

w)     Adoptar e  implementar el respectivo prctocolo de  bioseguridad de conformidad con  lo dispuesto  per el ,Gobiemo  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergenda  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  par  el  virus
COVID-19.

x)      Construir la(s) piscina(s) objeto de la presents licencia bajo los disef`os_establecidos en  ios planes que hacen  parte integral
de la misma y demas  normas de  segurTdad  pata piscinas establecidas en  la Ley  1209 de 2008,  su  deoreto  reglamentario
No.  0554 del 27 de marzo de 2015 y a la§ Resoluciones No.1510 de 2011  y No. 4113 de 2012 emanadas del Ministerio de

la Prctecci6n Scoial, a la norma que la modifique, adicione a sustituya.

Artleulo 8..            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n  par parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplieaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente por el Art.  1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba que  la  obfa  no  se  ajusta  a  las especificaciones tecnicas  y disenos  aprobados o se
incumpla  ciialquiera  de  las  normas  urbanlsticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades comp8tentes para ello.

Articulo 9.-            La presente licencia no implica pronunctamiento alguno sobre  los linderos del predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.     ,

Articulo 10..         Notificar el  presents  acto  administrativo  en  los  teminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto  1077  de  2015,  en  concordancia  con  lo establecido  ley  1437 de  2011  "Por /a cua/ se  exp/'de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,-

\
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Articulo 11.-         Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sehalados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de  reposici6n ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacj6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal de  lbague,  dentro de  los diez (10)  dias  habiles siguientes a  la fecha de la  notificacidn  y/o

publicaci6n comespondiente.

Articulo 12.-         El titulardebefa publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un diario
de amplia ciroulacid'n en la ciudad de lbagu6 (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 del 2015).

NOTIFiQUESE, PuBLIQUESE Y CUMPLASE

\     Expedida 6'n lbagde,a los veinte (20) dias del mes de marzo de 2025.

Arq. JllAN JO`SE GONZALEZ MONTEALEGRE
Curador Urbano Uno de lbague (E)

En  la  fecha se  notifica personalmente del contenido de  la  presente  resoluci6n  al  titular de  la  misma,
haci6ndose entrega de copia integra, aut6ntica y gratuita de ella.

El notificado.

JULIA AURORA RAMIREZ LUNA

C.C.  65.755,397

Representante Legal  I NVERSIONES
INMOBIHARIAS SANTA CRUZ SAS

proycoto:Lucian8GuzmchLugoife
Sustanciador -Curaduria Urbana Uno de lbagu6

El notlflcador

SHAROLL VALENTINA FORERO VI LLAN UEVA
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