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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbague,
en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Qile JUAN CAMILO NARVAEZ SENPOYA con C.C.  79.688.387,  en ,calidad de apoderado de JORGE  HUMBERTO
FALLA  RAMIREZ,   radic6  bajo  el  No.   73001-1-24-0347  del  24  de  septiembre  de  2024,   solicitud  de  licencia  de
construcci6n  en  la  modalidad  Obra  Nueva  para  ad.elaptar  la  co|istrucei6n  de  una  edificaci6n  en  dos  pisos  con
cubierta mixta, destinada a uso COMERCIO Y/O SERVICIOS,  en un area total a construir de 452.78m2, a realizar en
el  predio de  su  propiedad  identificado como  UNIDAD  TRECE  (13),  del  proyecto denominado4PARCELACION  ECO-\
TURISTICA  PIEDEMONTE  DEL  VERGEL  en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  privada  constmuible  de  376.00m2;
matn'cula inmobiliaria No. 350-271125 y ficha catastral 00-04-0040-0908-901.

Que  de  acuerdo  con  el  certifcado  de  tradici6n  matricula  inmobiliaria  No.  350-271125  del  29  de  enero  de  2025,
JORGE  HUMBERTO  FALLA  RAMIREZ con  C.C.  79.481.107,  es el  propietan.o del predio identificado como  UNIDAD
TRECE (13), del proyecto denominado PARCELACION ECOITURISTICA PIEDEMONTE DEL VERGEL en la ciudad
de lbague, con un area privada construible de 376.00m2 y ficha catastral 00-04-0040-0908-901.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del solicitante,  quien. posterioTmente  aport6  los  dcoumentos  faltantes

quedando en legal y debida forma el dia 06 de novjembre de 2024.

Que en cungpljmiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el artlculo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio ciiyas direcciones suministfo el solicitante, en procura que estos, si
lo consideraban pertjnente, se constl.tuyeran en parfe y pudieran  hacer valer sus derechos en los terminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ningiino de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante, mediante radicado No.2414927 del 14 de noviembre de 2024, y en oumplimiento de lo establecido
en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, present6   fotografia de la valla instalada, en la que se advierte
a teroeros sobre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendjente a la expedici6n de la licencia solicitada, en procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertjnente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  dereehos  en  los
ferminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo C.ontencioso Administratlvo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitl.da  con  oficio  No.  24104490,  enviada  par coneo
electrdnico el 25 de noviembre de 2024.

Que el  solicitante,  mediante escrito  radicado en  la oficina\del  Curador Urbano  Uno bajo el  No.  2510081  d6109  de
enero de\ 2025,  requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto, temino concedido por

quince (15) dias habiles, mediante auto No. 73001-1-25-0021  del 09 de enero de 2025, es decir hasta el 30 de enero
de 2025.

Que   el   solicitante   presentd   planos   arquitect6nicos,   con   el   Vo.   Bo.   de   la   Administraci6n   de   la   Parcelaci6n
PIEDEMONTE DEL VERGEL -Propiedad  Horizoi]tal,  Club Ecoturistico Valle Verde Del Vergel.

Que  el  constructor responsable  del  proyecto  manifie§ta  que  la  construcoi6n  objeto  del  presente  tfamite  curriple  a
cabalidad  con  las  distancias  mlnimas  de  seguridad  establecidas  en  la  nomai RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluct6n No. 401 17 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.
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Que  el  predio  se  encuentra  afectado  en  zona  de  riesgo  medio  por  remoci6n  en  masa,  en  virtud  de  lo  cual  el
solicitante  presen'to  Estudio  de  estabilidad  de  la  amenaza  Vulnerabilidad  y  riesgo  realizado  por  el  lngeniero  CMI
GONZALO AVENDANO  PRIETO con  Matricula  Profesional  No.  25202-27735,  en  donde  indica que,  evaluando  los
factores como la geomorfologia, caracteristicas mecanieas del teneno, el tipo, magnitud, uso y altura de la estmuctura

proyectada, la amenaza calculada es baja, pues se obtuvieron factores de seguridad superiores a los exigidos par la
NSR-10  en  las  modelaciones de estabilidad,  por consiguiente  el  riesgo es  bajo y  no  requlere obras de  mitigaci6n,
siempre y cuando  dichos  factores  analizados se  mantengan.  Una  vez cumplido  lo  anterior,  se debefan  seguir  las
demas recomendaciones dadas por el Geotecnista en dicho estudio.

bbNZA[o AVENDAnd  PRl-ET6 con  MatriculaQue el  lngeniero  Civil Profesional  Nb.  25202-27735,  en  calidad  de

lngeniero-Geoteonista  presenta escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el cual certifica que  realiz6 el
Estudio  de   AMENAZA   Y   RIESGO,      de   bonfomidad   con   lo   establecido   en   el   Reglamentp   Colombiano   de
Construcci6n  Sismo  Resistente  NSR-10  y  que  asume\  la  responsabilidad  referente  al  ESTUDIO  DE  AMENAZA  Y
RIESGO y exonera al  Municiplo de  lbagu6 y al Curador Urbano  No.  1,  ante terceros, de cualquier responsabilidad  `
civil, penal o administrativai  por cualquier falta u omisi6n del estudfo.

)

Que  el  lngeniero  Civil  NICOLAS  TORRES  DIDYME-DOME  con  Matricula  Profesional  No.  25202-10824,  presenta
escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realiz6 el Disefio Estructural de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento Colombiano: de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad referente a[ DISEno ESTRUCTURAL y exonera a la ciudad de lbagu6 y/o al Curador Urbano y/o
funcionarios  pBblicos,  ante terceros,  de cualquier responsabilidad  civil,  penal  o administra!iya,  por cualquier falta  u
omisi6n del disefio.

Que el  lngeniero  Civil  GONZALO AVENDANO  PRIETO con  Matricula  Profesional  No.  25202-27735,  en calidad  de
lngeniero  Geotecnista   presenta escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en el  cual certifica que  reaHz6 el
Estudjo Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  qu-e  asume  la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTECNICO  0  DE  SUELOS  y  exonera  al
Municipio de  lbagu6 y al  Curador Urbano   ante terceros,  de  cualquier responsabilidad  civil,  penal a administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombiana§ de Disefio y Construcci6n  Sismo Resistente de 2010 y a las recomejidaciones iespectivas del estudio
de suelos.

Que  el  estudio.  de  mitigaci6n, presentado  se  ajusta  a  la  Nomas  Colombianas  de  Diseho  y  Construcci6n  Sismo
Resistente de 2010.

8u;,:|Pd:y8%°efarem¥e:tt:dSec#':,,Cpon§iansstnru°Teanioushoqauneji:¥:syai#nr::nJCpi:indeentgnn?Fej#3:Cn°onL°aEVTdvI;Sdt°q::
regule la materia, siendo el disefio espacjal y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada Ta   las   normas   urbanistjcas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias    -Acuerdo  009  de  2002-y  a  la  resoluci6n  No.  73-001-2-19-0029  del  17  de  enero  de  2019  "Por
medr'o de /a ova/ se modi#ca rna i/.cenc/.a d® Paroe/aci.6n" y  la resolucidn  No.  73-001-2-22-0276 del  08 de junio de
2022 `Por medio  de  la  cual  se da  aprobaci6n  a  planos  para  la  propiedad  horizontar,  ex:pea.idas  per el  Curedor
Urbano Dos de lbague.
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Que  mediante  oficio  No.  25100985  del  18  de  marzo  de  2025,-el  Curador Urbano  Uno emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuerdo a lo establecido en el pafagrafo  1  del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077 de 2015,  el  cual
file debidamente comunicado al titular via correo electr6nico el 20 de marzo de 2025.

Que con ndicado No. 2511224 del 25 de marzo de 2025, el solicitante present6 la factura No. 2257753404 del 20 de
marzo de 2025, capcelada en el Banco de Occidente el 21  de maizo de 2025, par concepto de pago de impuesto de
Delineaci6n Urbana, comespondiente a la obra nileva de 452.78m2, en estrato Q.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la Icy y en cumplimiento~al ord©namiento jurldico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVE  A

Articulol.-            Otorgar    a    JORGE    HUMBERTO    FALLA    RAMIREZ    con    C.C.    79.481.1-07,    Licencia    de
Con§truccl6n en  la modalldad de Obra Nueva para edificaci6n en dos pisos con cubierta mixta, destinada a uso
COMERCIO Y/O  SERVICIOS,  en  un area total a construir de 452.78m2,  con  cuatro  (4)  parqueaderos;  un  indice de
ocupaci6n del 30%.  El.proyecto esta ubicadd en la  PARCELACION  ECO-TURISTICA  PIEDEMONTE  DEL V.ERGEL
UNIDAD  TRECE  (13),  en   la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  privada  construible  de  376.00m2;   identificado  con

o           #r::XiaaknuTt:btj!j:i:: dTs°;fi:3:-2£{rtei5A#:ocjatas{r%'A°M°,.LOG.&°A##E2.3°E.rdDd6yaAC::#°Mf|c|?as pp#e°s:a::i
No.  A25192002-79688387,  disefio  estructural  y  de  los  elementos  No  Estructurales  con  sus  memorias  de  edloulo,
elaborados  par  el  lngeniero  Civil NICOLAS  TORRES  DIDYME-DOME  con  Matricula  Profe§ional  No 25202-1 0824,
estudio  de   suelos  y  estudio  de   Evaluacich  del   riesgo  par  remocion  en   masa  del   I,ngeniero  Civil   GONZAL0
AVENDANO PRIETO con Mathcula Profesional No. 25202-27735.

Pafagrato 1..         La modificaci6n futura en el uso aprobado mediante la preseute resoluci6n,  debefa contarcon licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Parigrafo 2..         Por  razone's  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aDrobados  mediante  la
misma,  llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Pafagraf6 3..         Los  planos  (arquitect6nicos,  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias  ~de  calculo  y
estudios geotdenicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la prestnre resoluci6n.

Pardgrafo 4.-         Con la presente Licencia de construcci6n, el curador verific6 el cumplimiento de los a§pectos tepnicos y
legales del proyecto a\rquitect6nico,  estructural, Estudios de_Suelos y Visto Bueno de Planos de Propiedad  Horizontal y no
autoriza  modificaciy6n  de  elementos  comunes  a  la  copropiedad.   El  cumplin|iento  de  los  aspects  diferentes  a  los  alli
consignadosyesp,ecificamentelopertinentealaPropiedadHorizontalsefaresponsabilidaddelacopropiedad.

Pafagrafo 5.-         El titular de la `presente licencta incurrifa en  las sanciones  urbanisticas a que  haya lugar con`f6me a   lo
sefialado eri el literal A,  8, C y D Gel Artfoulo 135 - Compcham/.enfos confraH.os a /a i'ntegr'ded when/st/.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 -Par la cual se ckpide el C6digo Nacional de Policia y Conviv6ncia".

(
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Matricula Profesional No. 25202-27735.'

Articulo 2.-           La presente licencla tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables par una sola vez

por  un  plazo  adjciorlal  de  docs  (12)   meses  contados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-, para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompaftarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constmuctor responsable.
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Artlculo 3..           El directorde obray/o constructor responsab]e de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia   sera   el   Arquitecto   JUAN   CAMILO   NARVAEZ   SENDOYA   con   Matn'cula   Profesional   No.   A25192002-
79688387,  quien  debefa  garantizar  que  la  construcci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las  especificaciones  tecnicas  y
disehos  aprobados,  ciflendose en  todo  a  [as normas  urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporfe  pare  la  expedici6n  del

presente  acto  administrativo,  Normas  Colombianas  de  disefto  y  Construcci6n  Sismo  -Resistente  NSR  -10,  Ia
norma tecniea de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 4.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Afiliar a todos los trabajadores que intervengan enla^Qbra a desan.ollar al Sistema General de  Seguridad  Social en Salud,

en concordancia con lo.estableci.do en el De6reto 2353 de diciembre 03 de 2015.
b)      Mantener en la obra la licencia y los planos qprobados, y exhibmos ouando sean requeridos per la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garanti.ce  la salubridad y segundad delas personas, asi como la esfabilidad de los

terrenos y edificactones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.
a)      Cumplir con el programa de manejo ambiental 'de Residuos de ConstrucctoIT y DemoliCi.6n - RCD" a los que hace referencia

la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustltuta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  reouperaci6n  o  restauract6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  conc[uir  las obras de  edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el
artlculo 2.2.6.1.4.1  del Decreto 1077 de 2015, modificado par el Decreto 1203 de 2017,  arttoulo 13.

q       Garantizar durante el desarollo de la obra la` partictpacich del d'iseftador estruotural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que atiendan  las  consultas y  acl?raciones que  soliclte  el
consrfuctor  y/a  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorfrorarse  en  la  b.itacora  del

proyeeto y/o en las actas de supervisl6n.
g)      Realizar los controles de calidad  pare los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sef`alan  las

normas de constmucct6n sismb resistente.
h)      lnstalar lo; equipos, §istemas\e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adicione,  modifique o sustitiiya.

i)       Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de`barreras  arquitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)       Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcoi6n slsmo resistente vigente.
k)      Oar oumplimiento a lag disposicione§ sobre construccich sostenible que adopte e"inisterio de vivienda, Ciudad y Territorio

a los munlcipios o distfitos en' ejerdcio de sus competenctas.
I)       Darcumplimiento a lo esfableddo en la Resoluci6n 0549 del 10 dejulio de 2015 "PorJa ou@/se rag/amen(8 e/ Cap/fu/o  7 de/

TJtulo  7 .de  la parie  2, del Libra 2 del Decreto  1077 de 2015,  en cuanto_ a los peTmentos y lineapi.e.ptps dp cpns!r!coipn
sosfeni.b`e y.se adap!a -/a Guta perm e/ atoms de ague y enerty/a en edifeaci.ores", expedida por el  Ministerio de Vlvienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a.los porcentajes de ahorro en agua y energla, y la aplicact6n de las medidas de con§trucci6n
sostenible, adoptada a su  vez por el Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Por a/ oua/ se rag/amentan /os
criferies de conslruccibn sostenible en el munieipio de lb8gu6'`.

in)     Cumplir con la norma\tdenioa RETIE.
n)     Tramitar ante las empresas de servicios pdblicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlsticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjuiclos causados a tercerqs con motivo de la ejecuci6n de las obras.  `
p)      lnstalar un  aviso con  dimensjone§ mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por setenta  (70)  centimetros en  fugar visible  de  la  via

ptiblica mas  importante  sobre  la oual  tenga  frente o llmite el  desarrollo a  la  construcci6n.  Si  las  obras  se de§arrollen  en
edificios o conjiinto sometidos al fegimen de propiedad horizontal se instalafa un aviso en la cartelera principal del edificto o
conjunto,  o en  un  lugar de  amplia circulaci6n  que determine  la administraci6n.   En  el  aviso se debefa identificar la class de
llcencia, el nomero de la licencta,  expresando la entidad o curador que la expidi6, Ia direcci6n del inmueble, vigencia de la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la  licencta,  el  tipo de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizado§,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   ed.ificaciones,   ndmero   de
estacionamientos,  ntlmero de unidedes habitacionales, comeroiales a de otros usos.  El  aviso se debe  instalar antes de  la
iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazaniento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.
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q)      Mantener libre el Espado  mblico y no ooupar en forma permanente los andenes y vias ptlblica§ con tiema: materiales de
construceidn,  restduos,  desechos,  malezas o con oualquier ofro material, ni arrojarlos en  las cunetas,  desagoes o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espato ptlblico.

r)       Designer en un temino matmo de 1 5 dlas habiles al profesional que remplazafa a aquel que se desvinoul6 de la ejeouci6n
de los disefios a de la ejecuci6n  de la obra.  Ha§ta tanto se designe 61 nuevo profesional,  el que asumifa la obligaci6n`del

profesional  saliente  serac el  titular  de  la  licencta.  El  profesional  que  §e  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

a)      Adicionalmente y §egan lo seflalado en el Art(oulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado par el artlculo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,  el  consfuctor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  controte8  mlnimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamentosexigenparagarantizarquelaedificacidnseejecutedeconfoTmidadconlosplanos,diseflosyespecificaciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencta.

I)       Adoptar a implementar el  respectivo protocolo de bi.oseguridad  detconfomidad con  lo dispuesto por el  Gobiemo Nactonal
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecoidgica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por, el  virus
COVID-19.

Articulo 5..           La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n por parte del titular de la lidencia o
del ejeoutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente por el Art.  1, Decreto 945 de 2017;
as(  mismo,  si  se  comprueba que  la obra  no  se  ajusta  a  las  especitoaciones tecnicas y disenos  aprobados  a  se
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Art[culo 6.-            La presents licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio,  la titularidad
de su dominio y/a la§ caracteristicas de su posesi6n.

Artlculo 7.-            Notificar el  presente  acto  administrativo  en  los  teminos  dispue§tos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto  1077  de  2015,  en  concordancia con  lo establecido  ley  1437  de  2011  "Par /a €ua/ se.e_xpi.deye/ Cod/.go de
Procedimiento Adminjstrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Articulo 8..           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via guberriatva senalados en el Artloulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n, ante la Seeretaria
de  Planeact6n  Municipal  de  lbague,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  sigiiientes  a  la  fecha  de  fa  notificaci6n
correspondiente.

Expedida en lbagu6, a los un

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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