
reEsOL:uegoN NumEreo 73Ooi-I-25®i36

H:REffigrTarnaodu::        ._ po, ,a cnd se concede :::coe:c4,ad:e2:2=r"cc,6" en ,amedalldaddeObraNueva

EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbague,

en uso de las facultade§ conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de\2015, Deeretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que    JENNY    KAROL   WILSON    JUEZ   con    C.C.    1.110.564.861,    en    calidad    de    apoderada   de    ROSALBA
BALLESTEROS DE VASQUEZ,  radied bajo el No.  73001-1-24-0369 del 04 de octubre de 2024, solicitud d6 lic6ncia

:::%:aTacc#:se#j'rad:°2dta;i.€#,ea°#jz#evnaerprare#:vi:g}:-duon:I:T:][8ra::a;SN!j.fig)u?.C2u6:!eMtne±nt:jawlte:ot:
827  del  conjiinto  "La  Samaria  Condominio"I en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de  lote  de  120.00m2,  matricula
inmobiliaria No. 350-199301  y flcha catastral 01-13-1082-.0016-801.

Que de acuerdo con el certificado de tradici6n matrioula inmobiliaria No.  350-199301  del 06 de septiembre de 2024,
ROSALBA BALLESTEROS  DE` VASQUEZ con  C.C.  28.678.507j es fa propietaria del  predio\ubicado en la Calle 93
No.  11  Sur -26, Manzana MI  Lots 827 del conjunto °La Samaria Condominio" en la ciudad de lbague, con un area de
120.00m2yfichacatastralo1-13-1082-0016noo1.

Soi%j;undc#::#!:::coat::0,:g:#:s¥:,'#|o9cEeysts9:,9ke,::,#C#°mi#i;6k.:,.%,i:j%nDtee,Ceren%:°c7u7rad:u2e°#t'o::g
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parfe y pudieran hacer valer, sus derechos en tos-teminos_previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos s6 hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante radicado  No:  2414441  del  10 de octubre de 2024,  y eh cumplimiento de lo establecido
en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, present6   fotografia de la valla instalada, en la que se advierte
a terceros sobre la, iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicifada, en procura

que  estos,  si  lo  consideraban  pertjnente,  se  constituyeran  en  parte  y  piidieran  hacer valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6djgo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

QuedeconformidadconArttoulopfimerodelbedretoMunicipalNo.1ro747dez010-,este~despachoiemiti6oficioNo.
24104439 del  19 de noviembre de 2024, envlado mediante correo electr6nico '6119 de  noviewhbre de 2024, ante, la
secretan'a de Planeaci6n Municipal, en el qua infoma la posibilidad de generar partjcipaci6n plusvalia.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24104373,  enviadd  por  corTco
elecfronico el 19 de noviembre d6 2024.

. Que el solicitante,  mediante escn.to  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  N6.  2510002 del 02  de
enero de 2025,  requiri6 la ampliaci6n del plazo para atehder las observaciones del proyecto, femiino concedido par

quince (15) dias habiles, mediante auto\No. 73001-1-25-00b2 del 02 de en6ro de 2025, es deeir hasta el 24 de enero
de 2025.

Que  el  solicitante  present6  plano§  arquitect6nicos  con  el  Vo.  Bo.  de  la  Administract6n  del  conjunto  "La  Samaria
Condominio'  y  oficio  suscrito  por  el  Administrador  de  la  coproptedad,  en  donde  da  EL  VISTO  BUENO  para  la
aprobaci6n de los planos del predio objeto de la solicitud.

Que  el  constructor responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resolucidn No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minds y Energla.
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Que el  lngeniero  Civil  GUN.LERMO ANDRES  CAMACHO OBREGON  con  Matricula  Profesional  No.  25202-105899,

presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el  Diseno  Estructural  de
acuerdo  con   1o  establecido  en  el   Reglamento  Colombiano  de  Construcci6n   Sismo  Resistente  NSR-10.  Y  en
consecuencia asume la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de lbagu6 y al
Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o adminis|rativa, par cualquier falta`u omisi6n
del diseno.

Que  el  lngeniero  Civil  CARLOS  JAVIER  CALLEJAS  CAMACHO  con  Mathcula  Profesional  No.  2520240218,  en
calidad deJngeniero Geotecnista A- presenta escritodeMEMORIAL DE RESPONSABILIDAD  en el cuaL certifica que
realiz6 el  Estudio Geotecnico  de acuerdb con 16 establecido en el  Reglamento Colombiano de C6nstrucci6n Sismo
Resistente.NSRJOLHue asunge la responsabilidad referente al ESTUDlo GEOTECNICO 0 DE SUELOS y exonera
al Muni¢ipio d6 lbagu6 y aL CuradoF Urbano, \ ante terceros,aJde' cualquie,r responsabilidad civil, penal o administrativa,

porcualquierfalta u omisi6n del estudio.  I       ;

8:,:::;ae|adsj¥en°Dj::tfi:C;ufn::ru':je6dn'fi§j:CiponRe:s|sTef:ts:°dnea'2#4Sopeyn:i::e,:£:::daa::osneesx':esnpc:::v::¢ae,Ne:#d::
de suelos.

Que el Proyecto presentado cumple con las hormas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento Territorial,  los  insrfumentos que lo desarrollen, complementen  y demas nomatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan. de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagrfe,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite n6 esfa afectado por fuente hidrica alduna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las  ;normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
espedalmente a las contenides en el Plan de Ordenamiento Territorial -Acuerdo  116 del 2000 -Normativa General
de usos del suelo,  construcciones y urbanizaciones -Acuerdo 009 de 2002- , demds nomas complementarias, a la-
resoluci6n  No.  73001-1-11-0157  del  22  de julio  de  2011  "Por medio de la oual  se modifica un  proyecto  urbanistico"  y  la

resoluci6n  No.  73001-1-lli)171  del  05  de  agosto  de  2011   "Por  medio  de  la  cual  se  da  aprobaci6n  a  planos  para  la

propiedad horizontal" expedidas por ej Curador Urbano~Uno de lbague.

Que  mediante oficioJ DES-25100290  del  27  de enero  de  2026,  el  Curador Urbano  Uno  emiti6  pronunciamiento  de
viabilidad,  de acuertyo a  lo e'stablecido ep el pafagrafo_  1 ~gel artTculo 2.2.6.`1.2.3.1.  del decreto  1077 de 2015,  el  cual
fue debidamente comunicado a las titulares via correo electfonico el 30 de enero de 2025.

Que a I? Secretaria de Plan6aci6n Municipal, se le infqm6 de la viabilidad del proyecto y su pQsible patibipaci6n en

plusvalia, mediante oficio No. 25100303, env!ado mediante correo electfonico el 28 de enero det 2025.

Que de confomidad  con  lo estableci`do' en el articulo  13 del  Decreto  Municipal  No.  1000-0696 del 06 de noviembre
dpea:#c#4:cu,!n°!een[:X#vsdfiade6fi:n:|e#upn#c;# y se defilnen  las competencias  pare el  caloulo y I.xpuidaci6n de la

de  lbagu6 y se ctras di.spasi.c/.ores",  la  Secretaria  de  Planeaci6n
Municipal, no ha remitido actos administrativos de deteminaci6n del efecto Plusvalia para su respectiva exigibilidad.

Que de conformidad con  lo establecido en el  articulo 83 de  la Ley 388 de  1997,  modificado por el articulo  181  del
Decreto Ley 19 de 2012, aEx/.g/.bi./i.dad y cobra de /a pat/cj.par/6n en p/usva//a", 6sta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  para  la  presente solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  inscrito  un  efecto de  plusvalia,  como  se

\
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puede  evidenciar en  el  certificado de  mathoula  inmobiliaria  del  predio,'con  No.  350-199301  del  24  de  febrero  de
2025.

Que con  redicado No.  2510811  del 25 de febrero de 2025, el solicitante presento la factura  No.  2257751342 del 20
de  febrero  de  2025,  cancelada  en  .el  Banco  de  Davivienda  el  21  de  febrero  de  2025,  par concepto  de  pago  de
impuesto de Delineaci6n Urbana, correspondiente a la obra nueva de 217.67m2, en estrato 5.

dueenvirfuddeloanterior,alimperiodelaleyyencumplimientoalordenamientojun'dico,elcuradorurbanouno
de lbagu6,  I                                                                                 RESUELVE

Articulo 1.-           Otorgar   a   ROSALBA   BALLESTEROS   DE   VASQUEZ   con   C.C.   28.678507,   Llcencla   de
Construcci6n en la modalidad de Obra Nueva para Vivienda  Unifamiliar en tres pisos con cubierta en teja, en  un
area total  a construir de 217.67m2,  con  un  (_1)  pardueadero;  un  indice de  ocupaci6n  del  63.10%.  El  proyeeto esfa
ubicado en la Calle 93 No.  11  Sur -26, Manzana Ml  hate 827 del conjunto "La Samaria Condominio" en la ciudad de
lbagu6, con un area de 120.00m2;   identl.ficaqo con   matricula|nmobiliaria No. 350.199301  y ficha Catastral 01-13.
1082-0016-801;   de   acuerdo   con   los   planos   del   proyecto  arquitect6nico,  disefiado   por  el   Arquitecto   JAVIER
HUMBERTO ARBELAEZ LUNA con  Matricula  Profesional No'.  25700-15353,   disefio estructural y de los elementos
No Estructurales con sus memorias de calcu]o, elaborados4pbr el lngeniero Civil GUILLERMO ANDRES CAMACHO
0BREGON  con  Matrioula  Profesional  No.  25202-105899  y estudio rde suelos`' del  lngeniero  CM  CARLOS  JAVIER
CALLEJAS CAMACHO con Matn.oula Profesional No. 2520240218.

Pafagrafo 1.-         La modificaci6n futura en el  u§o aprobado mediante la presente resoluci6n,  debefa contar con licencia
de adecuaci6n, asl no se requiera de la ejecucl6n de obras.

Pafagrafo 2..         Par  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  plahos  aprobados  mediante  la
misma,  llevafan el sello seco distintivo del Ciirador Urbano Uno de lbagu6.

Pafagrafo 3.-         Los  planos  (arquitect6ni6os,`  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  membrias  de  caleulo  y
e§tudios geotecnicos y/a estudios de suelo, hacen parte integral de la presents resoluci6n.

Paragrafo 4..         Con la presente Licencia d6 Constru-a+c-ion, el cura-dor v6ri-fic6 el cumplinien{o de lo§ aspectos tednicos y
legales de} pray,ecto arquiteetonico, estmuctural,  Estudios de Suelos y Vlsto Bueno de Planos de Propiedad  Horizontal y no
autoriza  modificaci6n  de  elementos  comunes  a  la  copropiedad.  El  cumpliniiento  de  los  aspectosjdiferentes  a  los  alli
consignados y espec(ficamente lo pertinente a la~Propiedad Horizontal sera responsabilidad de la cobfopiedad,

Pafagrato 5.-         El titular de la presente licencia incurrifa en las sanciones urbanlsticas a que haya lugar confome a   lo

i:fijaji%:n28;#a:rt;:::,yseDed€',dAerti:ut°ed`,::-N::#,rfdaem;eo7jfc°,:%n:#|3%nac{:.''?eordadwhan/stl.ca-Leyl801de29
1

Articulo 2.-           La presente licencia tendfaLna duraci6n de treinta y sei;(36) meses prorrog;bles pot una cola vez
meses  contados  a  partir  de  la }fecha  en

administrativoi para lo cual, Ia misma debefa fadicars6 -eon la
por  un  plaza  adicional  de  doce  (12) que  queden  en  firme |el  acto

documentaci6n completa a mss tardar treinta (30) dlas
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra par parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 3.-           El directorde obra y/o consfrotorresponsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
lioencia sera el  Arquitecto JAVIER VAQUIRO con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,  quien debefa garantizar

qlie la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnica§ y disefios aprobados, ciflchdose en todo a
las  normas  urbanlsticas  y  arquitectonicas  soporte  para  la  expedici6n  deL  presents  acto  administratl.vo,  Normas
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Colombianas de diseFio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y demas normas
complementarias.

Articulo 4.-            E] titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)     Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejeoutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad  y seguridad de las personas,  asi como la estabilidad de los

terre~ndsyedififati-ohig`iecha§y^a6foselerri6ntdsfoh~§6futivo§-del6§pa6iobdblico.
d),     Cumplir con el programa de manejo ambienq d6 Re§iauos de Construcoi6n y Demolici6n - RCD. a lo§ que hace referenoia

la Res6lu6i6n 0472 del 05 deenaTzo del 2017 del Mini§terio del Medio Ambiente, o el acto que la-modifique o sustituta, para

fq:fe:|°m§,dpar:yco#eidqfererftlr##:rsfnrc;am3::#d,;;aE'oa,|oe§ods:enT£,nee!°n'-:eact:E:r8:[i::c:Smfeunrtaoc:6#b:emn::tnt"e
e)      Solicitar la autorizaci6p  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  alrooncluir las obras de edffica6i6n  en  tos  terminos que esfablece el

fy    §e%:rfn::sfbr:£u::#o§:pi,:;i:eot}:oe`§e:};:§b%;:5[Pa:drfu::;:%;6°:Ffier:ed::Dee:C:r!::ro:e:nt°d:ac:ti::s:d#;tgs:°y`;ciaerl±n,%::I:r:u:es°:;:,::S:

g)    ge:%:;z¥t,:o;:yfnl;u::;?::°d:t]%p::#;n::;opse:i:er:tnetesLamsa:nn:,:'sfa:sL::::;:::a;ees]edmeebnetroasn n'::§r:::a+:]eesnq'uae b::aft::an :ae:
normas de construcci6n sismo resistente.    \

h)      lnstalar log equipos, sistemas e impleinentos de bajo con§umo de agua establecidos ~en la Ley-373 de-1997 ofa norma que
la adicione,  modifique o sustifuya.      .

i)       Cumplir  con  las  normas  vigentes,de  cafaapr  nadonal  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  pare

personas en situact6n de discapadidad.   i
j)       Cumplir con las disposiciones contenida§ en las normas' de construcci6n sismo,Fesistente vigente. ~
k):i:C::::|#onst°oa,'saftdo':Pd°ns#nc:a;oS::r:ut#p::6nnc:a°s:teniblequeadoptoe"lnisteriodewienda,CiudadyTerr|torio

I)       Dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 deH0 de julio de 2015 `for/a oua/ se rag/amenfa e/ Capi'fu/o  J de/
Titulo 7 de  18 parts  2,  del  Libra 2 del  Deoreto  1017 de  2015,  en cuanto a  los paramentos y line8mientos de constnjceibn
sosfenib/a y se adapfa /8 Gu/8 pare a/ chow de 8gu8 y eneny/a on edfficac/ones', expedida par el Minjsterio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, en ouan(o a los porcentajes de_aborro en agua y energj`a._y la aplicact6n de lasmedidas de construcoi6n
sostenible,  adoptada a su  vez por el.i)ecreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 °Por a/ oua/ se rag/8monlen /os

critorios de construcc,i6n sostienible en el munieipio de lbaqu6" .
in)     Curriplircop la normafechica RETIE.

:):ruamm;#rr:n;e,:ass:bTj§raec::edse:reb:|C[j:tls£:b#:aj:tea£:°n::Ci;6:udee:°es::annv°esn#eIT%¥rneds'::i:S,',£necsia°'ycare:innderpor|os
perjuicios cals'ades a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.

p)      Instalar  un  aviso  con`dimensiones  mlnimas  de  un  mefro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centlmetros  en  lugar  visible  de  la  via
pdblica  mss  importante  sabre  la  c¥al  tenga  frente  a  limite el  desarrollo  o  la  construcoi6n.  Si  las obras  se desarrollen  en
edificios p conjunto sometidos\al regimen de propiedad horizontal se instalar4 un aviso en la cartele|a principal del edificio o

#uc|i:'e?netlnmuenr:u8:r,ad:£T3';::|r;:£:j£3oq,uaeedn%tdeaTj:eJ:a%doT|nisetr,aac:6xnbjdF6|:i:|r%gnddeei:;am'::B#;:an:i':Sdeei:
Iicencta,  el  nombre  o  [az6n  social del  titular deJa licencia,  el  tipo de-obra due  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   use   o   usos   autorizado§,   metros   de   construcei6n,   altura   total   de   las   edificactones,   ntimero   de
estacionamientos,  ntlmero de  unidades habitacionales,  comeroiales o de otros usos.  El  aviso se debe  instalar antes de  la
iniciact6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener libre el  Espacio  Ptiblico y no ooupar en forrha permanente los andenes y vies pdblicas con terra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  de§echos,  malezas o con cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las ounetas,  desagoes o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio Pdblico.  \

r)       Designar en un termino matmo de 15 dlas habiles al profe§ional que remplazara a aquel que §e desvincul6 de la ejecuci6n
de los disenos o de la ejeouci6n de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el que asumifa la obligaci6n  del
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profesional  8aliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gestidn hasta tanto se designe uno nuevo.

S)    i:'Cj:njau'#:\ Zo# :,log::#a£:re:een!eT:jc:'b|,!%6en'ad:e}e:#e,;899£nT::#d,:,i°orse'd:rt#:a5dd:u': |ae¥e`y79y6 sdue:

reglamentos exjgen para garantizar que la edificaci6n se ejeoute de conformidad con los planos, disenos y especificaciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencia,

t)       Adopfar e  implemeritar el  respedivo protocolo de  biosegun.dad de conformidad con  lo dispuesto per el  Gobiemo  Nadonal
dentro  del  marco  de  la  Emergencta  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  par el  virus

-          COVID-19.

Artlculo 5..            La violaci6n a cualquiera d6 los e-nuneiados de esta resoluci6n  par parte del titular de la licencia a
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Deereto 926 de 2010 -modificado paroialmen{e por e[ Art.1, Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba que  la obra  no  se ajusta a  las  especificaciones feonicas  y disefios  aproba-dos o  se
incumpla  cualquiera `de  las, normas  urbanisticas, L arquitect6nicas;  estructurales  y/o  nomas  complementarias,  este

pemiso sera suspendi6 y la obra sellada, pot parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 6.-            La presente  licencia no implica pronunciamiento alguno sobre  los linderos \del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 7,-           Notificar el  presente  acto  administrativo  en  tos  teminos  dispuestes  en  artlculo  2,2,6.1.2.3.7  del
decreto  1077 de 2015, en concordanciacon lo establecido ley  1437 de 2011` "Par /a oval se€xp/.de a/ Cod/.go de
Procedimiento Admjnistrativo y de lo Contencjbso Administrativo..

Articulo 8.-           Contra la presente resoluci6n proceden los reeursos en la via gubematva sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ar`te el mismo Curador Urbanot ui`o y er de ape!aci6nj  ante la Sedretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbague,  dentro  de  los-diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  nctificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbagu6, a los cuatro (04) dias del mesrfharzo qe 2025.

En la fcha

Curador Urbano Uno de lbagu6

hatendose entrega de copia lntegra; autchtica y gratuita de ella.

EI notificado

se  n6tifica personalmente  del  contenido  di la  presents  resoluct6r  al  titular de  la  misma,

EI notificador

ROSALBA BALLESTEROS DE VASQUEZ
C.C. 28.678.507

Proyecto:LuctanaGuzwhnLugoJ%
\ Sust8nciedor-Curedurla urbane Uno de lhagu6

SHAROLL VALENTINA FORERO VI LLANUEVA

Curador Urbane Uno de lbague Piglna 5 de 6



ffiFffigr#arnaodu::       per ,a ;:i:::::=::ed:::;:::c:,::;:e:jo:E,:::::I:" en ,a

Curador urbane uno de lbagu6'                                                                                                                           P5gina 6 de 6


