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Uvkeo 03 de 2025).-Porlacualseconcedle..naILcencladeconstrucal6n en lasmodalidadesdei)emollcl6na:atalyObraNue.]a

EI Curador urbano unodel Municipio de lbagu6,   `                   I
en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatchos y

CONS[t)FRAN DO:                                                         \

Que en cumplimiento al reparto estableeido conforme al Articulo 2.2.6.6.6.1  del  Decreto 1077 de 2015 y Constancia
de  Reparto  VIS  No.  0279  del  Curador  Urbano  Uno  con  fecha  octubre  23  de  2024,  la  solicitud  de libencia  de
construcoi6n  del  proyecto  ubicado  en  la  Camera  +8  SL No~. 25-58  barrio  Refugio  en  la`  ciudad  de  lbagu6,  Ie
correspondi6 al Curador Urbano Uno de lbagu6.    `

Que JESUS ALBERTO  FLOREZ MARTINEZ con  C.C.1.005.691.151,  radied bajo el  No.  73001-1-24J)391  del  23 de
octubre  de  2024,    solicitud  de  licencia  de  construcci6n  en  las  modalidades  de- Demolici6n  Total  en  un  area  de
94.00m2 y Obra Nueva para adelantar la construcci6n de una vivienda unifamiliar de intefes social en dos pisos con
cubierta en  placa,   en  un  area total  a construir de 86.12m2,   a  realizar en el  predio  de  su  propiedad  ubicado en  la
Carrera  4  8  S  No.  25-58  barrio  Refugio  en  la  ciudad  de ,lbague,  con  un  area  de  lote  de  61.73m2,  rriatrlcula
inmobjliaria No.  350-58438 y ficha catastral OlL03-0244-0010-000.

Que el Articulo 293 de fa Ley 2294 del  i9 de maya de 2023, "Por e/ ova/ se exp/.de a/ P/an Ivact.one/ de Desamo//o
2022-2026 ucolombia pctencia mundial de ld vidd', defro al c6nceFjto de como "aquella

que se desarrolla pare garantizar e! derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, qua cumple con los
estandar88 de calidad  en  diseho urbanistico,  arquifectchico y de construcci6n  sostenible,  y ouyo valor no excoda
ciento treinta y cincc! salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMMLV)" , y que el sollatanle dectar6 balio la

gravedad de juramento, que el proyecto esfa destinado para vivienda de intefes social.

8oi:,:undcf:g::#j::itc°a:::a,:g;:c:::sng:,lap:edYo9c:;a's9:i#:::C:|°mirii;6*.:,.%,i:j#npe¥nt°pr`£7u7rad:u2e°:s5t'o::#,
Io consideraban pehinente, se constituyeran en parte y pudieran  hacer valer sus derechos en los terminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administratvo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante radicado  No.  2414707 del 30 de octubre de 2024,  y en cumplimie.nto de lo establecido
en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, present6   fotggrafia de la valla instalada, en la que se advierte
a terceros sobre la iniciaci6n del tfamite administrativo lendiente a la expedici6n de la licencia solicitada, en procure

que  estos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  Valer  sus  dereoho§  en  los
terminos previstos en el Cedigo de Procedimiento Admin!strativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  pficio  No.  24104509,  enviada  por correo
electr6nico el 26 de noviembre de 2024, ,                                                                                                                                    i

Que el solicjtante,  mediaiite  escrito  radicado en  la ofici-na delturador Urbano  Uno  bajo el  No.  2510085 del  09 de
enero de 2025,  requiri6 Ia ampliaci6n del plazo para -atender las observaciones del proyecto, temino concedido par

quince (15) dlas habiles, mediante auto No. 73001-1-25-0022 del 09 de enero de 2025, es decir hasta el 31  de enero
de`2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2510436 del 31 de enero de 2025, present6 Ias comecciones a la solicrfud.
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Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamrento Territorial,  Ios  instrumentos que  lo desarrollen, complementen y demas  nomatividad  qde
regule la materi?, siendo el disefio espacial y est6tico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  en  erdisefto  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Construcci6n  §ismo  Resistente de 2010,  y a la investigaci6n  minima de suelos realizada

por el  lngeniero Civil LUIS EDWIN l.LANOS ENCISO con Matricula Profesional No.  70202-326315.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  d.e Jbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esta afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   nomias   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decrefo   0823   de   2074-   normas
complementarias  -Acuerdo/76  de  2000,  Acuerdo  009  de  2002  y  Decrefo  0865`de/  2022-,  y  a  la  demarcaci6n  de
niveles y paramentos efectuada  po[ la Secretaria de  Planeaci6n  Municipal conforme al oficio  1220-86018 de  18 de
octubre de 2024.

Que mediante oficio  DES-25100413 del  05 de febrero de 2025,  el  Curador Urbano  Uno emiti6  pronunciamiento de
viabilidad,  de acuerdo a lo establecido en  el pafagrafo  1  del articulo 2.2.6.1.2.3.1.  del decreto  1077 de  2015,  el  cual
fue debidamente comunicado al titular via correo electr6nico el 07 de febrero de 2025.

Que mediante radicado  No.  2510799 del  24 de febrero de 2025,  el  solicitante  present6 oficio  i340-2025-12820 del
21  de febrero  de  2025,  expedido  par  la Directora del  Grupo  de  Rentas  de  la  Secretaria  de  Hacienda,  en  la  cual
certifica  que  JESUS  ALBERTO  FLOREZ  MARTINEZ  identificado    con  C.C.1.005.691.151,    allege  Certificado  de
Estratificaci6n     1220-011366  del   17  de  febrero  de  2025,  expedido  por  Planeacidn   Municipal,(.„)  en  el  cual  se
determina  que  el  inmueble  identificado  con  ficha catastral    01-03-0244-0010-000,    y  se  encuentra  ubicado  en  un
sector con Estrato Dos (2) Bal]o, De la misma manera el pcticionario alleg6 Ia cerfificacidn a trav6s de la cual a.credita

qua  la  construcci6n  del  nuevo  edificio  o  la  refacci6n  de  lps  existentes,  conforme  a  la  licencia  que  h?  solicita.do,
corresponde a los programas y solucionds de vivienda de interfes prioritaria y/o vivienda de inteles social  dirigida a
los estratos 1 , 2 y 3, por lo cual se enouentra exento del I)ago del impuesto de delineaci6n urbana en los terminos del
literal c;) del ariiculo 2 del Acuerdo 010 de 2009.

Queenvirtuddeloanterior,alimperioclelaleyyencumplimientoalordenamientojuridico,elCuradorUrbanoU'no
de lbagu6,

`   RESUELVE
\

Articulol,.           Autorizar  a  JESUS  ALBERTO  FLOREZ  MARTINEZ  con  c.C.1.005.691.151,  para  adelantar  la
Demollci6n  Total  de  la  edificacl6n  existente con  un  area  de  94.00  m2,  ubicada en  la Carrera  4  a  S  No.  25-58
barrio  Refugio  en  la  ciudad  de  lbagu6, ,con  matricula  inmobillaria  No.  350€8438  y ficha  catastral  01-03-0244.
0010.000.

Articulo2.-           Otorgar   a   JESUS   ALBERTO   FLOREZ   MARTINEZ   con   C.C.    1.005.691.151,    Llcencia   de
Construcci6n en la modalldad de Obra Nueva pare vivienda unifammar de intefes social en dos pisos con ciibierta
en placa, en  un area total  a construir de 86.12m2,  con  un indice de ocupaci6n del 69.76°/o;  un area libre privada de
9.67m2.   El proyecto esta ubicado en la Camera 4  a S No. 25-58 barrio Refugio en la ciudad de lbagu6, con un area
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de late de 61.73m2;  identificado con  matrlcula lnmoblllaria No. 350-58438 y flcha catastral 01.03.0244.0010.000;
de acuerdo con los planos del  proyeeto arquitect6nico disefiado   par el Arquitecto JAVIER VAQUIRO con  Matrlcula
Profesional  No.  25700-38840,    disefio  estructiiral  Tltulo  E  NSR  10  y  de  los  elementos  no  estructurales  con  sus
memories  de  calculo,  e  investigaci6n  m{nirha  de  Suelos  realizada  por  el  lngeniero  Civil   LUIS  EDWIN   LLANOS
ENCISO con Matn'cula Profesional No. 70202-326315.

Pafagrafo 1-           El  presente  acto  administrativo  no  incluye  construcci6n  sobre  el  area  libre  privada,  esfablecida  en  la

planimetria  que  hace  parte  integral  del  presente  acto  administrativo,  raz6n  por  la  cual  cualquie`r  intervenci6n  sobre  la
mismadebefacontarcon la respectivalkencia de construcci6n.      un     ~       ~~

Pafagrafo 2.-         La modiricaci6n futura en el usa `aprobado mediante la presente resoluci6n, debefa conta| con licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obrasl`

Paragrafo 3.-         Par  razones  de  segun.dad,  el  original  de  la  presente_resoluci6n  y  los  planos  aprobados  meqiante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Pafagiafo 4..  `      Los  planos  (anguitect6nicos,;  estructurales  y  de  elementos  No  Estructurales),  memorias  de  calculo  y
estiidios geotednicos y/o estudios de suelo, hacen parfe integral de la presente ie5oluci6n.

Pafagrafo 5.-    A    Que segdn lo establecido eniel Articulo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, el valor de venta
de las viviendas de intefes social, no pod fa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salan.os minimos legales mensuales
vigentes.

Pardgrafo 6.-         El titular de la presente llcencia incurrifa en  las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a   lo
'  sefialado en el literal A, 8, C y D del Articulo 135 -Compcham/.enfos conhan.o§ a /a /.nfegr.dad wfoan/sf/.ca -Leyl801 de 29

de Julia de 2016 "Par la cual se expide el C6digo Nacional de Policla y CQnvivencia".

Articulo 3..           La piesente licencia tend fa una dufaci6n de treinfa y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un  plazo  adicional  de  doce  (12)  meses  {ontados  a  partjr  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-, para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra pot Parfe del urbanizador o constructor responsable.

Ar(iculo 4.-           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de, qu6 trata la bresente
Hcencia sera el Arqui\(eeto JAVIER VAQUIRO~con"atrtoula  Profesional  No.  25700-38840,  quien debefa garantizar

que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y disefios aprobados, cifichdose en todo a
las  normas  urbanisticas  y  arquitedtonicas  soporfe  para  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,  Normas
Colombianas de disefto y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y demas nomas
complementarias.

Articulo 5..            El titularde la licengia debefa dar cumplimiento a las sigriientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al ,Sistema General de Segun.dad Social e`n  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y extlibirlos ouando sean requeridos por la autoridad competonte.
c)      Ejeoutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,  asl coma la estabilidad de los

terrenos y edificaclones vecinas y de los elementos constifutivos del espacto poblico.
d)£uRmep::r[u:i:ne'£r7°2grdaeT35d:emmana::::b!8i7!d::A,::i:eun°o8€:,&°£;otruffig,:nyte?eome?I:C#on€uRec,:"m9o'd:;qquueeoh:#tl#;epnac;:

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  a  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambtental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sosteriible en materia de licenciamiento ambiental. ut
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e)      Solicitar la autorizacich  de  Ocupact6n  de  inmuebles al  concluir las obras  de edificaci6n  en  lo§  terminos  qiie  establece  el
artloulo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto  1077 de 2015, modificado por el Decreto  1203 de 2017, ahiculo 13.

0       Garantizar durante el desarrollo de la obra la pahicipaci6n del disenador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnisd
responsables de  los  planos y estudios  aprobados,  con  el  fin  de que atiendan  las  consultas ,y  aclaraciones que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  con§ultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
g)      Realizar los controle§ de calidad para los diferentes materiales esfrocturales y elementos no estrucfural,es que schalan  las

normas de construcei6n sismo resistente.
h)lnstalarlosequipos,sistemaseimplementosdebajoconsumodeegiia,estable-ctdosenlaLey373de1997olanormaque

la adictone,  mod'ifique o sustituya.
'i)       Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobro  eliminaci6n  de  barreras  arquitectonicas  para

person'as en sifuaci6fr6e'discapacidad.  \
j)       Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de con§trucci6n si§mo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcci6n sostenible que adopte el„jnisterio de vivienda, Ciudad y TerTitorio    \

o los municipios odistritos en ejeroicio de sus competenclas.       _
I)       Oar cumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 del 10 dejulio de 2015 ap?r/8 ova/sereg/amenfa g-/ Capi'(u/01 de/

TItuto 7  de  la parfe 2, del  Libap 2 del  Decrdto  1077  de 2015,  en ouanto a  tos perarnentos y lineamientos de construcci6n
sosfeni.A/e y se adopfa /a  Gu/a pare e/ ahonb de agra y enerty/6 en edifeaci.ongs",  expedida por el  Ministerio de Vlvienda,
Ciudad y Territorici, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energla, y la aplicaci6n de las meclidas de construcoi6n
sostenible, adoptada a su  vez par el Decretd No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Par a/ cua/ se rag/amenfan /os
criteriosdeconstrucoi6nsostonibleen„elmuhicipiodelbagu€'.

in)     Cumplircon la norma tecnica RETIE.
n)      Tramitar ants las empre§as de servicto§ ptlblicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urban.isticas  y  afquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucidn de las obras.
p)      lnstalar un  aviso con  dimensiones  mlnimas de  un  metro  (1.00  in)  par setenfa  (70)  ce"metros_en  liigar  vi§ible  de  la  via

ptlblica  mss  importante  sobre  la  oual  tonga  frente a  lmue el  desarrollo  o  la  consfrocoidn.  Si  las  obras  se desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al tegimen de prppiedad horizontal se instalafa un aviso en la cartelera prin'cipal del edificio o
conjunto,  o en  un  lugar de amplia circulaci6n que detemine la administractch.   En el aviso se debefa identificar la clase de
licencia,  el  nomero  de  la  licencia,  expresando  la  entided  o curador que  la  expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n-scoial  del  titular de  la licenc.ia,  el  tipo  de  ob`ra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   alfura   total   de   las   edificaciones,   ninero   de
estacionam.ientos,  ntlmero de  unidades habitacionales,  comerciales o de otros usos.  El  aviso se debe instalar antes de  la
iniciact6ndecualqviertipodeobra,emplazamientodecamparrientos.maqilinaria;entreotrosydebefapermanecertodoel
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener libra el Espacio  Pdblico y no ocupar en  forma permanente log andenes y vias pdblicas con tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con ciialquier otro material,  ni  arrojarlos en  las cunetas,  desagoes o canales
`del §istema de alcantarillado y en general sobre el espacto pdblico.

Designar en un termino maximo de 15 dlas habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincuk} de la ejecucibn
de los dlsehos o de la ejecuci6n  de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el que  asumifa la obligaci6n  del

profe§ional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  EI  brofesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

§)      Adicionalmente y seg8n  lo seflalado en el Articulo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado  por el artlculo 5 de la  Ley  1796 del
13  de  julio  de  2016,   el  constructor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  controles  mlnimos  de  calidad  que`  Ia  ley  y  sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificaci6n §e ejecufe de conformidad con las planos, diseflos y especificaciones
t6cnicas aprobadas en la respectiva I.icencia.

t)       Adoptar e  implementar el  respectivo  protocolo de bioseguridad de conformidad con  lo dispuesto  por el  Gobierno Nacional
dentro  del  marco  de,la  Emergencla  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relacidn  con  la  pandemia  generada  par el  virus
COVID-1.9.

Articulo 6..           La violaci6n a 6ualquiera de los enunciado§ de esta resoluci6n par parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 ndificado paroialmente por el Art.1, Decreto 945 de 2017;
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asl  mismo,  si  se  comprueba que  la obra  no  se  ajusta  a  las especificaciones tecnicas y diseftos aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  nomas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/a  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7..            La present6 licencia no implica pronunciamiento alguno sobre  los  linderos del  predio,  Ia titularidad
de su dominio y/a las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8.-            Notificar el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2.3.7  del
decreto  1077-de 2015,  en concordancia conlo establecido ley"37 de2011  "Par /a ova/ se exp/.de e/ C6d/.go de
Procedimiento Administrativo y de 1o Contencioso Adndnjstrativo.'

Articulo 9.-           Contra la presente resoluci6n proceden los recurso§ en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA,  como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n, ante la Secretan'a
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  fa  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIF[QUESE Y CUMPLASE

Cul.ador Urbano Uno de lbagu6

L| (       -,:I

En  la feeha se  notifica personalrriente  del  contenido de  la  presente  resoluci6n  al  titular de  la  misma,
haci6ndose entrega de copia lntegra, autentica ygratuita de ella.

El nctlflcado

JESUS ALBERTO FLOREZ MARTI N EZ
C.C.  1,005.691.151

proyactoLuci8n8GuzmanLugoife
Sustanciador-Curaduria Urbena uno de lbngu6

El notiflcador

SHAROLL VALENTINA` FORER0 VI LLANUEVA
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