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EI Curador Urban'o Uno del Municipio de lbague,

en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatoiios y

CONSIDERANDO:

Que  MARLENE  DEL  SOCORRO  PEi¢A  PERTUZ  con  C.C.  33.154.370,  en  calidad  de  apoderada  de  MOVAR
INVERSIONES Y CIA S,EN  C con  NIT.  830,044.435,-   Tadie6unbap el  No.  73001-1-24-0430 del 26 de  noviembre de
2024,   solicitud de licencja de construccidn en las modalidades de  Demolici6n Total en un area d'e 164.00mf y Obra
Nueva  pare  adelantar  la  constriicci6n  de  una `edificaci6n .en  un  piso  con  cubierta  en  teja,  destinada  a  vivienda
unifamiliar y comeroio, en un area total a constmuir de 188.50m2,   a realizar eh el predio de su propiedad ubicado -de
acuerdo al cerfificado de nomenctatura expedido por la Secrataria de Plangapi6n Muntoipal en la Cernera + H No.
41-73,  barrio  Macarena parte alta   en  la ciudad  de  lbagu6, con  un  area de` late de 235.00m2,  matricula inmbbiliaria
No.  350-73713 yfichacatastral o1-05-`0140-0015-000.       ,

Que de acuerdo con  el  certificado de tradici6n  matricula inmobiliaria  No.  350-73713 del 20 de noviembre de 2024,
MOVAR   INVERsloNES  Y  CIA  S   EN   C  con   NIT.   830.044.435,   representada  legalmente  por  JO,SE  ALFREDO
MOLINA TOVAR con  C.C.19.212.897,  es  la  sociedad  propietaria  del  predio  ubicado -de  acuerdo a/ cchl.ficado de
nomenctatura expedido por la Secretarla de Planeacien Municipal-en la Carrera 4\H No. 41-13\ bario "acarena

parte alta en la ciudad de lbague, con un area de 235.00m2 y froha catastral 01-05-0140-0015-000.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecjnos del predio cuyas direcciones suministr6 el solicitante, en procure que ¢stos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en  parte y pudieran hacer valer sus derechos en los teminos previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sih que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el soljcitante, mediante radicado No. 2415220 del 03 de diciembre de 2024, y en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 2.2.6.1.2.2,1  del Decreto 1077 de 2015, present6   fotografia de la valla instalada, en la que se advierte
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terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado` mediante  acta  remitida  con  pficio  No.  24104802,  enviada  pot  correo
electr6nico el 20 de diciembre de 2024.  ' ,~

Que el solicitante,  mediante. escrito radicado en  la oficina del  Curador Upano  Uno  bajo  el  No.  2510502  del  05 de
febrero de 2025, requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender las observaqiones del proyecto, termino concedido por

quince  (15)  dias  habi]es,  mediante  auto  No,  73001-1.-25-0101  del  05  qe febrero  de  2025,  esLdectr  hasta el  26  de
febrero de 2025.

Qu-e  el  local  proyectado  es  para  Comercio  Especial  de  Cobertura  local,  el  cual,  segdn  la  noma  aplicable  en
concordancia  con   lo  establecido  en  el   Plan  de  Ordenamiento  Territorial  adoptado  por  Decreto  823  de  2014,
Normativa  General  de  Usos  del  Suelo,  Constru`coiones  y  Urbanizaciones,  es,compatible  con  el  uso  principal  del
sector, Resjdencial Primario.
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Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tramite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecldas  en  la  noma  RETIE,  dando  oumplimiento  a  la
Resolucidn No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energ!a.

Que la lngeniera Civil SHIRLEY JOHANA PERA MENA con  Matricula Profesional  No. 70202-393373, en calidad de
lngeniero Geotecnista     presenta escrito de MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que realiz6 el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asume  la  responsabilidad   referente  al   ESTUDIO  GEOTECNICO  0  DE  SUELOS  y  exonera  al
Municipio de  lbagu6 y al  Curador Urbano,   ante teJceros, de cualquier responsabilidad civil,  penal o administrativa,

par cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disef`o  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable se  oifie  a  las  exigencias  de  la  Nomas
Colomb!anas de Disefio yt Construcci6n Sismo Resistente de 20to y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con la§ hormas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos que lo, desarrollen,  complementen  y demas  normatvidad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial yestetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidn.ca alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitectonicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo  116  de  2000,  Acuerdo  009  de 2002,  Circulares  005  de  2003  y 017  de  2004  y  Decreto
0865 de  2022-,  y  a  la  demaroaci6n  de  niveles  y  paramentos efectuada  por la  Secretaria de  Planeaci6n  Municipal
conforme al oficio 1220-88045 del 24 de octubre de 2024.

Que  mediante  oficio  DES-25100773  del  05  de  marzo de 2025,  el  Curador  Urbano  Uno emiti6  pronunciamiento de
viabilidad,  de aouerdo  a lo establecido en el pafagrafo  1  del  articulo 2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077 de 2015,  el cual

fue debidamente comunicado al titular vla correo -electronico el 06 de marzo de2025.

Que con radicado No. 2511173 del 20 de marzo de 2025, el solicitante present6 la factura NQ. 2257753175 del 17 de
marzo de 2025, cancelada en el Banco de Occidente el 18 de marzo de 2025,  par concepto de pago d6 impuesto de
Delineaci6n Urbana, 6onespondiente a la'obra nueva de 1\53.07m2, en estrato 4.

Que asi mismo presento factura No. 2257753176 del  17 de marzo de 2025, cancelada en el Banco de Occidente el
18 de marzo de 2025,  por concepto cle Pago de impuesto de  Delineaci6n  Urbana, correspondiente a  la obra nueva
de 35.43m2, en estrato 6.                       ¥¥\

Que en virtud de lo anterior, al impe`n.o de la ley_y eri oumplimiento al oTdenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVE

Articulo 1..           Autorizar a MOVAR INVERSIONES Y CIA S EN C con NIT. 830.044.435,  representada legalmente

por JOSE ALFRED0 MOLINA TOVAR con C.C,  19.212.897,  para adelantar la Demolici6n Total de la edificaci6n
exlstente con un area de 164.00m2, ubicada -de acuerdo a/ cert/.ficado de nomenc/afura expedi.do por /a Secrefart'a
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de  P/aneac/.6n  Muni.ci.pa/-  en  la  Carrera  4  H  No.  41-73,  barrio  Macarena  palte  alta  en  la  ctudad  de  lbagu6,  con
matrfoula lnmobiliarla No. 350-73713 y flcha catastral 01.05.0140-0015-000.

Articulo 2,.            Otorgar a MOVAR INVERSIONES Y CIA S EN C con  NIT.  830.044.435,  representada legalmente

par JOSE ALFREDO MOLINA TOVAR con C.C.19.212.897,  Licencia de Construcci6n en la modalldad de Obra
Nueva  de  una  edificaci6n  en  un  piso  con  cubierta  en  teja,  destinada  a  vivienda  unifamiliar  -apartaestudio-  y
comeroio,  con  un  area  para  comercio  de  35.43m2,  un  area  para  vivienda  de  153.07m`,  para  un  area  total  a
construir de 188.50nd, con cuatro (4) parqueaderos para vivienda, de los cuales uno (1 ) es vehieular privado,   uno

(1) de visitantes;  uno (1) privado de motos y uno (1)-de"cicletas; con un indice de ocupaci6n del 85.68%,  lndice de
saturaci6n de 18.8%. El proyecto esta ubicado -de aouerdo a/ cchi.ffcado de nomenc/afura expediUo par /a Secrefart'a
de fJ/anoaci.dn  Mum/.c/.pa/-en  la Carrera 4  H  No.  41-73,  barrio  Macarena parte alta en  la ciudad  de  lbague,I con  un
area  de   lote   de   235.00m2,   un  area 'de   reserva.vial  -antejardin-de   15.00m2,   para   un   area   dtil  de  220.00m2;
identificado con  matricula inmoblllaria No. 350.73713 y ficha catastral 01.05.0140-0015-000;   de acuerdo con los

planos  del  proyecto  arquiteetonico  disehado  por  la  Arquitecta  MARLENE  DEL  SOCORR0  PERA  PERTUZ  con
Matricula  Profesional  No.  08700-26211,   disefio estructural y de  los  elementos  Nb  Estructurales con sus memorias
de edlculo,  elaborados por el  lngeniero  Civil GILBERTO TORRES  CHACON   con  Matricula  Profesional  No. 68202-
13675 y estudio de suelos realizado par la lngeniera Civil SHIRLEY JOHANA PEqA MENA con Matn.ciila Profesiena,I
No. 70202-393373.

Palagrafo 1..         La modificaci6n futura en el usa aprobado mediante la presente resoluci6n, debera contar con licencia
de adecuacidn, asl no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 2.-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  pianos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Paragrato 3..         Los  planos  (apuitect6nicos,  estructurale§  y  de  elementos\ NO  Estructurales),  memorias  de  calciilo  y
estudios geotednicos y/o estudios de suelo, hacen parfe integral`de la presente` resoluci6ii.

Pafagrafo 4..         El titular de  la presente licencia incurrifa en  las sanciones urbanlsticas a que haya lugar conforme a   lo
§eflalado en el literal A,  8,  C y D del Articulo 13`5 -Cowporfami.entos confrar7'os a /a i'ntegr.dad what/sti'ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Par la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Conyiv~encia"..

Pafagrafo 5.-         El titular de la presente  licencia,  §efa el  responsable de que se respete el  area libre de  reserva vial -
antejardin-de  15.00  m2,  demarcados  en  planos,  en forma  simultanea  con  la  ejecuci6n  del  proyecto  aqul  autorizado,  so

pena de la aplicaci6n d\e las sanciones de key par pa-rte de las autoridades competentes.

Articulo 3.-           La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis(36) meses prorrog\ables par una sola vez

par  un  plaza  alicional  de  doce  (12) 'meses  -contados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-, pare lo cual, Ia misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mss tardar treinta (30) dlas
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debera acompafiarse de la ,manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la jniciact6n de obra por parte del urbanizador oi constructor responsable.

#ejnccY:°s:-;iaA:'uitj#:°LdAeR°LbE#EcOLns8|cC6°Rg3¥:aaAb]#R+au2jefuncj##,::::;:rafessloen&u&oToa8%§.¥§::']:
quien  debefa  gaTantizar  que  la  construcci6n  de  las  obras  §e  ajuste  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disenos
aprobados,  cifi6ndose en  todo  a las  normas urbanisticas y arquitect6nicas soporte  para  la expedici6n del  presents
acto administrative, Normas Colombianas de di§efio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR - 10,   la norma tecnica
de RETIE y demas normas complementarias.

Artlculo 5.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

Curador Urbano Uno de lbagu6 Paglna 3 de 6



re€sOE;ues]ON Na)vi€reo 73Ooi-1-25-Oi 68

ffiELRE grTarnaodu::         „o, ,:£:i::;="cdeed;e;:T::c,;:2c6:Cod;ae,2c;o2;:t#"¢eflv:" ,as /

a)     Afiliar a (odos k)s trabajadores que intervengan en  la obra a desaTrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la auieridad competeDte.
c)      Ej.ecutar las obras de forina tal que se garantipe la salubridad y seguridad de las  personas,  asl como la estabilidad  de  los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Consfucci6n y Demolici6n - ROD" a los que hace referencia

la Resoluct6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto  que la moditique o sustituta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de manejo,  recuperacidn  o  restauraci6n  ambiental,  de
confornidad con ct deciet6~dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir las  obras de  edificaCi.6n  en  los terminos  que  establece el
articul6 `2.2.6.1.4,1, del Decreto 1077 de 2015, modificado par e[ Decreto 1203 de 2017,  ahiculo 13.

q       Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacidn del disefiador estructurardel proyecto y del ingeniero Gcotecnista
responsables  de  los  planos  y estudios  aprobados,  con  el  fin  de que  atiendan  I?s  consultas  y  aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraCi.ohes  debefan  incorporarse  en  la  bifacora  del

proyecto y/a en las actas de supervision.        t
g)      Realizar los controles de calidad  para los diferente§ materiales 6structurales y elehentos no esrfucturales que senalan  las

normas de construcoidn sismo resistente.
h)      lnstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adicione,  modifque o sustituya.                       I
i)       Cumpll'r con  las  normas  vigentes  de  caracteT ^nacional  y/a  municipal  sobre  eriminaci6n  de  barreras  arquitect6nioas  para

personas en sifuaci6n de discapacidad.
j)       Cumplir con las djsposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposidones sobre construcci6n sostenible que adopte el Ministerio de vivienda, Ciudad y Territorio

o los municipio§ a distritos en ejerctcio de sus competencias.
I)       Darcumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 del 10 dejulio de 2015"Par/a ct/a/se veg/amenfa e/Capi'fu/o  7 de/

Titulo 7  de  la parle  2,  del  Libra 2 del  Decreto  1077  de 2015,  en cuanto a  los, paramentos y lineamientos de construcoibn
sostenible y se 8dopta la Guia pare el ahorro de ague y energla en edfficacl.onesn, expedida per el NIihisteho de Viv.ienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los poroentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sos}enible,  adopfada a su  vez par el  Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Pore/ cua/ se rag/amen{an /os
chierios`de construccibn sostenible en el munieipio de lbagugr .

in)     Cumplircon la norma t6cnica RETIE.
n)      Tramitar ante las empresas de senicios ptlblicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  ui.banisticas  y  arquitectchicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  lDs

perjuicios causado§ a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      lnstalar  un  aviso con.dimensiones  mlnimas de  un  metro  (1.00  in)  par setenta  (70)  centlmetros  en  lugar  visible  de  la  via

poblica  mas  importante  sobre  la cual  tonga  frente  o  llmite  el'desarrollo  a  la construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al  fegimen de propiedad horizontal se instalafa un  aviso en  la carfelera  principal del edificio o
conjunto, a en  un lugar de amplia circulaci6n que determine la administraci6n.   En el aviso se debera identificar la clase de
licencia,  el  ndmero de la  lie?ncia,  expresando  la  entidad  o curador que la expjdi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia de  la
licencia,  el  nombre  a  raz6n  social del  titular de  la  licencta,  el  tipo  de  obra  que  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   u§os   autorizados,   metros   de   construccich,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero   de
estactonamientos,  nomero de unida`des  habitacjonales,  comerdales o de otrps usos.  El aviso se debe  instalar antes de  la
iniciacton de cualquler tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquiTiaria, entre otros y debera permanecer todo`el
tiempo que dureJaobra.    _

q)      Mantener libre el Espacio Pdblico y no ocupar en forma permanente I;s andene8 y vlas  ptlblicas con  tiema,  materiales de
consrfucoich,  residuos,  desechos, malezas o con  oualquier otro material,  ni arrojarlos en  las ounetas,  desagoes o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacto pdblico.

r)       Designar en un t6rmino maximo de 15 dias habiles al profesional. qua remplazara a aduel qua se desvincul6 de la ejecuci6n
de los diseflos o de  la ejecuci6n de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el que asumifa la obligaci6n  del

profesional  salients  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
`labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segtln  lo sefialado en  el Artlculo 19`de  la Lay 400 de 1997,  modificado par el artlculo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,  el  constructor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  controles  mlnimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
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reglamentos erdgen para garantizar que la edificaci6n se ejeeute de confo,rmidad con los planos, djsenos y esp.ectficaciones
tedn ices aprobadas en la respectiva licenda.

t)       Adoptar e  implementar el  respectlvo  protocolo de bioseguridad de confomidad con  lo dispuesto  par el  Gobiemo Nactonal
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecologica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por el  virus
COVID-19.

Articulo 6..            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resolu'cidn  por parte del tftular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997„810 d.e 2003 y en el Decreto 926 de 201_a -mQdfficad.a papeialmente por el Art.  1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnieas  y  diserios  aprobados  a  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitectonicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

pemiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parfe de las entidad`e§ competentes pare ello.

Artlculo 7..            La  presents licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del  predio,  Ia titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8.-            Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  tos  teminos  dispuestos  en  articulo  2.2.6.1.2;3.7  del
decreto  1077  de 2015,  en  concordancia con  lo  establecido  ley  1437  de  2011  apor /a oua/ se  expt.de  e/ C6di.go de
Procedimiento Administrativo y de 1o ContenQioso Administrativo."

Artlculo 9.-           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa seflalados en el Articulo

74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el .mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  feeha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

L.`|
4Curador urbano Uno de |bague  ++\ur`

En  fa  fecha          2   8  MAR   2025+ se  notifica personalmente  dct`contenido  de fa  presente  resoluci6n al  titular de  fa misma,
haci6ndose entrega de 6opia lntegra, autentica y gratuita de ella.                                                                                                               i

El notificado•?/ofdy-,2-~,,2~k
JOSE ALFREDO MOLINA TOVAR
C.C.19.212.897

Representante Legal MOVAR INVERSIONES Y CIA S EN C

ProycotoLuelen8Guzm8nLugofl
Suslancleder-Curedurla urbena Urn de lb8gu6

EI notlflcador
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