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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbague,

e'n uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretes modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que CARLOS FERNANDO  REYES TAMAYO con C.C.1.110.461.235, radic6 bajg el  No.  73001-1-24-0415 del  13 de
noviembre de 2024,  solicitud de  licencia de construcci6n en  la modalidad de Obra Nueva  para Vivienda Unifamiliar
en tres pisos`con cubieha en teja, en un areatotal a construir de 217.67m2, a realizar en el predio ,ubicado en la Calle
93 No.  11  Sur -26,  Manzana MI  Late D9 del \conjunto "La Samaria ctndominio" en la ciildad de lbague, con un area
de late de 120.00m2, matricula inmobiliaria No. 350-199360 y ficha catastral 01 -13-1080-0005-801.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la-Ley 9 de  1989 y el arficulo 2.2,6.1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015, esfa
solicitiid fue comunicada a los vecinos del pledio cuyas direcciones siiministrd el §olicitante, en procura que'estos, si

:Once:n€;dd#g:otn#t:;::#dn:#sy;are:6e;dpearoe%Pn#|ecr,::oha%eij::i::ti::,ds?nneqcuhe°:i::I::td6eme'ej,|o°sSsperehY;::°ras
present?.

Que el solicitante, mediante radicado No. 2414945 del 15 de rloviembre de 2024, y en cumplimiento de lo establecido
en el articiilo 2.2.6.1.2.2.1  del Decrcto 1077 de 2015,  present6  fotografia de la valla instalada, en la que se advierte
a teroeros sobre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada, en procura

que  estos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

QuedeconformidadconArdculoprimerodelbecretoMunicipalNo.1-0747de2010,estedespachbreiniti6oficioNo.
24104705  del  09  de  diciembre  de  2024,  enviado  mediante  coITco electr6nico  el  09 de  diciembre de  2024,  ante  la
secretan'a de Planeacjdn Municipal, en el que infoma la posib#idad de generar participaci6n plusvalia.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acfa  remitida  con  oficio  No.  24104652,  enviada  por  correo
electfonico el 09 de diciembre de 2024.

Que el solicttante,  mediante escrito  radicado en  la oficina del  Cufador Urbano  Uno  bajo el  No.  2510301  del  23  de
enero de 2025,  requiri6 [a ampliaci6n del plazo_ para atender las observacione§ del  proyecto,  termino concedido par

quince  (15)  dias  habiles,  mediante  auto  No.  73001-1-25-0067  del  23  de enero  de  2025,  es  decir  hasta  el  13  de
febrero de 2025.

Que  el  solicitante  present6' planos'  arquitect6nicos  con  el  Vo.  Bo.  de  la Administraci6n  del  conjunto  "La  Samaria
Condominio-  y  oficio  suscrito  por  el  Administrador  de  la  copropiedad,  ?n  donde  da  EL  VISTO  BUENO  pare  la
aprobaci6n de los planos del predio objeto de la solicitud.

Que  el  constrictor respon-sable  del  proyecto que objeto  del  presente  tfamite  cumple  a

#ebs:i::i:ncoN:.'f8ii}S€:ic;a2Sdg;nj#adseg32#m1:::d:Sd#ii£:ri:nd:aM|:aT;EBnEeTjF;.dand°Cumplimientoala

Que el  lngeniero Civil GUILLERM0 ANDRES CAMACHO OBREGON con Matricula Profesional  No.  25202-105899,

presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el  Disefio  Estructural  de
acuerdo  con   lo  establecido  en  el   Reglamento   Colombiano  de  Construcci6n   Sismo  Resistente  NSR-10.  Y  en
consecuencia asume la responsabilidad referente al DISEflo ESTRUCTURAL y exonera al  Municipio de lbagu6 y al

Curador urbano uno  de lbagu€                                                                                                                            P5gina 1 de 5



reEsofuegoN Na7nERO 73Ooi-I-25-Oi52

ffiEREffi8#arna®du::         -,a c"a, se c:"£T"eda::a?g;:'`;a;;:a;::tr«cc,6" e" ,a

Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa, por cualquier falta u omisi6n
del disefto.

Que  el  lngeniero  Civil  CARLOS  JAVIER  CALLEJAS  CAMACHO  con  Matricula  Profesional  No.  2520240218,  en
calidad de lngeniero Geotecnista    presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que
realiz6 el  Estudio Geotednico   de actierdo con lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo
Resistente NSR-10 y que asume la responsabjlidad referente al ESTUDIO GEOTECNICO 0 DE SUELOS y exonera
al Municipio de lbague y al Curador Urbano,   ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa,

porcualquier+alta-uomisi6mdelestudio,in

Que  en  erdisefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  re§ponsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Diseflo y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las  recomendaciopes respectivas del estudlo
de suelos.

gu;,:ipd':y8%oenparems,::Fad:ec::Tae,,ci:iansstnfuo#ean:oushoqauneii:c::;ya:#i#n#:hdeen,:nngTei#:cnoonLoat?::dv:sdtoq::
regule la materia, siendo el disefio espacial y'estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  Ofciales  del  Plant de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esta afecfado por fuente hidrica al6una.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   s6   encontr6   ajustada   a   las   nomas   urbanisticas   y   arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el  Plan de Ordenamiento Territorial -Aciierdo  116 del 2000 -Normativa General
de ilsos del suelo, construcciones y' urbanizaciones - Acuerdo 009 de 2002-  , demds nomas complementarias, a la
resoluci6n  No.  73001-1-11-0157  del  22  de julio  de  2011  "Pot medi.a  de /a oua/ se m`odife un proyeofo  uthani'sli.co"  y  la
resolhoi6n  No.  73001-1-11-0171   del  05  de  agosto  de  2011   "Par medi'o  do  /8  cwa/  se  da  aprobaci.6n  a p/anos  pare  /8

propi.eded how.zonlar expedidas par el Curador Urbano Uno de lbagu6.

Que mediante oficio  DES-25100638  del  21  de febrero de  2025,  el  Curador Urbano  Uno emiti6 pronunciamiento d6'
vfabilidad,  de acuerdo a  lo establecido eh  el pafagrafo  1  del articulo 2.2.6.1.2.3.1.  del decreto  1077 de 2015,  el cual

fue debidamente comunicado al titiilar via correo€lectfonico el 25 de febrero de 2025.

Que a la Secretaria de Plan-eaci6n Municipal, se le infom6 de la viabilidad del proyecto y su posible pandcipacidn en

plusvalia,'mediante oficio No. 25100.648, enviado mediante correo electfonico el 24 de febrero de 2025.

Que de conformidad con  lo establecido en el articulo  13 del  Decreto  Municipal  No.1000-0696 del 06 de noviembre
de 2"4, upor el  cual  se define  el  procedimiento y se defilnen  las  competencias  para el  calcuio y. Iiquidaci6n de la
participaci6n  en  plusvalia  en  el  municipio  de  lbague y se  dictan  otras  di§posicioned` , la Seerdel'ia de Planeacti6r`
Municipal, no ha remitido actos administrativos de determinaci6n del efeap Plusvalia para su respectiva exigibilidad.

Que  de conformidad  Con  lo  establecido  en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  por el  articulo  181  del
DeoretoLey19de2012,uExigl.bilidadyhobrodelapariicipaci6nenplusvalia",estbs6tolesefaex}diiblealpropiefaho
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efecto de  plusvalia,  y  pare  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  ins,crito  un  efecto de  plusvalia,  como  se

puede evidenciar en el certfflcado de matrlcula inmobiliaria del predio, con No. 350-199360 del 06 de marzo de 2025.

Que con radicado No. 2510963 del 06 de marzo de 2025, el solicitante presertl6 la factura No. 2257752757 del 05 de
marzo de 2025, cancelada en el Banco de Davivienda el 06 de marzo de 2025, por concepto de pago de impuesto de
Delineaci6n Urbana, correspondiente a la obra nueva de 217.67m2, en estrato 5.
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Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbague,

\

RESuELVE

Ar(iculol.-            Otorgar   a   CARLOS   FERNANDO   REYES   TAMAY0   con   C.C.1.110.461.235,   Licencla   de
Construcci6n  en la modalldad de Obra  Nueva para Vivienda Unifamiliar en tres p\iso§ con cubierta en teja, en un
area total  a construir de  217.67m2,  con  un  (1)  parqueadero;  un  indice  de ocupaci6n  del  63.10%.  EI  proyecto  esfa
ubicado en la Calle93~No.11  Sur-26,  Manzana M1 +®te D9 del conjunto "La Samaria Condomjnio" en la ciudad de
lbagu6, con un area de 120.00mz;   identificado con  matrfeula inmobil[aria No. 350-199360 y fioha catastra| 01.13.
1080.0005.801;   de   acuerdo   con   los   planos   del   proyecto   arquifect6nico   disefiado   por  el   Arquitecto   JAVIER
HUMBERTO ARBELAEZ LUNA con  Matricula `Profesional No.  25700-15353,   disefio esqucturalry de Jos elementos
No Estriicturales con sus memorias de`calculo, elafrorados par el-`lngeniero Civil GUILLERMO ANDRES CAMACHO
OBREGON  con  Matricula  Profesional  No.  25202-105899 y estudio  de  suelos  del  lngeniero  Civil  CARLOS  JAVIER
CALLEJAS CAVACHO con Matricula Profesiohal No. 2520240218.

Pafagrafo 1,-         La modmcaci6n futura en el uso aprobado mediante la presente resoluci6n, debefa contar conlicencia
de adecuacidn, asl no se requiera de la ejecucidn de obras.

Pardgrafo 2.,         Par  razones  de  seguridad,  el original  de  la  presente  resoluct6n y  tos  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintiyo del Curador Urbano Uno de lbague.

Pafagrafo3..         Los  planos  (arquitectdnicos,  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias  de  calculo  y
estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parfe integral de la presente resoluci6n.

Pardgiafo 4..         Con la presente Licencia de construcci6n, el curador verific6 el cumplimiento de los aspectos tebnicos y
legales del proyecto arquitect6nico,  e§tructural,  Estudios de Suelo§ y Visto Bueno de Pianos de  Propiedad  Horizontal y no
autoriza  modificaci6n  de  elementos  comunes  a  la  copropiedad.  El  cumplimiento  de  los  aspectos  diferentes  a  los  alll
consignados y especificamente lo pertinente a la Propiedad Horizontal sera responsabilidad de la copropiedad.

Pafagrafo 5.-         El titularde la presente licencia incurrifa en las sanciones urbani§ticas a que haya lugarconfome.a   lo

dseefijaji%:ncoe|:`:pra;rta%L:,!epedx:'idAert;:ufj,i:-Ng:-#L::,rfdaem;eo?,fic%#r:Enact:n'nte9n.dadutoanjsIJca-Leyl801de29

Artlculo 2..           La presente licencta tend fa Jnaduracidn de tiejnta y seis (36) meses prorrogables poruna cola vez

por  un   plaza  adicionalade  doce  (12)  meses  ¢ontados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-, para lo cual, la ,misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respe`ctiva licencia.  La solicitud debefa acompaftarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parfe del urbanizador o constmuctor responsable.

fr£'nccT;a:;.fee,E'#:c%d:u°;#y#A#unffc±%rDranfb'#LeE'2e£Cnu#:tri:u',:S:broi:sioengT6N¥fa|£]P9¥39|i:
1110461138,  quien debefa garantizar que  la 6onsrfucci6n de  las obras se  ajuste  a  las especificaciones tednjcas  y
diseftos aprobados,  cifiendose en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y arquitect6nicas  soporte  para  la expedict6n  del

presente  acto  administrativo,  Normas  Colombianas  de  disefto  y  Construcci6n  Sismo  -  Resistente  NSR  >  10,  la
norma tecnica de RETIE y demas nomias complementarias.

Articulo 4.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:.

a)      Afiliar a todos los trabajadore§ que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de  Seguridad  Soctal en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decrcto 2353 de diciembre 03 de 2015.
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b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos ouando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejecufar las obras de forma tal que se garantico la §alubridad y seguridad de. Ia§ personas,  asi como la esfabilidad  de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.'  d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccton y Demolici6n - RCD" a los que hace referencia

la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licenofa  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperact6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto Onico del sector. ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

a)      Solicitar  la  autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles al  concluir las  obras  de  edificaci6n  en  los t6rminos que establece el
'    artlculo 2.2.6.1.4.1  del  Decreto 1077 de 2015, modificado por el  Decreto  1203 de 2017,  articulo 13.   ,

fy       Garantizar duranteel desarTollo dela obra laparticipact6nrdelrdisenador esfrocturar del proyecto y del ingeniero Geoteonista
responsables  de  los  planos' y estudios  aprobados,  con  el  fin  de  qiie  atiendan  las consultas y `aclaraciones  que  solicite el
consfroctor y/o.supervisor  teonico  indepenqiente.  Lag  consultas vy  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.I
g)      Realizar los confroles de calidad para los diferentes maieriales estructurales y elementos no estructur-ales +que senalan  las

normas de constmucci6nt si§mo resistente.       ; A

h)      lnstalar los equlpos, sistemas e implemento§ de bajo consumo de agua, 6stablecido§ en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione,  modifiqrie o sustituya.

i)       Cumpw  con  las  normas  vigentes  de  caracttrt nacional  y/a  municipal  sobre  eliininaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  para

personas en §ituacidn de discapacidad.
j)       Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismo resistente vigente.

Darcumplimientoalasdisposicionessobredynstrucoi6n
o los municlpios ^o distritos^Ch` ejercicio de SuS

k) sostenible que adopte el Ministerio de Vlvienda,  Ciudad y Territorio

I)       Dar oumplimiento a lo establecjdo en la Resqluci6n 0549 del 10 de julio de 2015 dPer /a ct/a/ se reg/amenfa e/ Cap#tJ/o  7 de/
TIIlulo 7 de la parle  2,  del  Libra 2 del  Decfeto  1077  de 2015,  en ouanto 8 Ios paramentos y lineamientos de construcoi6n
sosteriible y se adopts la Guia pera el ahorro de agua y energla en edificacione8., expediida per eA Nnihiisteho de V.iwienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a,los porcentajes de ahorro en agua y energla, y la apllcaci6n de las medida§ de construcci6n
sostenible,  adoptada a su  vez per el Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembredeL2019 "Par e/ cu8` se rag/amen!an /os
criterios de construcof6n sostenible en el munieipio de lbagugr .

in)     Cumplircon  la norma teonica RETIE.
n)      Tramitar ants las empresas de servicios pdblicos, la aprobaci6n de los planos correspondienies, si es el caso.
a)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlsticas  y  arquitect6nicas  que  se deriven/ de  la  presents  licencia  y  responder  por  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      lnstalar  un  aviso  con  dimen8iones  in(nimas  de  iin  metro  (1.00  in)  por  setenta. (70)  cent{metros  en  lugaT  visible  de  la  vla

poblica  mss  importante  sobre  la+3ua|  tonga frentg a llmite  el  desarrollo  a la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edifictos o conjunto sometLdQs al feginen delpropiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o

#cen|uc:::'e?neanmuenJu8:r,adircae*#::;:£:i::oq,uae£:tdeaT':eel:aaddoT|n|§etr,aac:6xnjjd[6|f|3%£=nddeei::am'::B,¥#::an:,I:¥ei:
licericia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de la  licencia,  el  tipo  de  obra que  se  este  adelantando,  hac]endo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   con§truccich,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero   de
estacionamientos,  namero-de unidades  habitacionales,  comerciales o de otro§  usos.  EI  aviso se debe  instalar antes de la
iniciaci6n de cualquier-tipo de obra,  emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra,

q)      Mantener libre el  Espacio  Ptlblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vlas pdblicas con  tierra,  materiales de
apnstrucoi6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  oualquier otro material,  ni  ?rrojarlos en  las cunetas,  de§ag8es o canales
del sistema de al€antari!lado y en  gfn\erel sobre 9l e_spacto pdblico.                      I

I)       De§ignar en un t6mino mardmo de 1 5 dias habiles al profesional que remb-linfa a aquel que se deswhoul6 de la ejecuci6n
de los disefios o de la ejeeuci6n  de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el que asumifa la obligaci6n del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesiona.I  que  se  desvincule  del  proceso  §efa  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segtln lo senalado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997,  modificado por el artlculo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,   el  constructor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  controles  mlnimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificaci6n se ejecute de conformidad con lo§ planos, disefros y especificaciones
tecnica§ aprobadas en la respectiva licencia.      ,
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t)       Adoptar e implementar el  respectivo protocolo de bioseguridad de conformidad con  lo dispuesto por el  Gobiemo Nacional
denfro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  par  el  virus
COVID-19.

Articulo 5..           La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resolucidn  por parte del titular de la licencia a
del ejecutante del prdyecto apnllevafan a la aplicacidn de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 .y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el  Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente par el Art.  1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se compriieba que  la  obra  no se  ajusta  a  las especifcacienes  tednicas  y  disefio§ `aprobados a  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  angujtect6nicas,_ esrfucturales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidade§ competentes pare ello.

Articulo 6..            La presente Jicencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 7..            Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  t6rminos  dispuestos  en  art(culo  2.2,6.1.2.3.7  del
decreto  1077  de  2015,  en  concordancia con  lo  establecido  ley  1437  de  2011  "Par /a ova/ se expi.de  e/ C6di.go  de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo."

Ar(iculo 8,-          icontra la presente resolucibn proceden los recursos en la via gubemativa seftalados en el Artlculo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelacich, ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

En  la fecha 2  1   MAR  2025 se  notifica personalmente  del  contenido  qe la  pre^§ente resoluci6n  al  titular de  la  misma,

haciendose entrega de cop fa integra, autentica y gratuita de ella.
(

El notificado                                                                                                          El notificado+

R-..`.a-,..'.-,...

C.C.  1.110+461.235

Prayecto:Luci8n8`Guzm6nLugoff
Sust8nciador.Curadurl8 Urb8na Uno de lbague

EEL
FORER0 VILLANU EVA

Curador Urbane Uno  de lbague Paglna 5 de 5



REsoL:uegoN  Nwi€reo ?3ooi-1-25-oi52
UY.Lueo 13 de 2025)Parlacualseconcedeul.allee..dadecol.struecusn en lamodalLdaddeObraNueva\

Curador Urbane Uno de lbagu6 ANEXO


