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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento al reparto establecido confome al Artlculo 2.2.6.6.6.1  d?I  Decreto  1077 de 2015 y Constancia
de Reparto VIS No. 0237 del Curador Urbano Uno con fecha julio 30 de 2024, Ia solicitud de licencia de construcci6n
d.elproyectoubicado\enlaSupermanzana10unid\ad5Casa4Etapa2delaUrbantizaci6nLosTunjosEtapa11enla
ciudad de lbagu6, le correspondi6 al Curador Urbano Uno de lbague.

Que  ALFREDO  SANCHEZ  MAPE  con  C.C.  14.137.249,  radic6  bajo  el  No.  73001-1-24-0277 del  09  de  agosto  de
2024,   solicitud de licencia de construcoidn en las modalidades de Demolici6n Total en un area de  123.00m: y Obra  ,
Nueva  para  adelantar  la  construcci6n  de  una  vivienda  unifamiliar de  intefes  social  en  dos  pisos  con  cublerta  en

placa,   en un area total a construir de 83.98m2,   a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Supermanzana
10 Unidad 5 Casa 4 Etapa 2 de la Urbanizaci6n Los Tunjos Etapa 11 en la cjudad de  lbagu6, con  un area dp late de
60.00m2,  matrlcula inmobiliaria No. 350-162932 y ficha catastral 01-11-0185-0004-000.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia{ del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida foma el dia 12 de septiembre de 2024.

Que el Art(culo 293 de  la Ley 2294  del  19 de mayo de 2023,  upor e/ cua/ so exp/'de e/ P'an Ivaci.one/ de Desar7o//o
2022- 2026 aco/omb/.a pofenci.a mundi.a/ de /a v/.da",  define el concepto de vivienda de intefes social como "aque//a

que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cymple\ con los
estandares  de  calidad  en  diseilo  urbanistico,  arquifect6nico y  de  construcci6n  sostenible,  y cuyo valor no'`exceda    ,
ci.enfotret.nfayci.ncosa/aH.osm/n/.mosmensua/es/ega/osvi.genies/735SMMLV)",yqueel§olicitantedeclar6bajola

gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vMenda de intefes social.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2..2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, esta,
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suminisfro el so]icitante[ en procure que estos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos. en los teminos previstos

`en el C6djgo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que  el  solicitante,   mediante  radicado   No.   2414d74  del  19  de  septiembre  de  2024,   y  en  cumplimiento  de  lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, presents  fotografia de la valla instalada, en la que
se advierte a terceros sobre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedicibn de la licencia so,licitada,
en  procura que estos,  si  lo considerabant pertinente, se constituyeran en parte y pudjeran  hacer valer sus dereehos
en  los terminos previstos en el  C6digo de  Procedimiento Adminjstrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que
ninguno se hiciera presente.

Que  e[  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  'oficio  No.  24104027,  enviada  po+  cameo
electfonico el 21 de octubre de 2024.

Que  ALFREDO  SANCHEZ  MAPE  con  C.C.   14.137.249,  otorg6  poder  especial,  amplio  y  suficiente  a  ALFREDO
SANCHEZ  MENDOZA  con  C.C.  18.912.476,  para  que  en  su  nombre  y  representaci6n  realice  todos  los  tramites
necesarios para la obtenci6n de la licencia del predio objeto de la solicitud.

Que  el  apoderado  del  solicitante,  mediante  escrito  radicado  en  la  oficina .del  Curador  Urbano  Uno  bajo. el  No.
2415121  del 27 de noviembre de 2024, requiri6 la ampliaci6n qel plazo para atender las observaciones del proyecto,
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termino concedido par quince (15) dias habiles,  mediante auto No.  73001-1-24-0574 del 27 de-noviembre de 2024,
es decir hasta el 26 de diciembre de 2024.

Que el solicitante present6 certificedo de nomenclatura expedido por Planeaci6n  Municipal en el cual sefiala que la
nomenclatura del predio objeto de la presente Carrera 16 Sui No.143.20.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  mlnimas  de  segun.dad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluoi6n No. 40117 deL02 de abril de 2024, emanada del Ministedo de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y a'rquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento Territorial,  los  instmumentos que lo desarrollen,  complementen y demas nomatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y est6tico responsabilidad del arquitecto proyedista.

Que  en  el  disefio  estmuctural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n  Sismo  Resistente de 2010,  y a la investigaci6n  m'inima de suelos realizada

por el  lngeniero Civil OSCAR GABRIEL FLORIAN  HUERTAS eon Matricula Profesional No. 70202-155311.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alouna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002,` Decreto 0865 de 2022-,  y a la secci6n transversal  vial determinada por la
Secretaria de Planeaci6n Municipal conforme al oficio 1220-71253 del 05 de septiembre de 2024.

Que el 27 de enero de 2025 con  DES-25100268, el Curador urbano Uno emite el pronunciangiento de viabilidad, de
acuerdo  a   lo  establecido  en   el   pafagrafo   1   del   articulo  2.2.6.1.2.3:1.   del   decreto   1077   de  2015,   el   cual   fue
debidamente comunieado a las tifulares via correo electfonico el 30 de enero de 2025.

Que mediante radicado No. 2510657 del  14 de febrero de 2025, el solicitante presento oficio 1340-2025-0010468 del
13 de febrero de 2025,  expedido por la  Directora ge  Rentas de la Secretaria de Hacienda,  en  la ciial  certifica que
ALFREDO  SANCHEZ.MAPE  identificado   con  C.C.14.137.249,    alleg6  Certificado  de  Estratificaci6n    1220-009803
del   11   de  febrero  de  2025, €xpedido  por  Planeacton   Municipal,(„.)  en  el  cual  se  determina  que  el  inmueble
identificado con ficha catastral   01-11 -0185-0004-000,   se encuenti.a ubieado en  un sector con Estrato Dos (2)  Bajo.
De la misma manera el peticionario alleg6 Ia certificaci6n a travds de la cual acredita que la construcoi6n del nuevo
edificio o  la  refacci6n  de los  exiskentes,  conforme  a  la  lleencia' que  ha  solicilado,  corresponde  a  los  programas y
soluciones de vivienda de interfes prioritaria y/a vivienda de interfes social dirigida a los estratos 1, 2 y 3, For 1o _cual se
encuenlra exento del pago del impuesto de delineaci6n urbana en los terminos del literal c) del ariiculo 2 del Acuerdo
010 de 2009.

Queenvirtuddel-oanterior,alimperiodelaleyyencumplimiento~alordenamientojuridico,elCuradorUrbanoUno
de lbagu6,

RESuELVE

Articulo 1.-           Autorizar a ALFREDO SANCHEZ MAPE con c,C,14.137.249, para adelantar la Demolici6n Total
de la ed!flcac`16n existente con un area de 123.00m2, ubicada .de acuordo a/ cchifcado de nomenc/afura expedi.do

po/'/a Secrefa//a de  P/aneac/'6n Mum/.c/.pa/-en  la  Carrera  16  Sur  No.  143.20  Los  Tunjos  Etapa  11  en  la  ciudad  de
lbagu6, con matricula lnmobiliaria No. 350.162932 y flcha catastral 01-11.0185.0004-000.
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Articulo2..           Otorgar  a  ALFREDO  SANCHEZ  NAPE  con  c.C.14.137.249,  Llcencla  de  constmucci6n  en  la
modalidad de Obra Nueva para vivienda unifamiliar de intefes sceial en dos pisos con cubierta en p[aca, en un area
total  a  construir  de  83.98m2,  con  un  indice  de  ocupaci6n  del  69.98%.  El  proyecto  esfa  ubicado  de  acuerdo  a/
certificado de nomenclatura expedido por la Secrctarla de Planeaci6n Municipal- en la Cariera 16 Sur No. 143-Z0
Los Tunjos  Etapa 11 en  la ciudad de  lbague,  con  un area de 60.00m2;   identificado con   matricula lnmobiliaria  No.
350.162932 y flcha catastral 01.11-0185-0004-COO; de acuerdo con los planos del proyecto arquitect6nico djsejlado

por la Arquitecta  LUZ MYRIAM  CELEMIN  GARCIA con  Matricula  Profesional  No.  25700-04782,   disefio estructural
Titulo E NSR 10 y de los elementos no estructurales con sus memorias de `calculo e investigaci6n minima de suelos
realizada por el lngeniero Civil OSCAR GABRIEL FLORIAN HUERTAS con Matricula Profesional No. 70202-15,5311

Paragrofo 1..         La modificaci6n futura en el uso aprQbado medianto la presente resoluci6n, debefa contar con'Iieencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 2.-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Ciirador Urbano Uno de lbagu6.

Paragrafo 3..         Los  planos  (arquitect6nicos,  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias  de  oalculo  y

estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, t`acen parte integral de la presente resoluci6n.

Pafagrafo4..         Que segdn lo estableeido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023, el valor de venta
de las viviendas de intefes social,  no pod fa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensiiales
vigehtes.

Pafagrafo 5.-         El titular de la presente licencia incurrifa en las sanciones urbanisticas a que haya lugar confome a   lo
sefialado en el literal A, a, C y D del Articulo 135 -Compatam/.enfos con{raH.os a /a /.nfey„'dad whant'sti.ca -Ley 1801 de 29
de Jiilio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo 3,.           La presents licencia tend fa una duraci6n de-treinta y seis (36) meses prorrogables por una §ola vez

por  un  plaza  adicional  de  doce  (12)  meses  oontados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-, para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dies
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompaFlarse de la manifestdei6ti bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por pidrfe del urbanizado" constructor responsable.

Articulo 4..           El director de obra y/o constn]ctor responsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia  sera  la Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN  GARCIA  con  Matricula  Profesional  No.  25700-04782,  quien
debefa garantizar que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas } diseflos aprobados,
ciifendose  en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del  presente  acto
administrativo,  Normas Colombi?nas de disefto y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,,  ta norma teonica de
RETIE y demas normas complementarias.                                                                                                        I

Ai+lculo 5.-            El titularde la lkencia debefa darcumplimiento a las siguientes obligaciones:  \

a)Afiliaratodosloshabaj.ad6resqueintervenganenlaobraadesarrollaralSistemaGeneraldeSeguridadSociale`nSalud,
en concordancta con lo establecido en el Decreto 2353 de djcjembre 03 de 2015.

b)      Mantoner en la obra la licencia y los planos aprobados. y exhiblrlos cuando sean requeriqos par la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,  asl como la estabilidad de los

terrenos y edificactones vecinas y de los 'elementos constitutivos del espaclo ptiblico.
d`)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construed6n y Demo«ci6n - RCD. a los qLle hace referencta

laResolucion 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique a sustifuta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencta  ambiental,  a  planes  de  manejo,  recuperacion  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
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e)      Solicitar la  autorizaci6n  de  Ooupaci6n  de  inmuebles  al  concluir las obras  de  edificaci6n  en  los  t6rminos que  establece  el
articulo 2.2.6.1.4.1  del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo  13.

f)       Garantizar durante el desarrollo de la obra la participaci6n del disenador estructural del proyscto y del ingeniero Geotecnista
respensables  de  los  planos  y estudios  aprobados,  con  el  fin  de que atiendan  la§  consultas  y aclaraciones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en. las actas de supervisich.
g)      Realizar los controles de calidad  para los diferentes `materiales esrfucfurales y elementos no estructurales que seFlalan  las

normas de construccidn sismo resistente.
h)      lnstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adicione,' modifique o`§u§tituya.-```' ~¥

i)       Cumplir con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectonicas  para

personas en situact6n de discapacidad.
j)       Cumplir con las disposiciones contenidas en la§ normas de consfroccion sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposicione§ sabre construcci6n sostenible que adopte el Ministen.o de vivienda, Ciudad y Territorfe

o los municjpios a distritos en ejerctcio de sus competencias.   _
I)       Dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 del 10 de I.ulio de 2015 npor /8 due/ so rag/amenta e/ Cap/fu/a 7 de/

Titulo 7  de la parie 2,  del  Libra 2 del  Decrdto  1077 de 2015,  en cuanto a los parementos y lineamiehios de construcci6n
sostenible y se edobta 18  Guia pare el ahone \de ague y energia en edificacionesh, expeq.ida par el Nlip.isteri`o de Viv.ienq?,
Ciudad y Ten.tcho, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energla, y la aplicaci6n de las medidas de construcoi6n
sostenible,  adoptada a su vez por el Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Par a/ ow8/ se rag/amenfan /os
criferiosdecohstlucci6nsgstegi_b_le_enelmuqicipiodelbaguer

in)     Cumplir con la norma t6onicaRETIE.
n)      Tramitar ante las empresas de servicios ptlblicos, la aprobacich de los planos correspondientes, §i es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  lo's

periuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  mlnimas  de  un  meto  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros en  lugar  visible  de  la  via

ptlblica  mss  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  a  limite el  desarrollo  o  la construcci6n.  Si las  obra§  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al  fegimen de propiedad horizontal se instalafa un  aviso en  la cartelera principal del edificto o
conjunto, o en un lugar de amplia ciroulaci6n que determine la administract6n.   En el  aviso se debefa identificar la clase de
ncencia,  el n`inero de la licencia.  expresando la entidad o curador que la expidi6;  Ia direcci6n  del  inmueble,  vigencia de la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la  li,cencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  baciendo  referencia
especialmente   al   uso   a   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   la§   edificaciones,   nomero   de
estacionamientos,  ntlmero de unidades ha.bitacionales.  comerciales o de otros usos.  El  aviso se debe  instalar antes de la
iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maqiiinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.  `

q)      Mantener llbre el  Espad.`o  Pdblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vlas pablicas con  tierra,tmateriales de
consfrocci6n,  residuog,  desechos,  malezas oulcon cualquier otro material,  ni  arrojarios en  las cunetas,  desagties o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre eT espacio ptlblico.

r)       Designar en un termin6 maxima de 1 5 d[as habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinoul6 de la ejeouci6n
de los disenos o de la ejeeucion  de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el que asumira la obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencta.  El  profesional  que  se  desvinoule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta fahto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segon lo. seftalado en el Art(culo  19 de la Ley 400 de  1997, ,modificado por el artloulo 5 de la  Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,  el  constructor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  controles  mlnimos  de  calided  que  la  ley  y  sus

ejecute de conformldad con los planos, disefros y especificacionesexigen para
tecnicas aprobadas en la

que la edificacidn se

t)       Adoptar e.implementar el  re;pectivo protocolo de bioseguri'dad de conformidad con  lo dispuesto  por el  Gobierno  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relact6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus

`      COVID-19.

Articulo 6..            La violacich a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n  por, parfe del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagredas en las Leyes 9 de  1989,  388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art.  1,  Decreto 945 de 2017:
asi  mismo,  si  se comprueba que  la obra  no  se ajusta  a  las especificactones tecnicas y diseflos  aprobados o se
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incumpla  cualquiera de  las  nomas  urbanistieas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/a  normas complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 7.-            La presents licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio,  la titularidad
de su dominio y/a las caracteristicas de su posesi6n.

Artlculo 8,-           Contra la presente resoluci6n proceden los recursosen la via gubemativa seftalados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n, ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagde,  dento  de  los_diez (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
comespondiente.

NOTIFiQllESE Y CUMPLASE

Expedida en lbagu6, a los veintidn (21) dias del mes

NIO MEDINA

Curador Urbano Uiio de lbague

En  la fecha

a:-.~      1€gr.

se notifica  personalmente del  contenido  de la  presente resoluci6n  al  titular de  la  misma,

hacichdose entrega de copia lntegra, autent}ca y gratuita de ella.

El notiflcado

ALFREDO SANCHEZ MAPE

::y:o`3L7u::a9maGun6nLugorfun
Sust8nciador-Cureduria Urben8 Uno de lbegu6

El nctlflcador

SHAROLL VALENTI NA FORERO VILLANUEVA


