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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en usa de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:
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bajo el  No.  73001-1-24-0372 del 08 de octubre de 2024,  solicitud de  Licencia de  Construcci6n en  la modal.idad  de
modificaci6n de  la  unidad  de  almacenamiento  de  residuos,  en  un area  de  75.67m2;  y  la  modificaci6n  de  las  areas
libres -senderos peatonales en zona de parqueaderos-, en  un area libre de  1.137,21,m2;   incluida la intervenct6n del
terreno  destinado  a  la  construccidn  de  las  piscinas;  del  proyecto  denominado  "C/MIARA",    destinado  a  Vlvienda
Multifamiliar  de  intefes  social  prioritario  (VIP)  con  comeroio,  uQicado  -de  acuerdo  a/  cerfl.ffcado  de  nomenc/atun
exped/.do par /a Secrefar]'a P/aneac/.6n-en  la Calle  117  No.  1'8-64 Sur -Acoeso Pn.nc/.pa/-,  Calle  117 No.  18-70 Sur -
Acoeso  Vehi'cLi/ar-y  Calle  117  No.  18-58  Sur -Acceso  Loca/  Comeroi.a/-de  la  ciudad  de  lbague;  identificado  con
matricula inmobiliaria No.  350-268581  y ficha cafastral global 00-01-0002-3787L000.
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NIT. 830.053.700, es la titular del derecho real de dominio del piedio ubicado en la Calle 117 No.  18-64 Sur -Acceso
Pn.nci.pa/-,  Calle  117  No.18-70  Sur -Acceso  Vcr/ow/ar-y Calls  117  No.18-58  Sur -Acceso Lcea/ Comerojal-de  la
cjudad de lbagu6.

Que  la FIDUCIARIA  DAVIVIENDA S.A.  como vocera y administradora del  FIDEICOMISO CIMARA,  por medio de su

presidente,  FERNANDO  HINESTROSA REY,  certifica que "medi.auto docunento pH.veda de~ fecha 22  de di.cr.embro
de  2020,  FIDUCIARIA  DAvlylENDA  SA  y  la  sociedad  BONILLA  ZEA  SAS  susoribieron  el  Qontrato  de  Fiducia
Mercantil Irrevocable lnmobiliario` de Admirfistraci6n de Recursos y Pagos FIDEICOMISO CIMARA..."

Qve  el  Curador  Urbano  Uno  de  lbague  mediante  iesoluci6n  No.  73001-1-20-0283  del  01  de  septiembre de  2020,
otorg6 a  HERNANDO ARBELAEZ  URIBE,  FEDERIC0 ARBEIAEZ URIBE,  JUAN  GUILLERMO ARBELAEZ URIBE, i
ENRIQUE   ARBELAEZ   URIBE   y   a   MARIA   EUGENIA   ARBELAEZ   URIBE,    Licencia   de   Construcci6n   en   las
modalidades  de  OBRA  NUEVA    pare  ade[antar  la  edificaci6n  del  proyecto  denominado  "C/MAFIA",  destinado  a        `
Vivienda Multifamiliar de intefes social pri.oritario (VIP) con com~eroio, con un area pare comercio de 34.51 m2,  un area

pare vivienda de 43.162,09 m2, para un area total construida de 43.196,60m2; y CERRAMIENTO, en una longitud de
752.05ml.  El  proyecto  esfa  ubicado  nde  acuerdo  al  certificado  de  nomenclatura  expedido  por  la  Secretaria  de
Planeaci6n  Municipal-en  la  Camera  18  SUR  No.117-120,  Transversal  15  SUR  No..117-119,  .Calle  117  No.18-64

SUR  y  Calle  122  No.   18-65  SUR  sector  Santa  Rita  en  la  ciudad  de  lbague,  incluida  la  intervenci6n  del  terreno
destinado a la construcci6mde las piscinas del proyecto "C/MARA", predioidentificado con matricula inmobiliaria No.
350-268581.

Que el Curador UrbanQ Uno de lbague mediante resolucidn No. 73001-1-21-0396 del 17 de agosto de 2021, modific6
en el articulo primero y segundo de la resoluci6n  No. 730.01-1-20-0283 ,del 01  de septl.embre de 2020, emanada del
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Que el Curador Urbano Uno de lbague mediante resolucidn No. 73001-1-21-0563 del 25 de octubre de 2021, ajusto
la nomenclatura de los apartamentos aprobados mediante resoluci6n No. 73001-1-20-0283 del 01  de septiembre de
2020, con el fin de aclarar el arden de identificaci6n de la nomenclatura de cada apartamento inicialmente asignada.         -
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Que  mediante  resoluci6n   No.  73001-1-22-0387  del  05  de  agosto  de  2022,  el  Curador  Urbano  Uno  de  lbagrfe,

prorrog6 por el termino de doce (12)  meses, el plazo de la licencia de construcci6n otorgada por el Curador Urbano
Uno de lbagu6, mediante resoluci6n No. 73001-1-20-0283 del 01  de septiembre de 2020.

Que  el  Curador  Urbano  Uno  de  lbagu6  mediante  resoluci6n  No.  73001-1-23-0638  del  22  de  diciembre  de  2023,
revalid6  la  licencia  No.  73001-1-20-0283 del  01  de s?ptiembre de  2020,  -modi.ficada medi.an/e roso/uct.6n Nos.  73007-7-
21J)396 del 17 de agosto de 2021  y 73001-1-21-0563 del 25 de octubre de 2021-otorgeda POT el Curador Urbaro Urio de
lbague.

Queel Curador Urbano Uno de lbagu6 mediante resolucton  No.  73001-1-24-0361  del 23 de julia de 2024, aprob6 Ia
MODIFICACIC)N  DE'IA  LICENCIA  DE  CONSTRUCCION  VIGENTE  del  proyecto denominado "C/MAfIA",  destinado

a Vivienda  Multifamiliar de  intefes scoial  prioritario  (VIP) con comeroio,  aprobadb  mediante  resoluci6n No.  73001-1-
23-0638 del 22 de diciembre de 2023.

Que el Art`culo 293 de la  Ley 2294 del  19 de  mayo de 2023,  "Por e/ ova/ se exp/.de e/ P/an rvac/.ova/ de Desanio//o
2022-2026 acolombia  pctencia mundial  de  la  vidal,  er\ su  artiou\o  85  dchir\e UEI  valor m6ximo  de  la Vivl.enda  de
lnterds Prioritario,  §efa- de  noventa salarios  minimos  mensuales  legales  vigentes  (90SMMLV)" y que  al sditoifeThe
declafo bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de intefes prioritaria.

Que  el  numeral  7  del  Artfoulo  2.2.6.1.3.1   del  Desreto  1077  de  2015,  -modificad6  por el  Decreto  1783  de  2021,
Articulo 30 numeral 7-,  Otras Actuaciones, establece la aprobacidn de piscinas,  coma '/a auton.zaci.6n que qfonga e/
curedor urbano, o la autoridad municipal o distrifel compctente para el estudio, trinife y expedici6n de las licencias,

para la intervenci6n del teneno destinado a la construcci6n de piscinas en que se verifea el cumplimiento de las
normas t6cnicas y de seguridad definidas por la normativided vigente".

Que conforme a la informaci6n suministrada, el predio colinda con vias,  por lo cual esta solicitud no tuvo notificaci6n
a vecinos como lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el Decreto 1077 de 2015.

Que el solicitante,  mediante radicado No.  2414502 del  15 de octubre de 2024,  y en cumplimiento de 1o establecido
en el ahiculo 2.2.6,1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, 'presento  fotografia de la valla instalada, en la,que se advierte
a terceros sobre la iniciaci6n del tfamite adminishativo tendiente a la expedici6ri de la licencia solicitada,'en  procvra

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se`constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  val6r  sLis  derechos  en  los .
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admjnistrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.  y :`

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No.  24104637, enviada mediante correo
electr6nico el 12 de diciembre de 2024.

Que el solieitante,  mediante escrito\radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2510247  del  20  de
enero de 2025,  requiri6 la ampliaci6n del  plazo pare atender las observaciones del proyecto, temino concedido por

quince  (15)  dfas  habiles, mediante  auto  No.  73001-1-25-0057  del  20  de enero  de  2025,  es  decir  hasta  el  18  de
febrero de 2025.

Que el solicitante mediante radicado No. 2510530 del 06 de febrero de 2025, present6 las correcciones al proyecto.

Que el solicitante mediante escrito radicado bajo el No. 2510532 del 06 de febrero de 2025,  renuncia a los terminos
con que cuenta para presentar la totalidad de las correcciones enunciadas en el acta de observaciones.
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Que la Escritura Ptlblica No. 4189 del 10 de diciembre de 2021, de la Notan'a Tercera (3) d.e lbagu6, en el Pafagrafo
2 del artioulo NONAGESIMO OCTAVO, establece: ". . .Las zonas o areas ouya cons!n/cci.6n n'o se hubi.even i'ni.a/ado o so
enouentren en proceso de construco.Ion pod fan ser objeto de los cerra:mientos que el constructor y/o los Fideicomitentes o

quien   haga   sus  veces   considers   conveniente  o   necesario,   quedando   autorizado   para  adelantar  y/o  continuar  la
construcol6n hasta su terminacich total, obligandose  los copropictarios, residentes, usuarios y brganos de la copropiedad,
a permitir y respctar en todo momento las labores conespondientes hasta la entrega de las mismas inoluido el trasteo o la
mudanza  de  ellas,  y,  Ies  derechos  respectivos  sobre  ellas  podfan  ser  objcto  de  transterencia  o  de  modificaci6n  del

proyecto  arquitect6nico  y  construcoibn,  incluidas  sue  areas  privadas  o  comunes,  Iibremente  sin  requerir  para  ello  la
autorizaci6n  de  los  drganos  del  Cortyunto  o_  de  los  prapictarios  de -Ias` unidades  privadas...b,  la  oval  reposa  en  e\
expediente de la resoluci6n  N.o.  73001-1-24-0361  del 23 de julio de 2024.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta que la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  mlnimas  de  seguridad  establecidas  en  la  nonna  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministgrio de Minas y Energia.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontr6 ajustada a las normas de seguridad establecidas en la Ley 1209 de
2008,  su  Decreto  No.  0554  de  2015  y  las  Resoluciones  No.1510  de  2011   y  No.  4113  de  2012,  emanadas  del
Ministerio de la Protecci6n Sbeial, o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

Que el  lngeniero Civil JOSE JULIAN  RAMIREZ PALMA con  Matricula Profesional  No.  70202-166166, en calidad de
REVISOR  INDEPENDIENTE  DEL  DISEflo  ESTRUCTURAL  adjiinta  memorial  en  el  cual  cerfufica~que  el  proyecto
afue estudiado, revisado EN SU TOTALIDAD y cumple con lo establecido en el Reglamehio Colornbiano de Construcoich

Sismo Resistente N SR-10 en los sigul`entes aspectos:

1.     Avalu6 de cargas utilizado.
2,     D;fihi-ci6h drei6: pafamenos de diseh;s'Ismico,
3.     Procedimiento de analisis estructural empleado.
4.     Verificaci6n de derivas y deflexiones verlicales de la estructura.
5.     Procedimiehios de disefro de los miembros estructurales.
6.     Procedimien{o de disefio de la resistencia al fuego de los elementos estructurales.
7.     Revision planos Estructurales.  \
8.     ch:ln{e-nido 6e -16s-€Srifi6a-drones y rocomendaciones de constiudei6n.
9.     Seguimiento de las recomendaciones del esludio geot6onico'.

En conclusion, el proyecto oumple a cabalidradrconJa Lay 400 de 1997, Ia Ley 1796 de 2016, el Reglamenlo NSR-10 y
la Resoluctbn NO. 0017 de 201T.

Asi mismo dectaro que no me enouentro sujeto en alguna de las incompatibilidades establcoidas en el Art 14 de la Ley        .
1796 de 2016n.

Que en el disefio estructural €uarto de  basuras- el  brofesional  responsable se cifie a las exigencias ^de  la  Nomas
Colombianas  de  Disefio  y  Construcoj6n  Sismo  Resistente  de  2010  y  il  estudio  de  suelos  aprobado  mediante
resoluci6n   No.   73001-1-20J)283   elaborado   par  el   lngeniero   Civil ,CARLOS   JAIME   RESTREPO   GARCIA   con          `
Matricula profesional No. 25202-22127, el cual reposa en dicho expediente.             \

Que   en   el   disefio   estructural   -piscinas-   el   profesional   respon§able   se   cifte   a   las   exigencias   de   la   Normas
Colombianas de Diseflo y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a la informaci6n complementaria presentada por
el lngeniero Civil ANDRES OTERO MARQUEZ con Matricula Profesional No. 2520240246, por me¢io del cual valida

y/o corrobora Ja inform?ci6n contenida en el estudio de suelos aprobado mediante Tesoluci6n No. 73001-1-20-0283       ®•jJ\
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elaborado  por el  lngeniero  Civil  CARLOS JAIME  RESTREPO  GARCIA con  Matricula  Profesional  No.  25202-22127,
estudio que reposa en dicho expediente.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento Territorial,  los instrumentos que lo desarrollen,  complementen y demas  nomatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquifecto proyectista.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en``el   Plan   den-Ordenamiento  Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias, y a la resoluci6n  No. 73001-1-20-0283 del 01  de septiembre de 2020 "For /a oua/ se concede rna
licericia  de  6onstfuccich  en  fas  modalidades  de  Obra  Nueva  y  Cerramiento  y  se  da  Aprobacton  d8  piscinas,"
expedida par el Curador Urbano Uno de lbague.

Que el  11  de febrero de 2025 con  DES-251000478, el Curador urbano  Uns emite el pronunciamiento de viabilidad,
de  acuerdo  a  lo  establecido  en  el  pafagrafo  1   del  articulo  2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077  de  2015,  el  cual  fue
entregado al solicitante el 11 `de febrero de 2025, de acuerdo con la constancia de entrega de conespondencia.

Que mediante radicado No.  2510982 del 07 de marzo de 2025, el solicitante present6 oficio  1340-2025-14784 del 27
de  febrero  de  2025,  expedido  por  la  directbra  de  Rentas  de  la  Secretaria  dQ  Haciendaj  en  la  cual  certifica  que
B0NILLA ZEA SAS  identificado con  NIT.  809.007.328,  alleg6 Certificado de  Estratificaci6n  1220-013680 del  24  de
febrero de 2025,  expedido  par Planeaci6n  Municipal,  (..,) en el cual  se determina que el inmueble  identificado con
ficha  catastral  00-01ro002-3787-000,  se  encuentra  ubicado  en  un  sector  con  Estrato  Dos  (2)  Bajo.  De  /a  in/sma
manera el  peticionario  alleg6 Ia certificaci6n  a trav6s de la cual acredita que la construcci6n  del  nuevo 'edipcio o I?
refaccich de los existentes, conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a los programas y soluciones de
vivienda de interfes prioritaria ylo vivienda de interds social dirigida a los estratos  1,  2 y 3,  por lo cual se encyeptra
exento del pago del impuesto de delineact6n urbana en  los terminos del literal a) del ariiculo 2 del Acuerdo 010 de
2009.

Que  no  se  exigi6  la  acreditaci6n  del  pago  de  impuesto  de  delineaci6n  urbana,  en  cuanto  a  la  aprobaci6n  de  la   /

piscina,  considerando  que  la  misma,  no  conesponde  a  una  edificacj6n  de  conformidad  con  lo  estableeido  en  el
articulo primero del Acuerdo 010 del 19 de mayo de 2009 el cual fue reglamentado mediante Decreto  1-0?44 del 09
dejunio de 2009 y Modificado por el Acuerdo oool  del 14 de febrero de 2017.                                     I

`     Que en Jirtud de 1o anterior. al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno

de lbagu6,

RESUELVE

Articulo 1.-           OtoTgar a  la sociedad  BONILLA ZEA SAS con  NIT.  890.007.328,  por media de su  represenfante
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residuos,   en   un   area  de   75.67m2;   y   la   modificaci6n  `de   las   areas   libres  -senderos   peatonales  en   zona  de

parqueaderos-, en un area libre de 1.137,21 m2.  EI proyecto esta ubieado -de aouerdo a/ cchifeado de nomenc/afura
exped/.do po/ /a Secrefan'a P/aneac/.6n-en la Calle  117  No.  18-64 Sur -Acoeso Pn.nc/.pa/-,  Calle  117 No.  18-70 Sur -
Acceso  Vchi.cu/ar-y  Calle  117  No.  18-58  Sur -Acceso  Loco/  Comeroi.a/-de  [a  ciudad  de  lbague;  con  un  area  de
30.726,01 m2,  zonas verdes  recreativas de  14.235.51 m2;  identificada con  matn'cula  lnmoblliaria  No.  350-268581  y
ficha  catastral  global  0001.0002-3787.000;  de confomidad  con  los  planos  del  proyecto  arquitect6nico  diseflado

por   el   Arquitecto   ADRIAN    ARLEX   GUERRERO    FERNANDEZ   con    Matricula    Profesional    No.    A41032014-
"10459364,disefioestructuralconsusmemoriasdecalculo,elaboradosporeHngenlerocivilJORGEALBERTOufty`
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PADILLA ROMERO con Matricula Profesional No. 25202-05788, disefio de lo§ elementos No Estructurales realizado

por el lngeniero Civil JOSE RAUL BONILLA ZEA con Matricula Profesional No. 25202-05837.

Pafagrafo 1.-         La modificaci6n futura en el uso aprobado mediante la presente resolucidn, debefa contar con licencia
de adecuaci6n, asl no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 2.-I Que segdn lo establecido en el Artlculo 293 de la Ley 2294 del `19 de maya de 2023, el valor maximo de
la Vivienda de lnterds Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90 SMMLV).

Pafagrofo 3..        ,El titular de la presente licencia incurrifa en las sancioneourbanisticas a que haya lugar conforme a lo
sef`alado en el literal A, a, C y D del Articulo 135 -Compatam/.entos contran.os a /a i.ntegiv.dad utoan/sl/ca -Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 "Por la cyal se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia": "

Artlculo 2..            La licehoia de construcci6n, en la modalidad de medificaci6n,  de que trata el articulo primero de la

presente  resoluci6n,  tend fa  una  duraci6n  veinticuatro  (24)  moses  prorrogables  por  una  sola  vez  par  un  plaza
adicional de doce (12)  meses contados a partir de la fecha en que queden en firme el  acto administrativo-,  para lo
cual,  la  misma  debefa  radicarse  con  la  documentaci6n  complefa  a  mas  tardar treinta  (30)  dias  habiles  antes  del
vencimiento  de  la  respectiva  licencia.  La  solicitud  debefa  acompafiar§e  de  la  manifestaci6n  bajo  la  gravedad  del

juramento de la iniciaci6n de obra par parte del urbanieador o constriictor responsable

Artl'culo 3..           Autorizar a la sociedad  BONILLA ZEA SAS con NIT. 890.007.328, por media de su representante
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ubicado en  la Camera  18 SUR NQ  117-120,  Transversal  15 SUR No.117-119,  Calle  117 No.18-64 SUR y Calle`122
No.18-65 SUR sector Santa Rita en la ciudad de lbagu6,   identificado con matrfeiila lnmobiliaria No. 350-268581 y
ficha  catastral  global  00.01.0002.3787nooo,   de  acuerdo con  los  planos  arquitect6nicos  elaborados  el  Arquitecto
ADRIAN   ARLEX   GUERRER0   FERNANDEZ   con    Matrlcula  .Profesional   No.   A41032014-1110459364,   disefio
estnictural  con  sus  memorias de calculo,  elaborados  par el  lngeniero  Civil  JORGE ALBERTO  PADILLA  ROMERO
con Matricula Profesional No. 25202-05788, a la infomaci6n complementaria del estudio de suelos presentada par el
lngeniero  Civil  ANDRES,  OTERO   MARQUEZ  con   Mathcula   Profesional   No.   2520240246,   planos.  de  sistemas
electrico§  y  disefio  hidraulico  realizados  por  el  Arquitecto  PABLO  ANDRES  CASTRO   BURITICA  con  Matrlcula
Profesjonal No. A25132004-80216963.

Artlculo 4..            Por razones de seguridad, el original de la presente resoluci6n y los planos aprob.ados mediante la
misma, llevafan el cello seco distintivo del Curador Orbano Uno de lbagu6.

Artlculo 5.-         ` Los planos (arquifect6nicos, esrfucturales y de elemento§ 'NO Estructurales), memorias de calculo y
estudios geotecnicos y/o e^studios de suelo, hacen parfe integral de la presente resoluci6n.

Articulo 6,.           El djrectorde obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la pre§ente

::eran:a:reqfau:n,8ecn::rostruc::i,'6nJ3es,Eas¥buraLSBs8:;:regaAsgsn#ifuj:an:srotfeecsi?cnaa:}3:££::2:::8b3a7afij:jnfi6d:dboesi
en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitect6njcas  soporte  para.  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,
Noinas Colombianas de disefto y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnlca de RETIE y demas
normas complementarias.

Artl;ulo 7..            El titularde la lieencia deberadarcumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)     Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al  Sistema General de  Seguridad  Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de dictembre 03 de 2015.
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b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobadQs, y exhibirios ouando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma fal que §e garam.ce la salubridad y seguridad de las personas,  asl como la estabilidad de los

terfenos y edificactones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptlblico.
d)      Cumplir con el programa do manejo ambiental de Residuos de Construcci6n y Demolici6n - ROD" a los que hace referencta

la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto  qua la modifique o sustituta, para
aqiiellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  a  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto tlnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambienfal.

e)     Garantjzar durante el desarrollo de la obra la pahicipaci6n del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
respop.sgbLgs  de. log  Pl?.no§  ¥  g_siud+Los  aprobLados,_ ap.p  el  fin  de`qve  atiendan  las .consultas  y  aclaraciones  due  solicite  el
construetor  y/o  supervisor  tecnico  lndebendiente.  Las. cons-ultas  y  aclafactones  debefan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/9 en las actas de supervision.
0       Realizar los controle§ de calidad  para los diferentes materiales estructurales y elem~entos no estructurales que seftalan  las

normas de constfucoi6n sismo re§istente.    I

g)      Someter el proyecto a Supervision tecnica independiente en los terminos que senala el TTtulo I del Reglamento Colombiano
de Construccibn Sismo'Resistente (NSR) 10.

h)      Obtener, previa la ooupaci6n y/a transferencia de las nuevas editcaciones, el Certificado Tecnico de Ocupaci6n emitido por

parte del SupervisorlTdenico lndependiente siguiendo lo previsto en el "tulo I del Reglamento Colombiano de Construcci6n
Sismo  Res.i§tente  NSR-10.    El  cehificado  tecnico  de  ooupaci6n  debefa  protocolizarse  mediante  escritura  ptlblica  en  los
t6minos  y  condiciones  establecidos  en  el  artlculo 6 de  la  Ley  1796  de  2016:  La  ocupaci6n  de  edificaciones  sin  haber

protocolizado y registrado el  Certificado T6cnico de  Ocupaci6n  ocasionafa las sanctones correspondientes,  incluyendo las
brevistas  en  61  C6digo  Nacional  are  Policla`  y 1801  de 2016  a  !a  normai]ue  la  ad`ictpne]   modifique  o

)     Rues#aooNp:ased:Ta:leaf:I:: 3:°::#e°#s|6enn t%'crn:i:aTn::#:i:rn|:'eqduaedshe°r:#d':'n 'durante e| desarroho de |a obra, asl
coma  el  cehificado teonico  de ocupacidn,  a las  autoridades coinpetentes  para ejercer el  control  urbano en  el  municipio o
disthto  quienes  remitiran  copia  a  la  entidad  encargada  de  conservar  el  expediente  del  proyecto,  y  sefan  de  ptiblico
conocimiento.  En  los  casos  de  patrimonios  autonomos  en  los  que  el  fiduciario  osten!e  la  titularidad  del  predio  y/o  de  la
licencia  de  construcci6n,  se  debera  prever  en  el  correspondiente  contrato  fiduc].aria  quien  es el  responsable  de  esta
Obligaci6n.

j)       lnstalar los equipos, sistemas e impleme`ntos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la normaque
la adicion©,  modifique o sustituya.

k)      Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caratter  nacional  y/a  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  ar,quitect6nicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
I)       Cumplir con la§ disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismo re;istente vigente.
in)     Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcoi6n sostenible que adopte el Ministerio de Vlvienda, Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de su§ competencias.                `
n)  `    Cumplir con la noma tecnica RETIE.
a)     Tramitar ante lag empresas de senicios pdblicos, la aprobaci6n de io§ planos correspondientes, si es el casd.

p)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitectonicas  que  se  deriven  de  la  presente  lieencia  y  responder  por  los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.

q)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  par  setenta  (70)  centlmetros  en  lugar  visible  de  la  via
pdblica  mss  importante  sobre la cua|  tonga frente  o  llmite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificjo§ o conjunto someti.dos al fegimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificto o
conj.uhto,  o en  un  lugar de amplia circu[aci6n que determine  la administraci6n.   En el  aviso se debera identificar la class de
licencia,  el  ndmero  de  la  licencia,  expre§ando  la entidad  o  curador que  la expidi6,  la direco.6n  del  inmueble,  vigencia de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n social  del`titular de  la  licencia,  el  tipo  de obra que  se este  adelantando,  haciendo  referencia
espectalmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metos   de   construcoi6n,   altura   total   de   las   edificaofones,   ntlmero   de
estacionamientos,  numero de  unidades  habitacionales,  comerciale§ o de otros  usos.  El  aviso  se debe  instalar antes de la
iniciacj6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

I)       Mantener libre el  Espacio  Publico y no ooupar en forma permanente los andenes y vlas  ptlblicas con  tierra,  materiales de
construccion,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni arroj.arlos en  las ounetas, desagi}es o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

§)De§ignarenunt6rminomaxjmode16diashabilesalprofe§ionalqueremplazara\aaquelquesede§vincul6delaejeeu6i6n
de los disefros o de la ej.ecuci6n  de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el qiie asumira la obligaci6n  del

Curador Urbane uno de lbagu6  I P5glna 6 de 8

„1



n€sofuegoN NdM€reo 73ooi-1-25-oi54      -
(Jutar:zo 14 de 2025)  `PorlacuntseconcedeuliaLlcencrddeconstruccl6n en La

modalldad de modqucacl6n a se da Aprobacl6n de I.!scL_n±g±

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  ljcencia.  El  profestonal  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las'
labores adelantadas bajo su gestidn hasta tanto se designe uno nuevo.

I)       Adicionalmente,  las  edificaciones  que  permitan  superar  mas  de  2000m2  de  area  conschidaf  independiente  de  su  use,
deberan som\eterse a supervision teonica independiente del constructor, de acuerdo con lo establecido en el Arttoulo 18 de
la Ley 400 de 1997 -Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglameiitarios.

u)      Cumplir  con  lo  establecido  paraJel  Programa  de  Arqueologla  Preventiva  de  aouerdo  con  el  pafagrafo  4,  artlculo  55  de
Decreto 763 de 2009, apor el oual se reglamentan pardalmente las Leyes 814 de 2003 y 397 de 1997 modjficada par medio
de la Ley 1185 de 2008, en lo correspondiente al Patrimonio Cultural de la Naci6n de-naturaleza materiar.

v)      Adoptar e implementar el  respective protocolo de  bjoseg_uridg9 de appformidad con  lo dispuesto  par el  Gobiemo  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mlca,  Social  y  Ecol6gica  en  relact6n  con  la  pandeinia  generada  por  el  virus
COVID-19.

w)     Consrfu.ir la(s) piscina(s) objeto de la pre§ente licencia bajo los disefios establecidos en los planos que hacen  parte integral
de la  misma y demas normas de  seguridad  para piscinas e§tablecidas en  la Ley  1209 de 2008,  su decreto reglamentario
No.  0554 del 27 de marzo de 2015  y a  las Resoluciones  No.1510 de 2011  y No.  4113 de 2012 emanadas del  Minlsterio de

la Protecci6n Social, o la norma que la modifique, adicione o su§tituya.

Arliculo 8..            La violacidn a cualquiera de los enunciados ,de esta resolucidn  por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyeeto conllevaran a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en-las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente por el Art.  1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  sj  se  compriieba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disef'os  aprobados  o  §e
incumpla ,cualquiera  de  lag normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  nomas complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, par parte de las entidades competentes para ello,

Articulo 9.-            La presente licencia  no implica pronunciamiento alguno sobre\ los linderos del predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.                                                                                                 ,

Articulq 10.-         Notificar  el  presente  acto  administrativo  en  los  terminos  dispuesto§  en  articulo  2.2.6.1.2,3.7  del
decreto  1077  de  2015,  en  concordancia  con  lo establecido  ley  1437  de  2011  'Por /a  ova/ se  exp/.de  e/  C6dgiv de
Procedimiento Administrafivo y de lo Contencioso Administrativo."

Arti'culo 11.-         Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sehalados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el mismo Curadpr Urbano Uno y el de apelaci6n, ante la Sedretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbague,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguiente§  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

haciendose entrega de copia integra, autchtica y gratuita de ella.

Curador Urbane uno de lbagu6 Pagina 7 de 8



Epeind9F#arfia®du::          po, ,a ;=::::o¥e#un¥:c::c::3:::a:7'::::;:I:„ en ,a
modalLdad de j\ftodlflcacl6n g se da f\proback6.n de PLsclnas

Proyecto:LucianaGuzmanLugoffl
Sustanciador - Curedurla Urbane uno de lb8gu6

Cu/ador urbane uno de lbagu6                                                                                                                            Paglna 8 de 8


