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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en use de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos medificatorios y

I    CONSIDERANDO:   ,

Que en cumplimiento al reparto establecido copfome al Articulo 2.2.6.6.6.1  del Decreto  1077 de 2015 y Constancia
de   Reparto  VIS   No.   0223   del  Curador  Urbano"  Uno-con urfecha jurrio  07  de   2024,   la   so!Icitud  ,de  licencia  de
construcci6n del proyect6 ubicado en la Manzana 82 Ca§a 6 de la Urbanizaci6n Modelia 1  en la ciudad de lbagu6, le
correspondfo `al Curader Urbano Uno de lbagLe.

Que  SONIA  ESPERANZA  ROJAS  ORTIZ con  C.C.  65.731.587,  en  calidad  _de  apoderada  de  CESAR AU€USTO
OVIEDO DEVIA, radic6 bajo el No. 73001-1-24-0252 del 24`de juliorde`2924,   solicitud de licencia de construdei6n en
las  modalidades  de  Demolici6n  Total  en  un area de 66.00m2 y Obra  Nueva  para  adelantar la constmucci6nide  una
vivienda unifamiliar de intefes social en dos bisos con cubierta en teja,   en un area total a construir de  116.24m2,   a
realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Manzana 82 Casa 6 de la Urbanizaci6n Modelia 1  en la ciudad de
lbagu6,  con  un  area de  lots de 72.00m2,  mam'cula inmobiliaria  No.  350-105736  y ficha catastra| 01-10-0591ro006-
000.

Quedeacuerdoconelcertificadodetradici6nmafrieulainmobilfan.aNo.350-105736del23dejuliode2024,,CESAR
AUGUSTO OVIEDO DEVIA con C.C. 6.001.757, es el propietario del predio ubicado en la Manzana 82 Casa 6 de la
Urbanizaci6n Modelia 1  en la ciudad de lbagu6, con un atca de 72.00m2 y ficha catastral 01-10ro591-0006-000.

Que el Arficulo 293 de  la Ley 2294 del  1'9 de  mayo de 2023,  qpor e/ cda/ se expi'de a/ P/an Avaci.one/ de Ddsamu//a
2022-2026 Ucolombia potencia mundial de la vide-, deine el cor\cepto d6 viwienda de inteles sode\ como laquella

que se desarrolla pera garantkar el derecho a la vivienda de los hogares de meno[es ingresos, qua cumple con los
estandares de calidad en diseho  urbanistico,  arqulitect6nico y de construcci6n sostenible,  y cuyo valor no \exceda
ciento trelinta y cinco salarios minimos mensuales legates noentes (135 SMMLvy , y que el solie.itel\te deckTT6 balio la

gravedad de juramento, que el proyecto esfa destinado para vivienda de intefes social.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la hey 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto 1077, de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministr6 el solicifante e igualmerite se insert6
en  el  Boletin  lnfomativo de  las Curadurias  Urbanas de lbagrfe No.  1264 del  30 de julia de  2024,   debido  a que el
coneo  cehificado  devolvi6  la  citact6n  del   PROPIETARIO,   POSEEDOR,   TENEDOR  0  RESIDENTE  del,  predio
ubicado en la Manzana 82 Casa 5 MODELIA 1,   por causal "rehusado', y en el Boletin lnformativo de las Cufadurias
Urbanas de  lbagu6 No.  1265 del 06  de agosto de 2024,   debido a que e| correo certificado deyolvi6 la cttabi6n del
PROPIETARIO,  POSEEDOR, TENEDOR 0 RESIDENTE del predio ubicado en la Manzana 82 Cas,a 7 MODELIA 1,

por caiisal .cemado", en procura que 6stos, si lo consideraban pertinente, Se constituyeran en parte y pudieran hacer
valer sus  derechos  en  los  terminos  previstos  en  el  Cedigo  de  Procedjndiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso
Administrativo, sin que ninguno de ellos sehicjera

Que el 'solicitante, mediante radicado No. 2413257 del 31  de julio de 2024, y en cumplimiento de to establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de  2015,  present6   fotografia de  la valla  instalada,  en  la qile  se advierte a
terceros sobre  la  iniciaci6n del tfamite  administrativo tendiente a la expedici6n de  la licencia solicitada,  en  procura

que  estos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer valer §us  dereeho§  en  los
teminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administratwo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presents.
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Que  el  proyecto  fue  revisado  y' observado  mediante  acta  remitida  con  ofroio  No.  24102936,  enviada  por correo
electr6nico el 12 de agosto de 2024.  `

Que  el solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno bajo el  No.  2414101  del  23 de
septiembre de 2024, requiri6 la ampliaci6n del plazo pare atender las observaciones del proyecto, termino concedido

por quince (15) dias habiles, mediante auto No. 73001-1-24-0464 del 23 de septiembre de 2024, es decir hasta el 16
de octubre de 2024.

Que  el  solicitante mediante  radicado~No.  24145t4ngl-cia 16  de octubre  de  2024,  presento  las  correcciones  a  la
solicttud.

Que  el  constructor responsable  d6l  proyecto-manifiestaque  la  construcci6n  objeto  del  presente  tramite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024r emanada deT Ministerio de Mhas y Energia.

I

Queelproyectopresehtadocumpleconlashormasurbanistic?syarquitect6nicas,deconformidadconloprevistoen
el Plan de Ordenamiento Territorial;  los  instrumentos  que  lo desarrollen,  complementen y demas  normatividad  que
regule la materia,, siendo el disefio espacial y,est6tico responsabilidad del arquitecto proyectista.

I

Qile  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci'6n  el  profesional  responsable  se  ciife  a  las  exigencias  de la  Normas
Colombianas de  Disefto y Construcoi6n  Sismo  Resistente de 2010,  y a la investigaci6n minima de€uelos realizada

por el Arquitecto JAVIER VAQUIRO,con Matricula Profesional No. 25700-38840.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del,presente
tfamite no esta afectado par fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   coT`tenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias  -Acuerdo  009  de  2002-,  y-a  la  resoluci6n  No.  1043  del  26  de  octubre  de  1993  `Por /a  oua/ Se

apmeba un /oteo" expedida par la Secretaria de Planeaci6n Municipal.

Que mediante oficio DES-24,104619 del 03 de diciembre de 2024, el Curador Urbano Uno emiti6 pronunciamiento de
viabilidad, de aLcuerdb~a to establecido en el  pafagrafo  1  del  actjculo:2.2.6.1.2.3.1.  del  decreto  1077 de 2015,  el cual

fue debidamen{e comunicado al titular via correo electrbnico el 11  de diciembre de 2024.

Que  mediante  oficio  radicado  bajo  el  No.  2510284  del  22  de  enero  de  2025,  la  apoderada  del  titular,  requiere  la
suspen§i6n  de  los  terminos  establecidos  en   el   articulo  2.2.6.6.8.2.   del  decreto   1077  de  2015,   hasta  tanto,   la
Secretaria  de  Hacienda  Municipal,  emite  re§puesta  a  la. solicitud  de  expneraci6n  y/o  liquidaci6n  del  lmpuesto  de
Delineact6n U rbana.

Que  el  22  de.enero  de  2025,  el  CLirador  UrbanaJJno  expidjd  el  auto  No  73001-1-25-0060,  por  medio  del  cual
suspende por el temino de iln (1) mes -contados desde la fecha-, los terminos establecidos en el articulo 2.2.6.6.8.2.
del decreto 1077 de 2015.

Que mediante radicado No.  2510719 del  18 de febrero de 2025, el solicitante present6 oficio 1340-2025-008327 del
05 de febrero de-2025,  expedido  por la  Directora de  Rentas de  la  Secretaria de Hacienda,  en  la cual certifica que
CESAR AUGUSTO  OVIEDO  DEVIA  identificado   con  C.C.  6.001.757,    alleg6  Cerificado  de  Estratificaci6n    1220-
002531  del  17 de enero de 2025, expedido por Planeaci6n  Municipal,(„,)  en el cual  se determina que el  inmueble
identificado con ficha catastral  01-10-0591-0006-000, y se encuentra ubicado en iin sector con Estrato Dos (2) Bajo.
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De la misma manera el peticionario alleg6 Ia cermcacich a travts de la cual aoredita que la construcoich del nuevo
edjficio o la  refacci6n de  los existentes,  conforme a la licencia que ha solici[ado,  corresponde a los programas y
solucfones de vivienda de interfes priorilaria ylo vivienda de interts scoial dirigida d los estratos 1, 2 y 3, por lo oual se
encuentra exento del pagp del impuesto de delineacibn urbana en los terminos del literal c) del ariiculo 2 del Aouordo
010,de2009.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento jurldico, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVF"-~  ~t  I   `^:

Articulo 1.-         ' Autorizar a cESARAUGUST0 0VIEDO DEVIA con c.C. 6.001.757, para adelaritar la Derriolici6n
Total  de la ediflcaci6n exl§tente con un area de 66.00m2,  ubicada en [a"afizana 82Casa 6~de la Urbahizaci6n
Modelia  1  en la ciudad de  lbagu6,  con  matricula lnmoblllaria No. 350-10§736 y flcha catastral  01.to.05~91.0006.
000.

Artlculo 2.I          `Otongara CESAR AUGUsto OVIEDO DEV[A. con c.C. 6.001'.757,  Licencia de construe:i6n en
la  modalidad  de Obra  Nueva  para vivienda  unifamiliar de  intefes  social  en dos  pisos con  cubierta en teja,  en  un
area total a construir de  116.24m2, con un indice de ocupaci6n del 80.72%.  EI proyecto esta ubicado en la Manzana
82 Casa 6 de la Urbanizacj6n Modelia 1  en la ciudad de lbagu6, con un area de 72.00m2; identificado con   main.cula
Inmobiliaria  No.  350-105736  y  ficha  catastral  01-10.0591-0006.000;  de acuerdo con del  proyecto
arquitect6nico  disefiado  por el  Arquitecto  JAVIER  VAQUIR0  con  Matriculafrofesional  Nor25700-38840,    disefio
estructural  Titulo  E  NSR  10  y  de  los  elementos  no  estructurales  con  sus  memorias  de  calculo  elaborados  por el
lngeniero Civil JAIME ARTUR0 QUINTERO GALEANO con Mathcula Profesional No. 70202-250918 e investigaci6n
minima de §uelos realizada por el Arquitecto JAvrER VAQUIRO con Matricula Profesjonal No. 25700-38840L ,

I

Pardgrafo 1.-         La  modificaci6n futura en el  uso  aprobado mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar con'licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuct6n de obras.       _

Pardgrafo 2.-         Por  razones  de  seguridgd,  el  orig`inal  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pafagrafo 3..         Los  plaros  (arquitectonicos,  estructurales  y  de  elemtnto`:  NO  Es(ructurales),  ndemorias  de  calculo  y
estudias geotdenicos y/o estudios de suele, hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo4.-         Q`ue segdn lo est`ablecido en 6TAaieulo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023, el valor de venta
de las vivienda§ de interts`social, no pod fa sobrepasar los ciento treinta y cinqo (135) salan.os minimos legale§` mensuales
vigentes.                                                                                                                                                                                                                                 (

Pafagrafo 5.-         El titular de la presents  licen'cia incuITifa en  las sanciones  urbanisticas a que ha}a lugar confotrine a   lo

i:fijaji%:n28|:t:pir?;3L:,yseDedx:I,dAert|%°ed`j::-N€::a:,rfdaem;eo?}'c°j:#o::::Snac{:./..nfogwuadutoan/st/.ca-Leyl801de29

Articulo 3.-           La presente ljcencia tend fa una dura"ci6L de deinta y seis (36) meses prorrogables poruna sola v6z

par  un`plazo  adicional  de  doce  (12)  meses  contados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administrativo-, para lo oval, Ia misma debefa redicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dlas
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicrfud debefa acompaftarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra par parte del urbanhador a constructor responsable.

Artfculo 4.-           El director de obra y/a constructor responsable de la ejecuctdn de las obras de qu6 trata la presente
licencia sera el  Arquitecto JAVIER VAQUIRO con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,  quien  debera garantizar
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que la construcoi6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y diseflos aprobados, cifi6ndose en todo a
las  normas  urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,  Nomas
Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y demas normas
complementarias.

Articulo 5.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)     Afiliar a todos los trabajadores que intervengan \en  la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordanciacon-Io estabJecido^en el Decreto 2353-de-diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencta y los planos aprobado8,~y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejecytar las obras de foma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,  asl como la estabilidad de los

terrenos y edifi6aciones vecThas yde los elementos cqnstit,utivos del e§Pacio pdbljco.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Resiou6s de Construcci6n y Demolici6n -RCD; a lo§ que Race ref?rencia

:aq::i*'r6o}#t::::leo:od:eT:,Er:£:,'£°n`c{ad:L¥ij::S|::'°o#:#geffi:;eel::'r:c9jpaecr:c?dune;ar:§€:ufirqauc:6:Sau:::tnat;,:adr:
conformidad con el dedreto dnico del sector ambiente y desarrol[o scetenible en materia de licenciamiento ambienta|.

e)      So»c.itar  la  autorizac:6n  de  Ocupact6n  de  inmuebles  al  concluir las obras  de  edificaci6n  en  los terminos que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1y del Decreto  1077 de 2015, modificado par el Decreto  1203 d? 2017, ahiculo  13.

0       Garantizar durante el desarrollo de la obTa la pahicipaci6n del,disehador e§truqural del proyecto y del jngeniero Geotecnista
[espon§ables de  los  planos  y estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas y aclaraciones  que  solicits  el
constructor  y/a  supervisor  tecnico  independiente,  Las  consultas  y~aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto.y/a en las actas de^supervisi6n`,
g)      Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructur;les que senalan  las

I    normas de consfrocci6n sisrrio resistente.

h)Instalarlosequipos,§istemaseimplementosdebajoconsumodeagua,establ6ddo`senlaLey373de1997olanormaque
la adicione,  modifique o sustifuya.

i)       Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caract\er  nadonal  y/o  municipal  s`obre  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6njcas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)       Cumplir con las disposiciones contenida§ en ;las normas de construcci6n sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las di§posiciones sole construcci6n sostenible que adopte el Ministerio de vlvienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
I)       Dar cumplimiento a loestableCi.do en la Resoluci6n 0549 del  10 de julio de 2015 "Par/a cue/ se rag/amenla e4Cap/fu/o  7 de/

TItu|o  7 de  la  parfe  2, del Libra 2,del Decrelo  lor7 de 2015,  en cuanto_a-to.s  paTmento.s .y lineaTi.e.ptps,dp Cpns.r!Ccipn
soslentole y se adopta la  Gul8 pdra el ahong de ague y energla en edificaciones", expe9ida por e\Mi.I.i.steri.o de VIl.vilen9?.
Ciudad y Territorio, en cuanfo a los pomentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenible, adoptada a su vez por el Decreto~ No.1_000-1124 dell 8 de noviembre del  2019 "Par a/ 6ua/ se rag/amenfan /os
oriterios de construc;ci6n sostenible en el municipto de lbaguer :

in)     Cumplircon la norma`tSonica RETIE.
n)      Tramitar ante`las empresas de sermcios p8blicos, la aprobaci6n de los planos coITespondientes, si es. el caso.
a)      Cumplir con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitect6nica§  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  resporlder  por  los

periuicio§ causados a terceros con motive de la ejeouci6n de las obras,
p)      Instalar  un  aviso  con  dimehsiones mlnima§  de  un  metro  (1.00  in)  par setehta  (70)  ce"metro8  eh  lugar  visible  de  la  via

pdblica  mss  importante  sabre  la  cual  tenga; frente  o  llmlte  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
horizontal se instalara un  aviso ch  la cartelera principal del edificio o

que
edificibs o conjunto somed.dos al fegimeh
conjtinto, breiTTi`lugair de amplja Ciroulaci6n En el  avi§o ^se debefa identificar la clase de

licehcia,  el  ndmero de la  licencia,  expresando la entidad  o curador que  la expidi6,  la direcoi6n  del  inmueble,  vigencia  de  la
licencia,  el  nombre o  raz6n  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra que  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia
e§pecialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de  .construcci6n,   altura   total   de   las   edificactones,   nomero   de
estacionamientos,  ntlmero de unidades habitacionales,  comerciales o de otros usos.  El  aviso se debe  instalar antes de la
iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria. entre otros y debera permanecer todo el
tl.empe qiie dure la obra.

utry,
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q)      Mantener libre el  Espacio Ptiblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias ptlblicas con tierra,  materiales de
consrfucct6n,  re8lduos,  desechos,  malezas a con  cualquier otro material,  ni  arrojarlos en  las ounetas,  desagties a canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacto publico.

r)       Designar en un termino matmo de 1 5 dlas habiles al profesional que remplazafa a aquel que se desvincul6 de la ejecuci6n
de los disefios o de la ejecucion de la obra.  Hasta tanto se designe el nuevo profesional,  el que asumifa la obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profe§ional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
lahores adelantada§ bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segdn lo seflalado en el Artlculo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el arttoulo 5-de la Ley 1796 del
13  de  julia  de  2016,  el  consfuctor  tiene  la  obligad6n  de  realizar  lo§  confroles  mlnimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamenfos eidgen Para garaiitizar que la edificaci6n-~§e ^ejecute de -conformidad con los planos, dischos y especificaciones
tednicas aprobadas en la respectiva licencia.

t)       Adopfar e  implementar el  respectivo protocolo de  bioseguridad de conformidad con  lo dispu-esto por el  Gobiemo  Nactonal
dentro  del  maroo  de  la  Emengencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  port el  virus
COVID-19.

Artlculo 6.-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de estaiesoluci6n por parfe del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones `consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente par el Art.  1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  diseftos  aprob`ados  a  se
jncumpla  cualqujera  de  las  normas  urbanlsticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, par parfede las entidades competentes para ello.

Articulo 7.-            La presente licencia no implica pronunctamiento alguno sobre  loslinderos del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Artlculo 8.-           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via oubemativa sefialados en el Artlculo
74 del CPACA,  como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n, ante la SeJcretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habile§  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
comespondiente.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbague

En  la  fecha se  riotl.fica persQnalmente  del  contenido de' Ia  presente  resoluci6n

haciendese entrega de copia lntegra, autentica y grafuita de ella.

El notifichdo

CESAR AUGUST0 0VIEDO DEVIA
C.C. 6.001.757-p;in####de[bnout

EL notlflcador  '

SHAROLL VALENTINA FORERO VI LLANUEVA
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EL PRESENTE  ACTO  AOMiNisTRATro  Fug  NOTiFicADO  pow  AVIsO  A.  CESAR AijGusTO  OviEDO

QEELEL  11  DE MARZ0 DE 2026  'CONFORME AL REPORTE  DE  ENVIO VIA,CORREO ELECTB0NICO

RESusELITEc#FErNI#RE;V

CARGO:AUXILIARJURIDTCO            -j\)          `
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