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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

en uso de las facultades confchdas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:       _

Que YOLANDA DIAZ con  C.C.  28,741.323,  de confomidad con el  Poder General  amplio y suficiente otorgado por
JONATHAN GUZMAN  DIAZ, mediante Escritura Pdblica No. 3076 del 27 de diciembre de 2017 de la Notaria Quinta

#6Df[ri%uA°ci8eN'Efgri%ERgi;6vigE°Nf[Nd°e.,p7r3o:%;;-::-£i::-od#a8nt:eres:Put::6mnb#o.d7e3o2o:?t4:24££';Cjfud:,i!
deagostode2024porelCuradorUTbanoUnodelbague,consistenteenlamodificacidndeli_estructurainicialmente
aprobada  y  modificaci6n  arquitectonica del  segundb  piso,  en  cuanto  a  la  fedistribuci6n  de  los espacios di§enados

para generar un solo apartamento, en un area a modificar de 501.60m2 y Ampliaci6n del tercer piso con accfso a la
cubierta -terraza-, para generar un apartamento, en un area de 172.70m2.

Que  segdn certjficado de vigencia No.  637-2024 del  17  de  sebtiembre de  2024  emanado de  la  Notaria  Quinta del
Clrculo de lbague, el poder otorgado mediante Escritura Pdbliea No. 3076 del 27 de diciembre de 2017 se enouentra
vigente,pornotenerenlamatrizdedichaestrituraconstanciaalgunadequeelmismohubiesesidorevocadototalo

paroialmente.

Que de acuerdo con  el certificado de tradici6n  matricula inmobiliaria  N`o.  350-8837  del  16  d6i;ebtieinbie de 2024,
JONATHAN GUZMAN  DIAZ con C.C.1.014.180.490, es el propietario del predio ubicado en la Camera 2 No. 27-30,
barn.o  San  Pedro Alejandrino en  la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de 203.00m2 y ficha catastral 01-06-0019-0002-
000.

Que el Curador Urbano Uno de lbague,  mediante resoluci6n No. 73001-1-24-0404 del  12 de agosto de 2024, otorg6

|#::|aadb:f::fi;aTe#j§:se;i%,mcgna::iadneos,daeco%:g:":i6cnu5?et::d_eJ:=d::Cya:i::ee£:oteen;ep¥£?rrap{¥g;e%anp:nraau::
para comercio  de  95.84m2,  un  area  para vivienda de 405.76m2,     para  un  area total  a construir de  501.60m2
cuatro  (4)  parqueaderos  privados  para  vivienda;  un  indice  de  ocupaci6n  del  78.96%z ,lndjce  de  §aturaci6n

con

Pare

comeroi`o'd619..10%.   El proyecto esta ubicado en la Camera 2 No. 27-30, barrio San  Pedro Alejandrino en la ciudad
de  lbagu6, con  un  area de  203.00m2;  identificado  con  matricula  inmobiliaria  No.  350-8837  y fcha catastral 01-06-
0019-0002J)00.           _

Que la resoluci6n  N\o,  73001-1-24-0404 del  12 de agosto de 2024,  tiene  un  plaza de treinta y seis (36),,tontados a

partirdelafechadesuejecutoria,lacualseprodujoeldia26deagostode2024.
I,

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto  1077 de 2015 esfa
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones sumihistfo el solicitante e igualmente se inserto
en el Boletln  lnformativo de las Curadurias Urbanas de lbagu6 No.  1273 del 01  de octubre de 2024,   debido a que el
correo  certificado  devolvi6  la  citaci6n  del   PROPIETARlo,   POSEEDOR,   TENEDOR  `0   RESIDENTE  del  predio
ubicado en la CL 27 No.  1440 SAN PEDRO ALEJANDRINO,   par causal "no exi'sfe ndmero", en procura que 6stos,
si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parfe  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los  terminos

previstos en el C6digo de Piacedimiento Administrativo y de lo Contencjo§o Administrativo, sin qua ninguno de ellos
se hiciera presente.

Que  el  solicitante,   mediante  radjcado  No.   2414125.del  24  de  septiembre  de  2024,  y  en  cumplimiento  de  lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, presents  fotografla de la valla instalada, en la que
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/
se advierte a terceros sobre la iniciaci6n del tramite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada,'
en procura que estos, si lo consideraban  pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos
en los terminos previstos en el C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que
ninguno se hiciera presente.

Que el proyecto fug revisado y observado mediante acta-remitida con Ofcjo No. 24104050, enviada medjante cameo
electfonico el 28 de octubre de 2024.

Que el salicitante,  mediante-escrito `radicado~en  la Ofcina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2415327 del  10 de
diciembre de 2024,  requiri6 fa ampliaci6n del plaza para atender las obseivaciones del  proyecto, termino concedido

por quince (16) dias habiles,  mediante auto No.  73001L1-24-0607 del  10. de diciembre de 2024, es decir hasta el 03
de enero de 2025.

Que el pafagrafo uno del articulo 2.2.6.1.1.1  del Decreto del  Decreto  1077 de 2015 -Modifcado  par el  Deoreto  1783
de 2021,  Arfu  6°-, estdbhae que.. uLas  lhencjas\ urbanlsticas  y sue  modalidades  podfan  ser objeto de  pndrrogas  y
modiificacfones y revali,daciones:, y a condnugivtori defi\ne'. " . . .Se entiende por modiFicaci6n de la licencia, Ia introduccich
de cambios urbanisticos, arquifect6nicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempe y cuando cumplan
con fas normas urbanisticas, arquifect6nicas y\esrfucturales y no se afecten espacfos de propieded pdblha. . ."
Las  modificaciopes  de  licencias  vigentes  §e  resolverfu  con  fundamento  en  las  normas   uTbanisticas  y  demds
reglamentactlones que Para suerfuici6n",

Que  el  constmu'ctor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energla.

Que  el   lngeniero   Civil  WILMER  ALEXANDER   GARZON   PARRA  con   Matricula   Profesional   N.a.   70202-289573,

presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el  Disefio  Estructural  de
acuerdo  con   lo  establecidD  en  el   Reglamento   Colombiano  de   Construcci6n  Sismo   Resistente` NSR-10.   Y  en
consecilencia asume la responsabilidad referente al DISEN0 ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de _lbagu6 y al
Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa, por cualquier falta u omisidn
del disefio.

Que  el  lngeniero  CivEL  LEONARDO  VALDERRAMA  con  Matricula\ Proiesional  No.  70202-084765,  en  calidad  de
lngeniero Geoteenistd    presenta~escrito de MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que  realiz6 el
Estudio Geotecniqo  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asume  la  responsabitidad   referente  al  ESTUDIO  GEOTECNICO  0  DE  SUELOS  y  exonera  al
Municipio de  lbagu6 y al Curador Urbano,   ante terceros, de cualquier responsabilidad civil,  penal o administrativa,

por cualquier,falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefto  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencies  de  la  Normas
Colombianas_de_ I)i§efiQ y Construeei6n Sismo  Resistente. de 2010 y a las' recomendaciones respec.tivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento Territorial,  los  instrumentos que lo desarrollen,  complementer}  y demas  nomatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y est6tico responsabilidad del arquitecto proyectista.
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Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   enconfro   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   nomas
complementarias  -Acuerdo  009  de  2002,  Deereto  0865  de  2022-,  y  a  la  demalcaci6n  de  niveles  y  paramentos
efectuada  por la  Secretar!a  de  Planeaci6n  Municipal  confome  al  oficio  1220-04035  de  29  de enero de  2024,  que
sirvi6 de base para la expedici6n de la resolucidn No. 73001-1-24-0404 del 12 de agosto de 2024, cuya modificaci6n
se solicita.

Que el  15 de enero d`e 2025 con DES-25100150, el Curador urbano Uno emite el pronunciamiento de viabilidad, de
acuerdo  aTo` en 1   der`ar«6-u[o--2:2.6T.2.3`,1,  del   decreto   1077  de  2015,   el  oual  fue

debidamente comunicado al titular via correo electfonico el 21  de enero de 2025.

Quelamodificaci6ndelicenciavigenteplanteada,noimplicaincrementodelareaconstruida,raz6nporlacu;Inose
exigi6   la   acreditaci6n   del   pago   de   impuesto   de   delineaci6n   urbana,   para   el   area   comespondiente   a   dicha
modificaci6n, de confomidad con lo establecido en el artlculo primero deT acuerdo 0001  del 14 de febrero de 2017 el
cual 'determina que  no  habfa  lugar al  pago  del` impuesto de delineaci6n  urbana cuando se tramita modificaci6n de
licencia de construcci6n vigente.

Que con  radicado No, 2510659 del  14 de febrero de 2025, el'solicitante pre§ento la factura  No.  2257750cO8 del  13
de  febrero  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de  Davivienda  el  13  de  febrero  de  2025,  por~copcepto  de  pago  de
impuesto de Delineaci6n Urbana, correspondiente a la ampliacidn de 172.70m2, en estrato 3.

Que en virtud de lo anten.or, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento jun'dfro, el Cu
delbagu6,       .

RESuELVE

#o`3#c`A.c,6Ng:°¥,%rE#Cce,nAC!aGaE#¥3:,HPAroNye:t:Za#adD:i:edcj::teciecso,1;:!£|8o:.;::6.:i.ra2+%d4:I:nat:i.I;
de  agosto  de  2024,   por  el  Curador  Urbano  Uno  de   lbagu6;  consistente  en  la  Modificaci6n  de  la  estructura
inicialmente aprobada y Modificaci6n  arquitect6nica del segundo piso,  en cuanto a la redistribuci6n de los espacios
disefiados para generar un solo apartamento, en un area a modificar d.e 501.60m2; AMPLIACION del terser piso con
acceso  a  la  cubierta  -terraza-,  para-generar  un  apartamento,  en  un  area  de  172.70m2;  edificaci6n  destinada  a
vivienda bifamiliar en tres pisos,  con  s6tano,  acceso a la cubierta -terraza- y comeroio en  primer piso;  con  un  area

bara comeroio de 95.84m2,  un.area para vivienda de 574.09m2;,  pars  un  area total a construir de 669.93m2; con
cuatro  (4)  parqueaderos  privados  para  vivienda;-unindice tle  ocupacj6n  del  78.96%,  indice  de  saturacj6n  para
comercio de 14.30%.   El proyecto esfa ubicado en la Camera 2 No. 27-30; barrio San Pedro Alejandrino en la ciudad
de  lbagiie,  con  un areade 203.00m2;   identificado con   matrlcula  inmobiliaria  No.  350-8837 y flcha catastral 01-
06.0019-0002.000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitect6nico diseflado por el Aiquitecto JALILI MEDINA

:;;e:sEns::dnR:C:;:::!u::.e:gg£e7%3;::;t:rd:o;7¢:e:-:2:7::o%:'gd!vii!j::n#£Rt:A#ySeg'iii`::Aev¥°§D¥EEal¥#u:#S#gi:S:i§
Profesional No. 70202084765.

Paragrafo 1.-         La totalidad  de  planos  (arquitect6nicos,  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurale§),  memorias  de
calculo, estudios geotednicos y/o estudios de suelo, aprobados mediante resoluci.6n No. 73001-1-24-0404 del 12 de agosto
de 2024,  no tienen alguna validez y sefan  reemplazados par los planos (arquitect6nicos, estmucturales y de elemento§ No
Estructurales),   memorias   de   calculo,   estudios   geotdenicos`  y/o   estudio§   de   siielo   aprobados   mediante   la   presente
resoluci6n.
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Pafagrafo 2.-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Paragrafo 3..         Los  planos  (arquifect6nicos,  estruinurales  y  de  elementos  No  Estructurales),  memorias  de  cal?ulo,
estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Articulo 2.-            La presente MODIFICACION DE UCENCIA VIGENTE,  no modifica el plaza de la resoluci6n No. 73001-
1 -24-0404 del 12 de agosto de 2024.

Articulo 3..           Todos  les articulos y  pafagrafos deia  resoluci6n`No.  73001-1-24-0404 del  12 de4 agosto de 2024

permanecen invariables.

Articulo 4,-           Contra la presente resolucibn proceden los recursos en la via gubematva sefialados en el Articulo
74  del  CPACA,  como  son  el  de  reposici6n  ante  el  mismo  Curador  Urbano  Uno  y  el  de  apelaci6n,  para  ante  le
Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguiente,s  a  la  fecha  de  la
notificaci6n correspond iente.

NbTl'FIQUESEYCuMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu6

En  la fecha se  notifica I)ersonalmente  del  contenido de  la  presente  resoluci6n  al  titular de  la misma,
haci6ndose entrega de copia lntegra, aut6ntica y gratuita de ella.

E| nctiticado                                                                     t'¥RE ffi

JONATHAN GUZMAN  DIAZ

C.C.1.014.180.490

Proyecto..LuofanaGuzm6nLug.ojysz              .               ayfgrasw
Su518nciador-Curedurla urb8;a clno de lbagu6      .

El notiflcador

SHAROLL VALENTINA FORERO VILLANUEVA
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EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE  NOTIPICADO POR AVISO A.  JONATHAN GUZMAN  DIAZ EL
07 0E  MARZO DE  2025   CONFORME AL  REPORTE  DE  ENVIO VIA CORREO  ELECTRONlco ANEXO ALEXPEDIENTE.

• EN CONSTANCIA FIRMA

CL,          (     ,-J     --
CARGO:   AUKiLIAR JURIDICO

Curador urbano uno  de lbagu6                                                                                                                                             ANEXO


