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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbague,

en use de las faculfades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  CLARA  INES  GUAYARA  DE  MOSOS  con  C.C.  38.231.220,  en  calidad  de  apoderada  de  JUAN  CARLOS
GUARNIZO  GAITAN, ^radic6  bajo~el-No.  73001:4-240368  del  04qerdcfubre  de  2024,    solicitud  de  licencia  de
construcei6n  en  la modandad  Obra  Nueva  para  adelaritar la construcci6n  de  una vivienda  unifamiliar en  tres  pisos
con cubierta en teja, -en un a!iea total a construir de 161.34m2,   a^Tealizar en el predio de su propiedad ubicado en la
Calle 93  No.  9-02,  Manzana A  Lote  17. A Condominio  Pa]os Verdes  Hacienda  ResidenQial  en  laciudad  c]e |bagu6,
con un area de lote de 88.00rf, matricula inmobiliaria No.-350-202024 y ficha catastral 01-13-1079-0017-801,

Que de acuerdo con el certificado de tradici¢ri matricula inmobiliaria No. 350-202024 del 21  de septiembre de 2024,
JUAN  OARLOS GUARNIZO GAITAN  con  C.C.  93,203.367,  est 61  propietario del `predio ubicado en la Calle 93  No.  9-
02,  Manzana A Lots  17 A Condominio  Palos Verdes Hacienda Residencial en la ciudad  de  lbague. con un area de
88.00m2yfichacatastralo1-13-1079-0017-801.

Que en cumplihi4ento de lo ordenado por la Ley 9-de 1989 y erarticulo 22.6.1.2:2.1 ~der Deereto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direociones suministr6 el solicifante, en procura que estos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en  parfe y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos previstos
en 61 Cedigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante` radicado  No.  2414411  del 09 de octubre de 2024, y en cumplirniento de I; establecido
en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, present6  fotografia de la valla instalada, en la que se advierte
a terceros sobre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencia solicitada, en 'procura

que  estos,  si  lo  consideraban  pendnente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derecho§  en  los
terminos previstos en el4Cedigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administratyp, sin que ninguno
se hiciera presente.

94uteod£3C9°nd':,I;d::#onv,:#_'8:°d%ri2moe2?,deeiv?agoii°edMj::i:jpca:#j:;%7#+1;2:,`i!eds:endoev;epicbh::eeT!t;62;#teNi:
secretan'a de Planeaci6n Municipal, en el que informa la posibilidad de generar participaci6n plu5valla.

Que  el  proyecto  fue  r6visado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24104326; )enviada  par  comco
electfonico el 15 de noviembre de 2024.                                                                                                               t

I

3:lee:'b;e°'ic:fa2not;4,mree##;e,aesac#p:,aijd6jncadde#:::C:n:t::|ecru,:sd:;suet::?o#ens°dbeij:roe}#3;,2t€`*%cdoe|#,i:
par quince (15) alas habiles,  mediante auto Nol 73001-1-24u`637 del 27 de dioiembre de 2024, es decir hasta el 22
de enero de 2025.

Que  el  solicitante  present6  planos  arquitect6nicos  y  oficio  de  fecha  17  de  enero  de  2025  con  el  Vo.  Bo.  del
Administrador del condominio palos verdes palos verdes Hacienda Residencial.                                                                       ;`

•r
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Que  el  constructor responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tramite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  mlnimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energla.

Que el  lngeniero Civil  DUBAN ALEXIS OSPINA PERDOMO con  Matricula Profesional  No`.  70202-220238,  presenta
escrto de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realiz6 el Disefio Estructural de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad referente al DISEf¢O ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de lbagu6 y al Curador Urbano ante
teroeros, de cualquier~responsabilidad civil, penal ngdminjstrativarpor qualq uier falta u om isi6n del disefio.

Que  el  lngenieroJ3ivil+EONARDO  VALDERRAMA  con  Mawicdla  Profesional  No.  70202-084765,  en  calidad  de
lngeniero Geotecnista     presenta escrito de  MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el_cual certifica que realiz6 el
Estudio Geot6cnico  de acuerdo con lo estableQjdo`en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asume  la  responsahilided  referente  al  ESTUDIO  GEOTECNIC0  0  DE  SUELOS  y  exonera  al
Municipio de  lbague y al Curador Urbano,   ante terceros, de  cualquier responsabilidad cMl,  penal  o administrativa,

par cualqiiier falta u 9misi6n del estudio.

Que  en  el  diseF`o  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudjo
de suelos.

Que el proyecto presentadp cumple con las nomas urbariistieas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento Territon.al,' Tos instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas   normatividad que
regule la materia, siendo el disefto espacial y`estetico re§ponsabilidad  del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esta afectado por fuente hidrica algiina.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud  `'se   encontfo   ajustada   a   las   nomas   urbanisticas   y   arquitect6nica§,
especialmente a las contenidas en el Plan dp Ordenamiento Territorial -Acuerdo  116 del 2000 - Normativa General
de usos del suelo, construcciones y urbanizaciones-Acuerdo 009 de 2002- , demas normas complementarias y a la
alaresoluci6nNo.73001-1-14-0150del|1dejuniode2014"Po/medi.ode/aoua/sedaaprobaci.6nap/anespara/a

propi.edad hon.zonfar expedida por el Curador Urbano Uno de lbagu6.   \  -

Que el 30 de enero de 2025 con  DES-25100342; el thind6r urbano Uno einite el pronunciami6nto de viabilidad, de
acuerdo   a  lo  estableci`do  en  el   pafagrafo   1   del   articulo  2.2.6.1.2.3.1.   del   decreto   1077  de  2015,   el   cual  fue
debidamente comunicadb a las tltulares via correo electfonico el 31 de enerd de 2025.

Que a la Secretaria de Planeaci6n Municipal, se le infom6 de la viabilidad del proyecto y su posible pandcipaci6n en

plusvalia, mediante oficio No. 25100358 remitido mediante correo electr6nibo el 31 de enero de 2025,

Que igualmente y de conformidad con lo en el articulo 13 del Decreto Municipal No.1000-0696 del 06 de

rowiembre  de.2014,  "Por  el  cual  se  define  el  procediniento  y  se  definen  las  competencias  para  el  calculo  y
liquidacich de la participaci6n en pluevalia en el municipio de lbagu6 y se dictan ctras disposicionest, la Seoredha
de  Planeaci6n  Munieipal,   no  ha  remitido  actos  administrativos  de  determinacion  del  efecto  Plusvalia  para  su
respectiva exigibilidad.

Que de conformidad con  lo establecido en el articulo 83 de  la  Ley 388 de  1997,  modificado por el articulo  181  del
DecretoLey19de2012,.Ext'gi.bi./i.dadycobrode/apati.a/paci.6nenp/usva//a",esfas6lolesefaexigiblealPropietariomT>
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o poseedor del inmueble respecto del cual §e haya liquidadb e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efeeto de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no se  ha  liqiiidado  ni  inscrito  un  efecto de  plusvalla,  como se

puede  evidenciar en  el  certificado  de  matricula  inmobiliaria  del  predio,  con  No.  350-202024  del  03  de febrero  de
2025.      .

Que con  radicado No.  2510661  del  14 de febrero de 2025, el solicitante present6 la factura No.  2257750864 del  13
de  febrero  de  2025,  cancelada  en  el  Banco  de  Davivienda el  14  de febrero  de  2025,  por concepto  de  pago de
impuesto de Delineaci6n Urbana, correspondiente a la obra nueva de 161.34mz en estrato 5.

Que en virfud de lo anterior, al lmperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridfro, el Curador Urbano Uno
de lbagu6,                                                                        ,'       RESUELVE

estudios geotecnicos y/o estud'ros de suelo, hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Articulo 1.-           Otorgar a JUAN CARLOS GUARNEO GAITAN con c.C=93.203.367, Llcencla do consfucci6n
en  la  modalidad  de  Obra  Nueva  para  vivienda  unifamiliar en rfes  pisos  con  cubierta  en  feja,  en  un  area  total  a
constriiir de 161.34m2, con un (1) parqueadero privado; un lndice de ocupaci6nqel 74,93%,  El proyecto esfa dbicado
en  la  Calle' 93  No.  9-02,  Manzana  A  Lots  17  A  Condominio' Palos  Verdes  Hacienda  Residencial  en  la  ciudad  de
lbagu6,  con  un  area de 88.00m2;  identificado con  matr'cula 'lhmobiliaria  Ndi  350-202024 y ficha catastral 01-13-
1079-0017-801 ;  de acuerdo con  los  planes  del  proyecto arduitect6nieo dis6jiado  par el  Arquitecto  JUAN  MANUEL
RODRIGUEZ VELEZ con  Matricula Profesiohal  No. A41922011-1110461138,`urdisefro estructural y de los`elementos
No   Estructurales  con   sue   memorias   de  edlculo,   elaborados  por` el   lngeniero,Civil   DUBAN   ALEXIS,OSPINA

;EPBE°RM£MC:ncoMna#:#,:u:aropf%;g:i:'naY°rdo|°72o°22o-23&2;85,yc:iti:j°ando:a::6ei°:f%u:ndgaenej:?oj:!V;'orL:P6Nui:dDo°r
urbano; en cuanto a indicar en los r6tulo§ de lo§ planos arquitect6nlc?a que el_late es el 17 "A".         /

Paragrafo 1.,         La  modificaci6n futura en  el  uso  aprobado  mediante la pre§ente  resoluci6n,~ debefa contar con)licencia
de adecuaci6n, asi no se requlera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 2..         Par  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resolucton  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Pafagrafg 3..         Los  planos  (arquitect6nicos,  est-ri;iLinle§  y  de  elemaini6;  No`Estructurales),  n|emorias  de `calculo  y

Paragrafo 4.-        .Con la presente [icencia de cohstbeci6n, el c-urador veffic6 el cumplimiento de los aspectos t6chicos y
legales del proyecto arquitect6nico, estructural, Estudios de Suelos y Vista Bueno de Planos de Propiedad Horizontal y no
autoriza  modificaci6n  de  elementos  comunes  a  la  copropiedad.   El  cumplimiento  de  los  aspectos  diferentest a  los  am
consignados y especlficamente lo pertjnente a la Propiedad Horizontal sera responsabilidad de la copropiedad.    '

:eafiTFard#oe:.;„jterE,,At,u:a,rg;,3£eT¥rtnjtceul,;c::3j:;n:#ofarfae#,.:a;£a#ae;o*::,,8nt;::%daaguuetohaany,§t;.£g:rLgyn{:ffied::8
de Julio de 2016 "Par la pual se expide el C6digo Nacional de Policla Convivencia.

Artfculo 2..           La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables par una sola vez

por  un  plazo  adicional  de  dooe  (12)  meses  ¢ontados  a  pardr  de  la  fecha  en  que  queden  en  fine  el  acto
administrativo-, para lo cual, Ia misma debefa radjcarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La §olicitud debefa acompaf!arse de la manifestaci6n bajo la

gravedaddeljuram6`ntodelainiciaci6ndeobraporpartedelurbanieadoroconstructorresponsable.

Curador Urbano uno de lbagu6 P3glna 3 de 6

iiil



REsOE:ueaoN N ainEreo 73Ooi-1 -25-Oiio

REEffliri!9rTarnaodu::          -,a cca, se =Mfeai|ed;dea:;ec:a:;I;;e::a;a=mcal6" e" ,a

Ar(iculo 3,-           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia   sera   el   Arquiteeto   JUAN   MANUEL   RODRIGUEZ   VELEZ   con   Matricula   Profesional   No.   A41922011-
1110461138,  quien  debefa garantizar que  la construcci6n de  las obras  se ajuste  a  las especificaciones tednicas y
disenos aprobados,  cifiendose  en todo a  las  normas  urbanisticas  y arquitect6nicas  soporte  para  la expedici6n  del

presente  acto  administrativo,  Nomas  Colombianas  de  disefto  y  Construcoi6n  Sismo  -Resistente  NSR  -10,  la
norma tecnica de RETIE y demas noma§ complementarias.

Articulo 4..           El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos los trabajadQres que intervendan en  la obri a desarrollar 'al Sistema  General de  Seguridad  Social e<n Salud,
en concordanctacon lo establectdo en el Decreto 2353 d6 diciembre 03 de 2015.

b)      Manten-er en la `oha la licencta y los planos aprobado8, y exhiblrios ouando sean requeridos por la autoridad compe{ente.
C)tEej,¥e:::)a:a:fib:a:,:neef§°v:ca}nt::qyudees,:sg:,roa##o':£a::i-#vdosydse:geusn;daac:odpetii£:copersonas`iaslcomolamestab"ldqddelos

d),:uRmeps':r,u:i:ne'£r7¥rdaeT35d:em£:e±:a:,b2eo|tf'dde?#:n:|i:r?:::,%ends,TAcOJ!:e#T:om:,'':jc6t:€uRef:"mao|;;qquueeoh:u:I,#epnac;:

aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  a  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauract6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector arribiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambienfal.

e)g!;Cjfor2'a2%:;°4n:adCi;jnD::e%utpoa#dned2eoin#:e£%Scaa!oC:::I:,jrj::I:tbor?S2od3°deed!fioT7C,'6anrd:I,;°i3terminosqueestableceel

0       Garantizar durante el desarrollo de la obfa labarticipaci6n del disefiador estructural del proyectoy del ingeniero Geotecnista
responsables de los  planos y estudios  apropados,  con  el  fin  de que  atendan_las^consultas y aclaractones que solicite el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de superri§i6n.
g)      Realizar los controles de calidad p+are los diferentes materiales estrucfurales y elementos no estructurales que sehalan las

normas de construcci6n sismo resistente.       I
h)lnstalarlosequipos,sistemase^implementosdebajoconsumodeagua,establecidose-nlaLey373de1997olanQrmaque

la adjcione,  modifiqu6 o sustituya.
i)       Cumplir con  las  normas  vigentes  de  caracter  nacional  y/a  municipal  sobTe  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas  pare

personas en situacidn de discapacidad.
j)       Cumplir con las disposicjones contenidas en las normas de construcoi6n sismo resistente vigente.
k)      Oar cumplimiento a las disposiciones sobre construcci6n sostenible que adopts e"nisterio de wignda. Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicjo a,e sus competencias.      A
I)       Dar oumplimiento a lo e§fablecido en la Resolucich o§49 del 10 de julio de 2015.Pot 7a oua/ so rag/amenfa e/ Cap/fu/o  / de/

Tltuto 7 .de 18 p8rte. 2,_del  Libra 2 del  Decreto 1077 de  2015,  en cuanto  a los p8famentos y lineamientos de construccibn
sostehible y sol edopta la_ Gu_la pare el ahong de ague y enorgia en edfficacionesn. expediida por el NIin.isteT.io de Viv.ier\da,
Ciudad y. rferriton'o, en cuanto a los porcentaj6s de ahorTo en agina y energla, y la aplicacj6n de las medidas de construcci6n
sostenible, adop4Bda a su vez par el Decrcto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Par o/ ova/ se rag/8menlan /os
crilerios de construcoi6n sosteni.ble en el murliofpio de lbagu6. .

in)     Cumplir con la norma\t6cnifa RETIE.
n)      Tramitar ante las empresas de\ 8ervicios ptlblicos, la aprobactch de los planos!correspondientes, si es el caso.
o)      Cumpllr con  las  Qbligactones  urbanisticas  y  arquitectonicas  que  se  derfuen  de  la  presente  licencia  y  respender  por  los

periuieies caii§ados a teroeros ton motivo de la ejecuci6n de las obras.
p)      Instalar  un  aviso  con  dimensione§  m^ln.imas`de  un  metro  (1.00  in)  por  setehfa  (70)  centlmefro§  en  lugar  visible  de  la  vla

al  tengaLfrente 'o llmite -el desarrollo~o  la construcci6n:  Si  las  obras  se de§arrdllen  en

edificios o conjunto sometidos al regimen de propiedad horizontal se instalafa un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en  un lugar de amplia circulaci6n que determine la administraci¢n.   En el aviso se debefa identificar la clase de
licencia, el nomero de la licencia,  expresando la entidad o curador que la expidi6,  la direcci6n del inmueble, vigencja de la
licencta,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra que  se  e'st6  adelantando,  haciendo  referencia
especjalmento   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   constmuch6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero   de
estacionamiei`tos,  nbmero de  unidades habitacionales, comerciales o de otros  usos.  El aviso se debe  instalar antes de  la
iniciaci6n de oualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra.
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q)      Mantener libre el Espacio  Pdblico y no ocupar en foma permanente lo§ andenes y vias pdblicas con tierra,  materiale§ de
consrfucci.On,  residuos,  desechos,  maleza§ o con cualquier otro material,  ni arrojartos en  las cunetas, desagde8 a canales
del sistema de alcantarillado y en general sabre el espado ptlbllco.

r)       Designer en un termino manmo de 15 dlas habiles al profesional que remplazara a aquel que se de§vincul6 de la ejecuci6n
de los diseflos o de la ejecucj6h  de la obra.  Hasta taiito se designe el niievo profesional,  el que asumifa la obligaci6n  del

`        profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  EI  profesional  que  se  de§vinoule  del  proce§o  Sera  responsable  de  las

labores adelantadas bajo §u ge§ti6n hasta tanto se deslgne uno nuevo.
s)      Adiciona[mente y segdn lo seftalado en el Artlculo 19 de la key 400 de 1997, modificado par el artlculo 5 de la Lay 1796 del

13  de  julia  de  2016,  el  consfroctor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  controles  mlnimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamentos exigenpara garaptizar quela edificact6n se €jecutede conforrfudad con log planos, disenos y especificaciones
teonicas aprobadas en la respectiva licencia.                                                   "    J

t)     a::8;ard:, ':g';m9dn:a,ra?:#::geec;g; PEr£#+3£: %°ctseaiuyn±a£,i:;,gne#Te`,daaqd6#£'n° ,:jsB::::m¥_rgr:i::bj:m£HNea,Ci#%

COVID-19.

Articulo 5.I            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de estaTesoluci6ht por parte del titular de la licencia o
det ejeoutante del proyecto conllevafan a [a aplicaci6n de las sanctones consqgradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decre{o 926 de 2010 -modificado parojalmente per el Art.  1,  Decreto 945 qe 2017;

fns;u#°;u:!|q§u:e%md3T:sbanoqiea:au°£:n,:§£:,aiungs:aitft'6a:}ceass:eec:{ia£°:jesst;%!::Smya:i::fim°;,eamperon:#:,°esst:
pemisQsefa suspendi6 y la obra sellada,I porpate deJasLenddadesj3ompetentes pare ello.._ _     _       ~.

Articulo 6..            La presente licencia no implica` pro-nun6iarriiento alguno sobie los  lihderos d-el b5fedioTa-titularidad
de su dominio y/o las caracteTisticas de su posesidn.

Artieulo 7.-           Contra la presents resoluci6n proceden los recursos en la via'gubemativa sehalados en 6'l tArtlculo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el mismo Cdrador Urbano Uno y el de apela"6n, ~ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
conespondiente.

Expedida en lbagu6, a los veintitin (21)

En  la fecha

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

dias del mesgiv6brero de 202

Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
Curador Urbano Uno de lbague ,

o 3   MAR  2$25   co in,;se flotifica personalmente  del  contenide  d

haci6ndose entrega de copia lntegra, autentica y gratuita de ella.

El notificido                                                                                                       El notifl

OS GUARN IZO GAITAN

C.C.93.203.367         _

P#!f#:8Lduo:##u#unrfuL:nga°#delbngu6

la  presente  resoluci6n al  titular de  la  misma,

FORERO VI LLANUEVA
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