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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,

en uso de las faoultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento al reparto establecido conforme al Artlculo 2.2.6.6.6.1  del Decreto  1077 de 2015 y Constancia
de  Reparto  VIS  No.  0243  del  Curador  Urbano  Uno  con  fecha  agosto  16  de` 2024,  la  colic.fed  de  licencia  de
construcci6mobra nuevadel proyecto ubicado en ta"anzana 4ttote, 8-de la Urbanizaci6n Modelia en la civdad de
lbagu6, le comespondi6 al Curador Urbano Uno de lbagu6.

QueRUBENDARIOMORALESconC.C.14.232.653,radic6bajoelNo.73001-T-24-0288dell6~deagosto_de2024,
solicitud de licencia de construcei6n en las modalidades de Demolici6n  Total a n  un area de 72.00m2 y Obra Nueva

pare adelantar la construcci6n de una vivienda unifamiliar de infefes scoial en dos pisos con cubierta en placa,  en un

iRaa;?zfa±[:nc°#ei:ad:n`ia2.%#:'d3ere,ab`:Zgaur6:nf|Purend:°redae::ioTep[::a7d2#j°#:nat'ric#njznamn:b|.`aifteul:.d3e5L:
106522yfichacatastralo1-10-0550-0008J)00.

Que  la radicaci6h  fue  hecha  par  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida forma e[ dial 2 de septiembrede'2024.

Qiie el Articulo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023, "Par a/ ova/ se exp/'de a/ P/an rvac/.ova/ de Dapand/o
2022- 2026 aco/ombi.a pofenci.a mwhdi'a/ de /a v/.den, define el concepto de vivienda de intefes social como |aque//a

que se desarrolla pare garantirzar el deracho\a la vivienda de los hogares de_ Tenores ip.gresos, que cymple\con lo:
6standares de calidad -en diseno  urbanistico,  arqu`ifectchico y de construccibn  sostenible,  y ouyo valor nojpxceda
ci.en(o froi.n(a y ci.nco salan'os in/ni.mac memsqa/es /ega/es w.genies /735 SMMLV)", y que el solicitante declare bajo la

gravedad de juramento, que el proyecto esfa destinado para vivienda de intefes social.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vectnos del predio cuyas direcciones suministfo el solicitante, en procura due`estos, si
lo consideraban pertinente, se cohstituyeran en parte y pudieran hacervaler sus derechys en los terminos previstos
enelC6digodeProcedimientoAdministrativoydeloContenciosoAdministrativo,sinqueninguhod66llossehiciera

presente.

Que  el  solicitante,^4 mediante   radicado   No.   2414073  del   19   de  septiembre  de  2024,   y  en  cumplimientb  de   lo
establecido en e( articulo 2.2,6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, present6  ,fotografia de la valla instalada, en la que

se advierte a terceros sobre la iniciaci6n del tfamite adminishativo tendjente a la expedici6n de\ la licencia,solicitada.
en procura que estos,  si  lo consideraban  pertinente,  se constituyeran en  Parte y pudi6ran hac¢r valer siis tderechos
en los terminos previstos en el C6digo de  Procedimiento Administrativo y fle [o Contencioso Apministrativo, sin que
ninguno se hiciera presente.                                                                                                                                                                  I

Que  el  proyect6  fue  revisado  y  observado  mediante  acfa  remitida  con  oficio  No.  24103678,  enviada  por  correo
electtonico el 01  de octubr? de 2024.

Que el  solicitante,  mediante eschto  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2414882 del  13 de
noviembre de 2024,  requirib la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto, termino concedido

por quince (15) dlas' habiles, mediante auto No. 73001-1-24-0550 del  13 de noviembre de 2024, es decir hasta el 06
de diciembre de 2024.
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Que el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presents  tfamite cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  mlnimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de  Ordenamiento Territorial„  los  instrumentos que  lo desaiTollen,  complementen y demas  normatiyidad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  en  el-disefio estructural  de-la~edificaci6n  el  profesional  responsable  §e  cifie  a  las  exjgencias  de  la  Normas
Colomblanas de  Diseno y Cpr`strucci6n  Sisnio  Resistente de 2010, y a la investigaci6n  minima de suelos realjzada

per el lngeniero~Civil®SCARGABRIEL FLC)RIAN HUERTA.S con Matricula Profesional No. 70202-155311.     j

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan; de  Ord6nami.ento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tramitenoestaafectadoporfu9ntehidricaalguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajusfada   a   las   nomas   urbanisticas   y   arquifectonicas,
especialmente   a   la§   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamlento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias,-Acuerdo 009 de 2002,  De¢ret6 0865 de 2022-, y a la resoluci6n No.1043 de 1993  `Por /a oua/ se
:p#:I:am::I,aon£?-eA##d°a°p°o:,:es2e°c°re2faE:t#i:::5acl:n

Que-el 27 de enero de\2025mconDES-25100275, el Curador urbano Uno emite'el prorlunciamiento de viabilidad, de
acuerdo  a  lo  establecido  en  el   pafagrafo   1   del  artlculo  2.2.6.1.2.3.1.   del   decreto   1077  de  2015,   el  dual  fue
debidamente comunicado al titular via correo elecfronico el 30 de enexp de 2025.

Que mediante radicado No. 2510658 del 14 de febrero de 2025, el solicitante bres^ent6' oficio 1340-2025-0010464 del
13 de febrero de 2025,  expedido por la  Direetora de  Rentas de  la  Secretaria de  Hacienda,  en la`cual  certifica que
RUBEN  DARIO  MORALES identificado   con C.C.14.2,32.653,   alleg6 Cerfuficado de Estratificaci6n   1220-010047 del

::nd:c#::arofa::rai°2o5,'.:#£%r8.P!:i:a;j6sne:::ic::aJ;(.i.}j::d:I::a|:esdecefrrm;nna£:teraet:jnDmo:e(b!;ida:3tifi;:d,:
misma manera el peticionario alleg6 Ia cortiifeaci6~n a_tyavds de la cual acred.ita que la construcci6n de] nljevo edificio
a la refacci6n de los existehies, co_oforme a la lkencia qua ha solicitedb, corresponde a los prngrainas y so!uciones
de vivienda de iutor6s phoritaria y/o vivienda de intefes scoial dirigida a los estratos 1, 2 y 3, por lo cual se enouentra
exehio del pago del jmpuesto de delineaci6n urbana en los tomines del literal c) del articulo 2 del Aouerdo 010 de
2009.

Queenvirtuddeloahteri6r,alimperiodglaleyyencumplimientoalordenamientojuridico,elCuradorUrbanoUno
de lbagu6,

RESUELVE

#i:ufi|,.;aci6nAeu:?Sn;::rtea£:PuEfrNa::Eip7F:%+:3jfnace.ncia'#::£6n5a34]PaL:tea3e|aen{:rJaho::g£',i:|6#oTd°et,;i
en la ciudad de lbagu6, con matrfcula lnmobil!arla No. 350.106522 y flcha catastral o1-10-0550.0008.000.      '

Articulo 2,-           Otorgar  a  RUBEN  DARIO  MORALES  con  C.C.14.232.653,  Licencla  de  Construcci6n  en  la
modalidad de Obra Nueva para una vivienda unifamiliar de intefes social en dos pisos con cubierta en place,  para
un  area  total  a  construir  de  122.30m2,  con  un  indice  de  ocupaci6n  del  84.93%.  El  proyecto  esta  ubicado  en  la
Manzana '41  Lote 8 de la  Urbanizaci6n  Modelia en  la ciudad  de  lbague, con  un area de 72.00m2;   identiflcado con
matri'cula  lnmoblllarla  No,  350.106522  y  ficha  catastral  01.10-055010008.000;    de  acuerdo  con  los  planos  del

proyectoarquitectbnicodisehadoporlaArquitecfaLUZMYRIAMCELEMINGARCIAconMatriculaProfesionalNo.vv`T`
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25700-04782,  diseno estructural Titulo E NSR 10 y de los elementos no estructurales con siis memorias de chloulo,
e  investigaci6n  m`nina  de  suelos  realizada  par  el  lngeniero  Civil  OSCAR  GABRIEL  FLORIAN  HUERTAS  con
Matrl'cula Profesional No. 70202-155311.

Pafagrafo 1.-         La mod.mcaci6n futura en el uso aprobado mediante la presente resoluci6n,  debefa contar con licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras,

Pafagrato 2..         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  fa
misma, llevafan el se«o secordistintivordel curador ufbanoTUno de lbague. -                                                                           (

Pafagrafo 3..,        Los  pianos  (arquitect6nicos,  estructurales  y  de elementos  No  Estructurales),  memorias  de  calculo  y
estudiosgeotednied§y7oestudfosdesuejo,,hacenparteintegraldelapresenteresoheton.

Pdragrafo4..         Que segdn lo esfablecido en erArticulo.293 de la Ley 2294derl9 de mayo de 2023, el valor ¢e venfa
de las viviendas de intetes social, no pod fa soprepasar los ciento treinta y~cinco (135) salarios minimos tsales mensuales
vigentes`.

Paragrafo 5..         El titularde la presente licencia incurrira en las sancienes urbap{stieas a que haya lugar conforme a   lo
seftaladoenelliteralA,a,CyDdelArticulo135-Conpatam/enfosconfran'osa`a/.utegr.daduthan/stl.ca-Ley18Plde29
de Julia de 2016 "For la cual Tse expide el C6dido Nacional de Polic{a y Qonvlyencia"

Artlculo 3.-           La presente licencia tend fa una chraci6n de treinta y seis (36) mesesimarroga6res po~rma~~apla vez

::Ljun|s##v:.,a;ici°|oa:uda:,,da#s|]a2|eE:Eeiadifn:aed°£niapda#:mdeen!acti#hcoamep|efu:mqgs|:faa:nteinmfae(!ej):#:
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debefa, acompeflar§e de la manifestaci6i bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra par parte del urbanieador oconstructor responsable.                  I

Artfculo 4.-           El directorde obra y/a constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qrfe trata la bresente

|%ebneciagsaerafan!:afTuu;itiactaco::tzrucovy6:'£¥,acsEOLbE#:NseGa?:s::Aa#:eMsat#ac?o#eess:°£:!caNs°.y2d::°£:¥a7!£'b:::es|

:]dft;;nd,:%ti::,\°:i£'8Sion£#aansasupea!!§:%S}`yciainosELtec:i!:'3:m#:;jpstaeiJaN§#icj:I,ad£:i:te#£caa€:
RETIE y demas normas comp[ementarias.                                                                                                        I                         i

Articulo 5.-            El titular de la lidencia debera dar-oumplimrento a las siguientes obligaciones:   (

a)     Afiliar a todos los`trabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad  Socidl e\n  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2ql5.                                                                   (

:)   !i#:!e#ii!:gii:;s:afj;in:;:ynq;e:;eii::lei;:::ti;S?::is;I;!u::;i;*o:::i;u;n::da;::sdq;eau:,a:r:;;.i,:ci6d:oai8:R::Sia.:aui.Ssh,:::siab:ia:i:a::n,::
la Resoluci6n 0472 del 05-de marzo del 2017del Ministerio de"ediorAmbiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencja  ambiental,  o  planes  de  manejo,  reouperaci6n  o  restauract6n  amblental,  de
confomidad con el decreto tlnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento anibiental.

e)      Solicttar la  autorizaci6n  de  Ocupact6n  de  inmuebles  al  concluir las obras de  edificacton  en  los  terminos que  establece el
allculo 2.2.6.1.4.1  del Decreto 1077 de 2015, modificado par el Decreto 1203 de 2017, articulo 13.

0      Garantizar durante el desarrollo.de la obra la parfeipaci6n del diseftador estwctural del proyecto y del ingeniero Gcoteonista
responsables de  los  planos  y estudios aprobados,  con  el fin  de que  atiendan  las consuhas  y aclaraciones que §olicite  el
consrfuctor  y/o  §upervi§or  teonico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones.deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las acta§ de §up6rvisi6n.               .
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g).     Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que senalan  las
normas de construcci6n sismo resistente.

h)      Instalar los equipos. sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o` la norma que
la adicione, modifique o sustituya.                                                                                                                     \\

i)       Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/a  municipal  sobro  eliminaci6n  de  barreras  arquitect6nicas'  para

personas en situaci6n de discapacidad.
j)       Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismo resistente vigento.
k)      Dar oumplimlento a las disposiciones sobre con§trucci6n sostenible que adopte el Ministerio de vivienda, Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejerctciQ de sus competericias.
I)       Dar, Cumpliniefito-alocstablec].de€ri la ResoluCi'6n-0549 dello-d6 julia do 2015.Par/8 cwa/ se ng/amen!a e/ Capffu/o 7 de/

¥gtoen|bkee_J8soP8#p2t'ad,£'Ghu#2a£:,D#ore%d'e°7a7guSa6,y2°e%'nge,3Ceuna#rfufa'c:Snp#8#ya'gno=aerieM:n#sstedneocdg#,#.
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahtorro en agua y energia, y la aplicaoibn a.e las medidasde construcci6n
sostenible, adoptada a su vez por el Decroto No_.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "For a/ cue/ se fqg/amenfan /os
oriferios de construccibrl sostenible en el municipio de lbaguen.

in)     Cumplir con la norma ,tecnica RETIE.

:):ruamm;::rrfnie,:ass:bT,!raec:::edse:reb:|C,I:tis£:b#%j?teac%°ni:C:6:udee:°es£:ar%#ei:¥rneds'::i:S|',£nec:ae'yi::;onderpoHos
pequicio§ calls?dos a terceros con motivo det la ejecucidn de las obras.

p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  me'tro  (1.00  in)  por setenta  (70)  centinetros en  lugar  visible  de  la via
pob|ica  nfas  importante  sobre  la oval  tenga: frente  o  limite  el  desarrollo  o  la  consfrocoi6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edifictosmo conjunto sorribtidos~ alTegrmen de propieda-d horizonlal€`e inistalafa un aviso en ra cartelefa pn'ncipal del edificto o
conjunto,I p en un lugar de amplie circulaci6n que determine la administraci6n.   En el av,iso se debefa identificar la clase de
licencia,  el  ntlmero de  la  licencia,  expre§ando  la entidad o ourador que  la expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigenbia  de la
licencja,  el  nombre  o  raz6n  social` del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especlalmente   al   uso   o   u§os   autorizados,   mefros  !de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificacienes,   nahiero   de
estacionamientos,  ntlmero de unidades habitacionales,  comerciales o de otros~ usos.-El  aviso se debe instalarantes de  la
iniciaci6n de oualquier tipo de yobra, emplazainiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el

q)tlMeamh%n:::,bdruer:i'aE:::aciopobiicoynoocutarenformapermane;telosandenesyvlaspdblicasconteITa.maten.alesde
coiistrucoi6n,  residuos,  d`esechos,  malezas p con  cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las cunetas,  desagties o, canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designar en un t6rmino maximo de 15 dies habiles al profesional que remplazafa a aquel que se desvinoul6 de la ejeouci6n
de los disenos a de la ejeouci6n  de la obra.; Ha§ta-ranto se designe el nufro profesi_onal, ej,-que a§umird !a obligapi6n  del

profesional  saliepte' s6fa  el -titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvinoule- del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas b-ajo su ge§tidn hasfa tanto se` designe uno nuevo.

§)      Adicion^almente'y segdn lo §efialad_oen el Artloulo 19 de laLey 400 de 1997, modificado por el artlculb 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio` de  2016,  el  constructor  tiene  la  obligaci6n  de Tealizar  los  controles  minimos  de  calidad  que  |a  lay  y  sus
reglamentos eno?`n pare garantizar que la edificaci6n 8e ejeoute de conform`idad con los planos, diseftos y especificaciones
tecnicas aprobadas en la rQspestiva licencia.

t)       Adoptar e  implementar el  respectivo prctocolo dB bioseguridad de conformidad con  lo dispuesto  pqr el  Gobierno  hacional

%#,oD£%l..marco  de  la  EmergenGia I Econ6miea,  Social  y  Ecol6gica  en  relad6n  con  la  pandemi?  generada  por el  virus•1

Ar(iculo 6..
del ejecutante del proyecto

a cualouiera de fas enunciados de esta res6luci6n
6onllfvafan

por parfe del ftular de la licencia o
a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y

400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modifieado pareialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asl  mismo,  si  se  comprueba que  la\obrq  no se ajusta  a  las especificaciones tecnicas y diseflos aprob`ados o  se
incumpla  cualquiera  de  las  nomas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Art|cu|o 7.-           La presente hcencia no lmplica pronunciamlento alguno sobre los hnderos del predlo, la tltulandedvuT`
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.
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Aroulo 8,.
74 dei CPACA,
de  Planeaci6n

Contralapresenteresoluci6nprocedenlosrecursosenlavlagubemativaseflaladosenelAhiculo
coma son el de reposici6n ants el mismo Curador Urbano Uno y el de apelaci6n, ante la Secrctaria
Municipal  de  lbagu6,  denfro  de  los  diez  (10)  dias  hablle§  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n

correspondiente.
NOTIF[QUESEYCUMPLASE

En  la fecha 6 3   fy\AR  20?5
hactendose entrega de copi

se  notifica personalmente  del  contenido  de la  presente  resoluci6n  al  titular de  la misma,
a lntegra, autentica y gratuita de ella.

EI notiflcado

!?#£Ne#{RPMffi{£|g   A"ee6€
C.`C.14.232`653

Proyecto: _Luci8na Guzm6n Lugo
Sust8nciedor-Curadurla Urbena Uno de lbagu6


