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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 38,8 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificatorios y     ,

CONSIDERANDO:

Que  MARIA VICTORIA VILA MEJIA con  C.C.  28.531.011,  radicd  bajo el  No.  73001-1-24-0333  del  i6  de septiembre
de  2024,  solicitud  de  licencia  de  Subdivision  en  la  modalidad  de  Subdivisi6n  Urbana  para  el  predio  LAS  TECAS
ubicado  en  el  sector  EI  Vergel  del  municipio  de  lbagu6,  con  iln  area  de  35.000,00mz,    identificado  con  matricula
inmobiliaria No. 350-41770 y ficha catastral 00-04-0040-0605-000,  para dividirio en dos (2)  lotes -tote A Zona Rura/,
con un area de 37.135,67m2 y  tote 8 Zona Uthena, con un area de 3.864,33m2-; Licencia de Parcelaci6n destinada
a  uso  lnstitucional  Educaci6n  Ambiental  con  sus  correspondientes  areas  de  cesi6n,  en  un  ~area  de    37.735,67m2,.

`  Licencia de Construcci6n en les modalidades de Demolict6n Total.de la edificaci6n existente, en un area de 25.00m2,

Obra  Nueva  para  edificaci6n  destinada  a  uso  lnstitucional  Educaci6n  Ambiental,  con` un  area  total  a  construir de
655,69m2 y  Cemamiento  en  una longitud  de 369,77ml,  a  realizar eh  el  predio  identificado  como  Late  A Zona  Rural
-resultante de la subdivisi6n planteada-

\

Que en vista que el predio y/o inmuebl6 objeto del tramite, esfa localizado en suelo rural no suburbano, no aplica la
remisi6n de citaci6n a vecinos colindantes de acuerdo con lo dispuesto en~el pafagrafo 1  del articulo 1  -Modif. Art.  1
Res.1025 de 2021-de la resoluci6n 0462 de 2017.

Que  el   solicitante,   mediante   radicado   No.   2414121   del   23   de   septiembre  de   2024,   y  en  cumplimiento   de   lo           `
establecido en el  articulo 2,2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  present6   fotogfafia de la valla instalada,  en la qiie

se advierte a terceros sobre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedici6h de la licencia solicitada,
en  procura que estos,  si  lo consideraban  pertinente,  se constituyeran en, parte y pudieran hacer valer sus derechos
en  los terminos previstos en el  Cedigo de Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Administrativo,  sin que
ninguno se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  rnediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24103788,  ?nviada  par correo
electfonico el 04 de cotiibre de 2024.

Que  el solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la oficina del  Curador.Urbano  Uno  bajo el  No.  2415017  del  20  de
noviembre de 2024,  requiri6 la ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto, termino concedido

por quince (15) dias habiles,  mediante auto No. 73001-1-24-0566 del 20 de noviembre de 2024, es decir ha§fa el  11
de diciembre de 2024.

•Que  el  solicitante  mediante  escn.to  radicado  bajo  el  No.  2415270  del  05  de  diciembre  de  2024,  renuncia  a  los

terminos con que cuenta para presentar la totalidad de las correcciones enunciadas en el acta de observaciones.

Que el  numeral  2  del  articulo 2.2.6.1.1.6 del  Decreto  1077 de  2015 -Modificado  por el Articulo 9,  del  Decreto  1783
de   2021-,   define   la   subdivision   urbana   como   "/a   aufon.zaci.dn   pare   di.vt.di.r  materi.a/menfe   uno   o   van.os  predi.os
urbanizables  no  urbanizados  ubicados  en  suelo  urbano.  Para  efectos  de  lo  dispuesto  en  el  articulo  2.2.2.1.4.1.4  del

presente  decreto,  solamente  se  podfa expedir esta modalidad de licencia  ouando se  presente alguna de  las siguientes
S`tuacronesaexspeanpsr,eotnenudhoaad%idolrelnaspuae#:drverla§redloqueesteublcadaensuelouhoanodelapatequese'coa''C=e:Sue/°dev¢
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b.   Existah  reglas  especiales  para  Subdivisi6n  previa  al  proceso  qe  urpan!zaci6n  contenidas  en  el  plan  de-;rd-i;i-friend;t6;it6rfalolosi;strumentosquelo.desarrollenocomplementen".

c)Seprctendadividirelareaurbanizablenourbanizada9eunprediourba.np,Pal.?reacl.asmca?a?,om.os^u.elpq3

drofe6ci6nambientalodeaquellasqueseencuentrenafectadasenvirfuddelodispuestoenelariiculo33Z:dela
Ley 9 de 1989, dentro del mismo predio'.

Que la solicitud  cumple con  lo establecido en el Articulo 297 del  Decreto 0823 del  23 de diciembre de 2014, -POT-
considerando que la subdjvisi6n  planteada consiste en dividir la  parte del  predio que esfa ubicada en suelo  urbano
de  la  parte  que  se  localiza  en  suelo  de  expansi6n  urbana  o  en  suelo  rural,  1o  cual  coincide  con  la  salvedad
establecida  en  el  numeral  2.2.6.1.1.6  del  Decreto  1077  de  2015-Modificado  por el Articulo  9,  del  Decreto  1783  del
20 de diciembre' de 2021.

Que en virtud  de  lo,dispuesto en el  numeral  3 del  articulo-3 -Modif.  Res.1025  de 2021  de  la  Resoluci6n  0462`de
2017, el titular de la solicitud acopi6 certificado de disponibilidad de prestaci6n de servicio hidrosanitario -acueducto
agua potable y alcantarillado, de fecha 10 de octubre de 2024, para una dnica parcela, con vigenciade dos (2) afros,

gxeprve,:,,::g:r,:az:TapE::,ddeefS#muac:;6uAACRa,fg[afsp::r£:Erye:atodse#:#£{:sr,e:jus{r;t[cao:,nce:E:sTj#:suyn,::
de lnformaci6n de Servicios  Ptlblicos Domiciliarios.

Que  hace  parte  integral  de  la certifroaci6n  antes  indicada,  dcoumento tecnico  de  servicios  ptlblicos  elaborado  por
ACUARUTOL  ESP,  en  donde  se  sustenta  la  forma  en  la oual  se  prestaran  los  servicios  poblicos  domiciliarios  de
agua potable de consumo para el  proyecto y del sistema de tratamiento de aguas residuales del proyecto y sistema

• de recolecci6n de aguas lluvias, describiendo todas las acciones, gestiones, 'obras y demas actividades que realizara

el  titular  de,  esta  licencia  en  compafiia  de  la  citada  empresa  de  servicios  pdblicos,  tendientes  a  garantizar  la

prestaci6n de los citados servicios.

Que  hace  parte  integral  de  la  certificaci6n  antes  indicada,  documento  tecnico  de  servicios  ptiblicos  elaborado  por
ACUARUTOL  ESP,  en  donde  se  sustenta  la  foma  en  la  oual  se  prestaran  los  servicios  ptlblicos  domiciliarios  de
agua potable de consumo pare el proyecto, y del sistema de tratamiento de aguas residuales del proyecto y sistema
de recolecci6n de aguas lluvias, describiendo todas las acciones, gestiones, obras y demas actividades que realizara
el  titular  de  esta  licencia  en  compafiia  de  la  citada  empresa  de  sewicios  pablicos,  tendientes  a  garantizar  la

prestaci6n de los citados servicios.

Que el artloulo 402A -USOS DEL SuELO EN LA ZONA DE MITIGAC16N Y SUS CONDICIONES -de_l.pe.uerdo P!2
&i:2ioT2, upor el cual se adicionan  unos`arficulos al Decreto No.1000-0823_ Pel 23 de P.Ici.pmbr? de 2014.,  pn vipud-d6I  cual` se  adopts  Ja  revisich  y  aifuste  del  plan  de  ordenamiento  del  Municipto  de  lbague  y  se  dictan  otras

disposiciones", establece..
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Que de confomidad con  lo establecldo en el articulo 402A - USOS DEL  SUELO EIV LA ZONA DE M/77GAC/Orv y
SUS CONDICIONES -dct AIouerdo 012 dad 2022, apor el cual`se adicionan unas ariiculos al Decrcto Nci.  1000-0823
del 23 de _dioiembre de 2014, en virtud del cual se edopt6 Ia revisich y ajuste del plan de ordenainiento del Munieipio
de  /bagu6 y se d/.cfan  ofras di.spas/.a/.ones",  el  uso  institucional  de  educaci6n  ambiental  proyectado  comesponde  al
uso  principal.      _

Que  la solicitante anex6  Documento T6cnico de Soporte -DTS-  para el  proyecto  PARCELAcldN  INSTITUCIONAL-
EDUCAcloN AMBIENTAL LAS TECAS, el cual hace parte integral del presente acto administrativo.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 428 A -Ces/.ones pt7b/i.Gas ob//gaton.as grafuffas en Desa„o//os

por  paroelacton,  con  destino  a  usos  Residenciales,  institucionales,  rocreacionales,  comeroiales  y  De  servictos  e
industriales-den Aouerdo 012 del 2022, "Por el cual se adicfonan unos articulos al Decreto No.  1000-0823 del 23 de
d!ci?.mbre.de 201.4 en virtud qel cyal se ad6pto la revision y ajuste del plan de ordenamiento temorial del Mvnicipio
de /bagw6 y se df.ctan ofras dt.sposi.c/.ores", Ias cesiones pdblicas obligatorias pare el predio corresponden al  15% del
area  neta  paroelable,  disthbuidas  en  6%  destinada  a  zonas  verdes  y  el  9%  destinada  a  equipamiento,comunal

pdblico.

Que  el  constructor responsable  del  proyecto  manjfiesta  que  la  const"coi6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Enengia`

Que  el  lngeniero  Civil JAIME VELEZ  CORTES con  Matricula  Profesional  No.  5962,  presenta escrfuo de  MEMORIAL
DE  RESPONSABILIDAD en  el  cual  certjfica que  realiz6  el  Disefio  Estructural  de  acuerdo  con  lo  estableeido en  el
Reglamento Colombiano de  Construcci6n  Sismo  Resistente  NSR-10.  Y en  consecuencia asume  la responsabilidad
referente  al  DISENO  ESTRUCTURAL  y  exonera  al  Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador  Urbano  ante  teroeros,  de
cualquier responsabilidad civil, penal o administratva,  por cualquier falta u omisi6n del disefio.

Que  el  predio  se  encuentra  ubicado  en  zona  de  amenaza  media  por  remoci6n  en  masa,  en  vjrtud  de  lo  cual  la
solicitante  presento  estudio  de  estabilidad  de  la  amenaza,  vulnerabilidad  y  riesgo  por  movimientos  en  masa,
realizado  por el  lngeniero  Civil  GONZALO  AVENDANO  PRIETO  con  Matricula  Profesional  No.  25202-27735,  en
donde cor\cluye: a...EI predio se enouentra segdn el plano R5 en zona de amenaza media por remoci6n en masa,

pero  reporia factQres  de seguridad  mayores  a los  establecidos  en  la norma  NSR-10  Io que  indica que las fuerzas
actuantes son menores a lds resistentes y que el sistema esta en equiljbrio, por ende, Ia amenaza es baifa„.  .
„.No  se  necesitaii  obras  de  mitigacin  ya  que,  en  las  zones demaroadas con  amenaza  media  por remoci6n  en
masa. el comporiamiento de estabilidad es de zona de amenaza baja por remoci6n en masa.
No  se  requiere  obras  adicionales pare estabilizar los laludes  ya que todos  los  analisis  demuestran  valores de  FS
superiores a los requeridos por la NSR-Ion.

Que  el  lngeniero  Civil  GONZALO  AVENDANO  PRIET0  con  Matricula  Profesional  No.  25202-27735,  en  calidad  de
lngeniero Geotecnista     presenta escrito de  MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que realiz6 el
ESTUDIO  de  AMENAZA  Y  RIESGO,  de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  Reglamento    de  acuerdo  con  lo
establecido   en   el    Reglamento    Colombiano   de   Construcci6n    Sismo    Resistente    NSR-10    y   que   asume    la
responsabilidad  referente  al  ESTUDlo  DE  AMENAZA  Y  RIESG0  y  exonera  al  Municipio  de  lbagu6  y  al  Curador
Urbano No.1,   ante terceros, de cualquier responsabilidad cMl,  penal o administrativa,  por cualquier falta u omisj6n
del estudjo.

in
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Que el  lngeniero Civil  DUBAN ALEXIS OSPINA PERDOMO con  Matricula Profesional  No.  70202-220238, en calidad
de  REVISOR  INDEPENDIENTE  DEL DISEN0  ESTRUCTURAL adjunta memorial en  el cual certifica que el  proyecto
afue estudiado.  rovisado y cumple con  lo establecido  en  el  Reglamento Colombiano de Construcci6n  Sismo  Resistente

NSR-10 en los siguiehies aspectos:

1.     Avalu6 de cargas utilizado.
2.     Definici6n de los pafamctros de diseho sismico.
3.     Procedimiento de analisis estructural empleado.   _ _
4.     Verifeaci6n de derivas y deflexiones veriicales de la estructura.
5.     Procedimientos de diseho de los miembros estructurales.     .
6.     Procedimiento de diseiio de la resistencia al fuego de los elementos estructurales.
7.     Revision planos Esrfucturales.
8.     Coritenido de las especificaciones y reeomendaciones de construcci6n.
9.     Seguimjento de las recomendaciones del estudio geotecnico.

En conclusion,  el  proyecto oumple  a  cabalidad  con  la Ley 400  de  1997,  Ia  Ley  1796 de  2016,  el  Reglamento
NSR-10 y la Resoluci6n No. 0017 de 2017,

Asi mismo declaro que no me enouentro sujeto en alguna de las incompatibilidades establacidas en el Art.14 de
la Ley 1796 de 2016".

Que  la  lngeniera  Civil  SHIRLEY JOHANA  PEFIA MENA con  Matricula  Profesional  No.  70202-393373,  en  calidad  de
lngeniero 'Geotecnista  presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual  certifica  que  realiz6  el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asiime   la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTECNICO   0   DE   SUELOS  y  exonera   al
Municipio de  lbague y al Curador Urbano,   ante temeros, de cualquier responsabmdad civil,  penal  o  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estiidio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que  el  estudio  de  mitigaci6n  presentado  se  ajusta  a  la  Nomas 'Colombianas  de  Disefio  y  Construcci6n  Sismo
Resistentede2010.

Que  el  proyecto  presentado  cumple  con  las  normas  urbanisticas  de  confomidad  con  lo  previsto  en  el  Plan  de
Ordenamiento  Territorial,  [os  instrumentos  que  lo  desarrollen, `complementen  y  demas  normatividad  que  re.gule  la
materia, siendo el clisefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos oficiale§ del  Plan de Ordenamiento Territorial de  lbague, se observa que el  predio objeto
del  presente tfamite cumple los aislamientos demarcados en el plano topogfafico aprobado  mediante  resoluci6n y/o
oficio No. 1210-59969 del 07 de septiembre de 2023, expedido par la Secretaria de Planeaci6n Municipal.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   enconfro   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitectonicas,
espectalmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias  -Acuerdo  009  de  2002  y  Acuerdo  0012  del  2022  y  al  plano  topogfafico  aprobado  mediante
resoluci6n No.1210-59969 del 07 de septiembre de 2023 expedido por la Secretaria de Planeaci6n Municipal.
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Que el §olicitante present6 Ia factura No.  2257748532 cancelada en el_Banco Davivienda el dia 28 de diciembre de
2024,  par concepto de pago del  lmpuesto de Delineaci6n  Urbana conespondiente a la obra  nueva de 655.69m2 en
estrato 6.

Que el solicitante present6 la factura No.  2257748534 cancelada en el  Banco Davivienda el dia 28 de diciembre ,de
2024,  por concepto.de  pago  del  lmpuesto  de  Delineaci6n  Urbana  correspondiente  al  cemamiento  de  369.77m  en
estrato 6.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumptimiento al ordenamiento juridico, er Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVE

Articulo 1.-           Otorgar Licencla de subdivision en la modalidad desubdivlsl6n  urbana a MARIA VICTORIA
VILA  MEJIA con  C.C.  28.531.011,  para dividir el  predio LAS TECAS  ubjcado en el sector EI Vergel del municipio de
lbague,  identificado con matricula inmobiliaria No. 350-41770 y ficha catastral 00.04.0040-0605.000, can un area
35.000,00m2, en  DOS (2) lotes, asi:

/

LOTE AREA /m2)
Late A Zona Rural -       31.135,67

tote a Zona Urbana 3.864H3`3

TOTAL 35.000.00

Paragrafo  1.-       El  plazo otorgado  para adelantar la subdivision  de que trata el articulo  1  de la pre§ente  resolucj6n,  sera
de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que otorga la respectiva
licencia,  para adelantar actuaciones de autorizacj6n y registro a que se refiere los articulos 7 de |a Ley 810 de 2003 y 108
de la  Ley 812 de 2003, o  las  normas que los adicionen,  modifiquen o sustituyan,  asi como  para la  incorporaci6n de estas
subdivlsiones en  la cartografia ofictal  de los municipios,  plazo que no sera prorrogable de conformidad  con  lo establecido
en el Articulo 2.2`6.1.2.4.1  del Decreto 1077 de 2015 -Modificado por e[ Decreto 1783 de 2021, Articulo 27.

Pardgrafo 2..        La presente licencia no autoriza la ejecuci6n de obras de infraestructura o de construcci6n, ni conlleva el
reconocimiento de ninguna edificaci6n queexjsta en el predio.

Articulo 2..            Otorgar   LICENCIA   DE   PARCELACION   al   proyecto   presentado   por   MARIA  VICTORIA  VILA
MEJIA  con  C.C.   28.531.011,  para  el  predio  identificado  como  Lote  A  Zona  Rural  -/esu/1anfe  de  /a  subdi.v/.si.6n

aprobada en e,/ art('cw/o  7-,  ubicado en  el  sector EI Vergel del  municipio de  lbague,,para adelantar el desarrollo del
proyecto  destinado  a  uso  lnstitucional  de  Educaci6n  Ambiental,  con  sus  correspondientes  areas  de  cesi6n,  en  un
area bruta de lote de 31.135,67m2, distribuidas asi:

C UADRO DE AREAS GENERAL

I)EscRlpcroN AREA(nd)
AREA BRUTA LOTE A 31.135,67
RESERVA VIAL -VIA 6.735,30
RESERVA AMBI ENTAL -AISLAMIENTO HIDRICO (Cano con aoua -caflo seco) 1.783,92

RESERVA AMBI ENTAL -AREA BOSCOSAS 15.735,21

AREA TOTAL DE RESERVAS 24254`43
-AREA NETA PARCELABLE 6.88124

CESIONES (15y® )

DESCRIPCION % NORMA /mii PROYECTO (m2i
EQu[PAMIENTO PIJBLICO

EaulDamlento P0blto 1  (Pendiente 5°/a) ... 619.31 837,05
CESIONES ZONAS VERDES
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Cesl6n Zcmas Verdes 1  (Pendiente 5%) 6% 412,87 592,42

15% t.032.18 1 .429.47

TL 5A51 .77
•.                 I,         ,     ,            ,         ..I    .   I, % NORMA (nfl pRoyECTO iri}

Equ[pamiento Comunal Privado (Acoeso) Art. 429 Dee. 0823 del 2014 5% 272,59 494,97

5%AU
AREA OCUPADA PARCELACION 639,28

LOTES UTILES 1' % AREA irf)

A P!1 5.451,77

nd ce de ocuDa`ci6n pemitldo               ' 30% 1.635,531

lnd ce de ct;upacton proouesto    - 1 t73% 639,28

EI  proyecto  se  realizafa  de €onfomidad  con  los  planos  elabora'dos  por  el  Arquitecto  JUAN  GABRIEL  TRIANA
CORTES  con   Matricufa   Profesional   No.   A25182004-5828943  y  estudio  de  amenaza  y   riesgo  realizado  por  el
lngeniero Civil GONZALO AVENDANO PRIETO con\Matricula Profesional No. 25202-27735.

Paragrafo 1..      .   El titular de  la presente  licencia en coordinaci6n con  la empresa de servicios ptlblicos debefa adelantar
los tfamites y/o gestiones necesarias ante las autoridades competentes,  para el cumplimiento de  la§ actividades descr.itas
en  el  documento  T6cnico  anexo  con  la  solicitud,  tendientes  a  garantizar  la  prestaci6n  del  servicio  del  agua  potable  y
saneamiento basico para el proyecto de parcelaci6n objeto de aprobaci6n.

Paragrafo  2.-       Los  usos,  ed.rfieabilidad,  volumetria,  acces'ibilidad,  indices  de  ocupaci6n,  de  construcoi6n  maximos
demas  aspectos  tecnicos  con  base  en  el  cual  se  expedifan  las  licencias  de  construcci6n'en  el  predio  resultante  de

paroelaci6n, correspondefa a las disposiciones urbanisticas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial aplicable
esta licencia.      ,

::reang£°y3r.i.esgoE::I,::;adrod;|ae|[:i::::#c|v:iaGSoeN°#'E8avaE&gDeANd8E3[:taoj:toengra'a!:c:I,Sap:eros;:s:onna:'Ne:tu2dfod2:
27735.

Paragrafo 4..         El  titLlar de la  presente licencia  incurrifa en  las sanciones urbanisticas a due  haya  lugar conforme  a  lo
seRalado en el literal A, a, C y D del Articulo 135 -Compchami.enlos con!ran.os a /a /nfegr/'dad uthan/sl/.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el Cedigo Nacional de Policia y Convivencia".

ArticuJo 3.-            Autorizar a MARIA VICTORLA V|LA MEJIA, que en adelante se llamafan  EL PARCELADOR para
ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remun\eraci6n alguna por parte del Municipio de lbague, la ejecuci6n
de  las obras de  parcefaci6n  para  lo cual,  EL  PARCELADOR,    se dirigifa  a  las entidades  prestadoras  de  servicigs

pdblicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los parques y zonas verdes, con el
fin de establecer las especififaciones tecnieas de las obras a acometer, las fechas de iniciaci6n y los mecanismos de
control de las mismas.

Pafagrafo 1. -I  La parcelacidn tend€ las siguientes caracteristicas:

1,      Tipo: Institucional de Educaci6n Ambiental
2.       Cesiones:  15%

Equipamiento P0blico:

Zonas Verdes:
3.      Ntlmero de parcelas:  1  parcela
4.       Perriles de.vlas:

837,05m2 -en terrerto-
592,42m2 ngn terreno-

wit,

Curador Urbane uno de lbague Paglna 6 de 11
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Articulo 4..            El  responsable  de  la  ejecuci6n  de  las  obras  de  parcelaci6n  sera  el  Arquitecto  JUAN  GABRIEL
TRIANA  CORTES  con  Matricula  Profesional  No.  A25182004-5828943,  quien  debefa  responder  porque  6stas  se
adelanten  de' conformidad  con  lo  dispuesto en  la  normatividad  urbanistica y ainbiental  aplicables  y demas  normas
aplicables.

Articulo 5.-            Autorizar a  MARIA VICTORIA VILA  MEJIA con  c.C.  28.531.011,  para  adelantar la  Demolici6n
Total  de  la  edificaci6n  existente,  con  un  area de  25.00m2,  a  realizar en  el  predio  identificado como  Lote A Zona
Rural, -/esu/fanfe de /a subdi.wisf.6n aprobada en e/ art/ow/a 7-, ubicado en el sector EI Vergel del municipio de Iba-gu6.

Articulo 6..            Otorgar a MARIA VICTORIA VILA MEJIA con c.C. 28.531.011, Licencia de construcci6n en las
modalidades de OBRA NUEVA para edificaci6n destinada a usa lnstitucional de Educaci6n Ambiental, con un area
total  construida  de  655,69m2;  distribuida:  Porten'a,  edificact6n  en  dos  pisos  con  cubierta  en  teja.  en  un  area
constmuida  de   64.39m2;   Galeria   De   Exposiclones,   edificacidn   en   un   piso  con  oubierta~ en   placa,   en  un   area
construida de  100,75m2 y  Edificio  Principal, edificaci6n en  un  piso con cubierta en  teja,  en  un  area construida de
490,55 m2;  con cinco (5) parqueaderos privados, cinco (5)  parqueaderos de visitantes y uno (1)   para personas con
movilidad reducida; con un  indice de ocupaci6n de 0.11,  indice de construcci6n de 0.12 y CERRAMIENTO,   en una
longitud  de 369\,77ml.  El proyecto esfa ubicado en el  predio identificado como  Lote A Zona Rural, con  un area total
de  lde de 31.135,67m2 -resultante  de  la subdivision aplobada en  el ariiculo  1-,  ublcado en 61  sector EI Vergel del
municipio  de   lbague;   de  acuerdo  con   los   planos  del   proyecto  arquitect6nico  disefiado   por  el  Arquitecto   lvAN
GUILLERMO  ANGULO  POSSE  con  Matricula  Profesional  No.  A25102000-93400021,  diseFio  estructural  y  de  los

elementos No Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el  lngeniero Civil JAIME VELEZ CORTES
con  Matricula  Profesional  No.  5962.  estudio  de  suelos  realizado  por  la  lngeniera  Civil  SHIRLEY  JOHANA  PENA
MENA  con   Matricula   Profesional   No.   70202-393373   y   Revisor   lndependiente   de   los   Disefios   Estructurales  el
lngeniero Civil DUBAN ALEXIS OSPINA PERDOM0 con Mathcula Profesional No. 70202-220238.

Pafagrafo 1.-         La  modificaci6n`futura en  el  uso  aprobado  mediante  la presente  resoluci6n, debefa contar con  licencia
de adecuacl6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 2-        El cemamiento aprobado debefa ejecutarse de conformidad  con lo establecjdo en  los planos que hacen

parte integral de la presente r?soluci6n.

Pafagrafo 3..         El  titular de  la  presente  licencia debefa construir andenes.en  los  sectores  de  colindancia  con  las  vias

ptiblicas,  las  cuales  tend fan  las  caracteristicas  definidas  en  la  demarcaci6n  de  njveles  y  paramento,  de  acuerdo  a  lo
estlpulado en el Articulq 70 numeral 4 del Acuerdo 009 del 19 de febrero del 2002.

Articulo 7..           El director de obra y/a constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de construcci6n en las
modalidades de demolici6n total, obra nueva y cemamiento, sera el Arquitecto lvAN GUILLERM0 ANGULO POSSE
con  Matricula  Profesional  No.  A25102000-93400021,  quien  debefa  gaTantizar que  la construcci6n  de  las obras  se
ajuste  a   las  especjficaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados,   cifi6ndose  en  todo   a  las   nomas   urbanisticas  y
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arquitectonicas  soporte  pare  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,  Nomas  Colombianas  de  disefio  y
Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10, la norma tdenica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 8..            La  licencia  de  parcelaci6n  y  construcoi6n  en  las  modalidades  de  demolici6n  total,  obra  nueva  y
cemamiento, tend fa una duraci6n de cuarenta y ocho (48) meses, -contados a  partir de  la fecha en  que queden  en
firme el  acto administrativo-,  para  lo cual,  la  misma debefa  radicarse con  la documentaci6n completa a  mss tardar
treinta  (30)  dias  habiles  antes  del  vencimiento  de  la  respectiva  licencia.  La  solicitud  debefa  acompanarse  de  la
manifestacibn  bajo  la`gravedad  del  juramento  de  la  iniciaci6n  de  obra  por  parte  del  parcelador  y/o  constructor
responsable.

Articulo'9.-Losplanosaprobados(delasubdivisi6n,parcelaci6n,arquitect6nicos,estructuralesydeelementosNo
Estructurales), memorias de calciilo y estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente
resoluci6n.

Articulo lo..         Por razones de seguridad, el on.ginal de la presente resoluci6n y los planos aprobados mediante la             `
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de  lbagu6.

/

Articulo 11.-         El titular y/o  urbanizador d6  la.presente  licencia,  debefa  cumplir con  lo establecido  en el  art(culo    '
2.2.6,1 A`6 -lncorporacich de areas poblicas-(Modif. Art,  33 del Dacr.1783 de 2021) _y_2`_2.6.1 A]  -Ep!reqa material
de /as areas de cesi.6n-/Mo`dif. Art.  33 de/ Deer.  7783 de 2027/ del  Decreto 1077 de 2015, en el sentido de registrar
la  escritura  ptlblica  de  constituci6n  de   la  urbanizaci6n  ante  la  Oficina  de   lnstmumentos  Pdblicos  en   la  cual  se
determinen -par su localizaci6n y linderos - Ias areas pablicas objeto de cesi6n y las areas privadas; posteriormente
debefa avisar a  la  entidad  municipal  responsable de  la administraci6n y  mantenimiento del  espacio  ptiblico acerca
del otorgamiento de la citada escrittira para solicitar la diligencia de inspecci6n tendjente a la entrega material de las
zonas objeto de cesi6n  obligatoria  (numeral  17  articulo 2.2.6.1.2.3.6  Deer.1077 de 2015),  asi  come  la ejecuci6n  de
las  obras  y dotaciones  a cargo  del  urbanizador sobre  dichas  zonas,  asi  mismo  el  urbanizador y/o  paroelador y  el
constructor responsable,   debefan cumplir con lo establecido en el Decreto Municipal No.  1000-0377 del 17 de Mayo
de 2017 , "Par 61 cual se defilne el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de las areas de pesi6n
ob/i.gaton.as y grafwias de espact.o pfro/i.co", en lo concemiente a dar cabal cumplimiento a dicha reglamentaci6n, a a
la noma que le modifique, complemente o sustituya.

Articulo 12..         El titularde la licencia debefa darcumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiriar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra a desarrollar al  Sistema General de Segundad  Social  en  Salud,
en concordancia con lo establectdo en el Decreto 2353 de d.iciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra fa licencia y los planos aprobados, y exhibirios ouando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de forma tal.que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,  asl coma  la establlidad  de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacto ptlblico,
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n y Demol.ici6n -RCD" a'los que hace referencia

la Re§oluci6n  0472 del 05 de marzo del 2017 del  Ministerio del  Medio Ambiente,  o el  acto   que la modifique o §ustituta,  para

aquellos  proyectos,que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  reouperaci6n  a  resfauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Garant.izaT durante el desarrollo de la obra la partictpaci6n del diseflador estructural del proyecto y del in.geniero Geotecnista
responsables de los  planos  y estudio§  aprobados,  con  el  fin  de que  atiendan  las consultas  y  aclaraciones que solicite  el
constructor  y/a  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
0      :oera#::rd':Sco#:£:6:es,#':ar:s|sat:n(:S d!ferentes mate\rlales esmucturales y elementos no estrucfurales que sefialan lasatr`
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g)      Someter el proyecto a supervision tecnica independiente en los terminos que sefiala el Tifulo I del Reglamento Colombjano
de Construcoi6n Sismo Resistente (NSR) 10.

h)      Obtener, previa la ocupact6n y/a transferencia de las nuevas edificaciones, el Certificado Tecnico de Ocupaci6n emitido par

parte del  Supervisor T6onico  lndependiente §jguiendo 1o previsto en el Titulo  I del Reglamento Colombiano de Construcoi6n
Sismo  Resistente  NSR-10.    El  certificado  tecnico  de  ociipaci6n  debefa  protocolizarse  mediante  escritura  pdblica  en  los
tdrminos  y  condiciones  establecidos  en  el  artlculo 6 de  la  Ley  1796  de  2016.  La  ocupact6n  de  edificaciones  sin  haber

protocolizado y registrado el  Certificado T6cnico de Ooupacidn ocasionat las sanciones  correspondientes,  incluyendo las
previstas  en  el  Cddigo  Nacional  de  Policia  y  Convivencia,   Ley 1801  de  2016  o  la  norma  que  la  adicione,  modifique  o
su§tituya.  No se requiere §u  protocolizaci6n en el reglamento `de propiedad`horizontal.

i)        Remitir,  copia  de  las  actas  de  la  supervision  tecnica  independiente  que  se  expidan  durante  el  desarrollo de  la  obra,  asi
como el  certificado  tecnico de ocupaci6n,  a  las autoridades  competente§  para  ejercer el  control  urbano en  el  municipio o
distrl'to  quienes  remitifen  copia  a  la  entidad  encargada  de  co-nservar  el  expediente  del  proyeeto,   y  sefan  de  pdblico
conocimiento.  En  los casos  de  patrimonios aut6nomos en  los que el  fideicomiso  ostente  la  titularidad  del  predio y/o de  la
ljcencia  de  construcci6n,  se  debefa  prever  en  el  correspondiente  contrato  fiduciario  quien  es  el  responsable  de  esta
obligaci6n.

j)        Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidosen la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione,  modmqiie o siistituya.

k)      Cump|ir  con  las  normas  vigente§  de  cafacter  nacional  y/a  municipal  sabre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectonicas  para

personas en situact6n de discapacidad.
I)       Cumplir con las disposictones contenidas en las nomas de construcei6n sismo resistente vigente.
in)     Dar cumplimiento a las disposicjones sobre construcci6n-sostenible que adopte el Ministerio'de Vivienda,  Ciudad y Territorio

o los municipios o distitos en ejercicio de sus competencias.
n)      Dar oumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 del  10 de julio de 2015 "Pow /a ova/ se rag/amenfa e/ Cap/fu`o  7 de/

Titulo  7  de  la  parie  2. del  Libra 2 del  Deorelo  1077 de 2015, en cuanto a los paramentos  y lineamientos de constriJccibn
sostenible y se adopta la Guia pare el aholro de ague y energia en edificacionest, expedida par el M"sterio de Vivier\da.
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicacidn de las medidas de construcci6n
sostenible,  adoptada a su vez por el Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "Por e/ cue/ se rag/amentan /os
criterios de construccibn sostenitile en el municipio de lbaguIr .

o)      Cumplircon  la norma tecnica RETIE.

p)      Tramitar ante las empresas de servicios pdblicos, la aprobaci6n de los planos correspondiente§, si e§ el caso.
q)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlsticas y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  par  los

periuicios causados a terceros con motivo de la ejecucidn de las obras.
„    :no§bfi:r :nasa#|s;ocrtoann!i::g,s:?,nae:u:i|i#:nu,: #:,:1;'od:)a::,|o§:t:::;(n7soL#nTesT?:se:b',uagsa:;vi:i::ea,::,,:an v::

edificios o conjunto sometidos al fegimen de propiedad horizontal se instalat un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en  un lugar de amplia circulaci6n qua detemine la administraci6n.   En el aviso §e debera identificar la clase de
licencia,  el  ntlmero de  la  licencia,  expresando  la entidad  o ourador que  la expidi6,  la direcei6n  del  inmueble,  vigencia de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra que se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   mefros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificactones,   ndmero   de
estacionamientos,  ntlmero de  unidades  habitacionales,  comerciales o de otros usos.  El  aviso  se debe  in§falar antes de  la
lniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos. maquinaria,  entre otros y debera permaneeer todo el
tiempo que dure la obra.

s)      Mantener libre el  Espacio  Ptlblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vla8 ptiblicas con tierr;,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas a cpn  cualquier otro maten'al,  ni  arrojarios en  las cunetas,  desagties o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espato ptlblico.

t)       Designaren un termino matmo de  15 dlas habiles al profesional que remplazafa a aquel que se deSvincul6 de la ejecuci6n
de los diseftos o de  la ejeoucidn  de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el que asumifa la obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantada§ bajo su gestich hasta tanto se designe uno nuevo.

u)     Toda  ce§i6n  local  para  zonas  verdes,  parques,  plazas  y  plazoletas  para  ser  aceptada  debefa  entregarse  coma  minimo
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.
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v)      La escritura correspondiente a  las areas pdblicas objeto de cesi6n  al Munlcipio de  lbagu6,  debefa  otorgarse  y registrarse
antes de  la iniciaci6n de las ventas del  proye9to respectivo,  §egtln  lo establecido en  el Artlculo 2.2.6.1.4.6 del  Decreto  1077
del 2015.

w)     Cumplir con  las Norrfias Generales para las Cesiones establecidas en el Articulo 95 del Decreto 0823 del 23 de diciembre
de 2014.

x)      El  urbanizador y/o  parcelador y el  constructor responsable, debefan oumplir con  lo establecido en  el  Decreto Mun`icipal  No.
1000-0377 del  17 de mayo de 2017, upor el cual se define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de
las  areas  de  cesi6n  obligatorias`y  gratuitas  de  espacio  ptiblico",  en  lo  concemiente  a  dar  cabal  cumplimiento  a  dicha
reglamentacibn, a a la noma que le modifique, complemente o sustituya.

y)      Ejecutar las  ob[as  de  parcelaci6n  con  sujeci6n  a  los  proyectos  tecnicos  aprobados  y  entregar y dotar  las  areas  pablicas
objeto  de  cesi6n  gratuita  con  destino  a  vias  lcoales,  equipamientos  colectivos  y  espacto  pdbllco,  de  acuerdo  cqn  las
especificac.iones que la autorided competente expida.

z)      Adicionalmente,  las  edificaciones  que  permitan  superar  mss  de  2000m2  de  area  construida,  independiente  de  su  uso,
debefan someterse a supewisidn  teonica independiente del constructor, de acuerdo con  lo establecido en el Artlculo  18 de
la Ley 400 de  1997 -Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentarios.

aa)   Cumplir  con   lo  establecido  en   la  demarcaci6n   de  las   normas\  urbanlsticas  del   plano  topografico  aprobado  medlante`
resoluci6n  No.  1210-59969 de fecha 07 de septiembre de  2023,  par la Secretarla  de  Planeaci6n  Municipal,  en  el  cual  se

•ir\diica..  "Para  el  desarrollo  del  predio,  se  debe  respetar  la  masa  arb6rea  existente  y  contar  con  la  anuencia  del  ente

ambiehial  competente.   8hora  bien,   con   respecto  a  la  disposici6n  final  de  los  escombros,   Ios   mismos,  debefan.S?r
deposftados err una Escdrnbrera debidamente Licenciada, Io anterior so pena de jncuryplimiento del p]appjo .y ?i:p?sidi6r
dd  los  mismos  los  cuales  deben  ajustarse  a  los  m8nejos  tecnicos  que  dispone  el  Ministerio  del  M_edio _rty±iente  y  la
Corporacibn Aut6noma Regional del Tolima CORTOLIMA y Cumplimento del Aouepo 009_de m8yo  13 de  2005,. em_?napp
del Honorable Concejo Munjcipel de lbague "por medio del cual se Reglamenta el Manejo Transporle_y disp_osjci6n Final de
los  materiales,  Elementos  Cgncretos  y  agregados  sueltos  de  construcei6n,  de  Demoliciones  y  Capa  Organic?,  sue!o,
Subsuelo  de  excavaciones  y  se  dictan  otras  Disposiciones..   Asi  mjsmo  debs  respctar  los  aislamjentos  ambientales

ir;;=in;nt-e-id-entificados  en'Ios  i)Ianos  edjuntos  due  hacen  parte  integral  de  la  presentp  sn  la  Tpd.Iqp  indicada  en  los
mismos que p8ra los aisl8mientos alli dem8rcados como qquebradas" se tomafa la ronda hidrica de 30 mF:

bb)   Adoptar e  implementar el  respectivo  protocolo  de  bioseguridad  de confoTmidad  con  lo  dispiiesto  por el  Gobierno  Nacional
dentro  del  marco  de  la  EmergenCi.a  Econ6mica,  Scoial  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

Articulo 13.-         La  superrisi6n  y/o  interventoria  tecnica  de  las  obr?s  a  las  que  esta  obligado  el  parcelador  a
construir  respecto  a  las  redes  locales  o  secundarias  necesarias  para  la  ejecuci6n  del  respectivo  proyecto  y  la

prestaci6n efectiva de los servicios de acueducto y alcantarillado y el  recibo de esta` infraestructura,  estafa a cargo
del  prestador del  servicio,  segtin  lo dispone el articulo 2.3.1.2.4. del decreto  1077  de 2015 en  lo  relacionado con  las

obras de parcelacich.

Articu]o 14.-         La violacich a cualquiera de los enunciados de esta resolucj6n por parte del propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en la§  Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  Ja  obra  no  se  aju§ta  a  las  especificactones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  a,rquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte delas entidades competentes para ello.

Articulo 15 .-,. La  presents  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno sobre  los  linderos  del  predio,  Ia titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su pos`esi6n.

Ar(iculo 16.-         Remitir a la Direcci.6n de Espacio pomco y control urbano, dentro de los diez (10) dias siguientes

£':foe##:°dn:odne|oP:es%:,t:c:dc:°e:deT':£,:crau:g°Z5cod:iaDdeecr':t;jc,eonoc;:ou3r7b7and!:ij%%eeneM#ied2oe,S7:a,Ci3rp:,b!::',::utl
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define el procedimiento de transferencia de dominio y entrega fisica de las areas de cesi6n obligatorias y gratuitas de
espacio  pdblico",  a  fin  de  que  se  puedan  implementar  acciones  de  seguimiento  prev_entivo  frente  a  eventuales
activjdades de venta,  ejecuci6n de obras e intervenci6n o construcoi6n  de  los  predios,  sin el  lleno de  los  requisitos
legales.

Arfi'culo 17.-         Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Artlculo
74 del  CPACA,  como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal de  lbague,  dentro de los diez (10)  dias habiles siguientes a la fecha de  la  notificaci6n y/o

pu bl icaci6n correspondiente.

Artl'cu[o 18.-         El  titular  debefa  publicar  a  su  costa  la  parte  resorutiva  del  presente  Acto  Administrativo,  en  un

peri6dico de amplia ciroulaci6n en la ciudad de lbagu6 (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del  Decreto 1077 del 2015).

NOTIF!QUESE,  PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbagu6

En  la  fecha se  notifica personalmente  del  contenido de  la  presente  resoluci6n  al  titular de  la  misma,

hacjendose entrega de copia integra, autentica y gratuita de ella.

El notificado

MARIA VICTORIA VILA MEJIA

C.C.  28.531.011

P::!{#::,aLduocr`.%uaraGd#nhoLa#a°#ode|twu6

El notiflcador

OSCAR FELIPE 0SPINA TRUJILLO
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EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO  FUE  NOTIFICADO POR AVIS0 A:  MARIA VICTORIA MILA MEJIA

EL  27  DE  ENER0  DE  2025   CONFORME AL  REPORTE  DE  ENvlo  VIA  CORREO  ELECTRONICO ANEXO

€k%PNESDtE#iFiRMA   ,      `

I

CARGO:  AuxiLiARjuRiDfao      7q-

:'.t.i,i.-,:.i-`-RE

Curador urbano uno de lbagu6                                                                                                                                             Anexo


