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EI Curadorurbano uno del Municipio de lbague,      `'

enusodelasfacultadesconferidasporlaLey388de1997,elDecreto1077de2015,Decietosmodificatorio§y

CONSIDERANDO:
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nueva  en  un  area  de  205.38  m!  para  adelantar  la  const`rucci6n  de  una  vivienda  unifamiliar-en  tres  (3)  pisos  con
cubierta  en  mixta,  a  realizar en  el  predio  ubicado  Cll.  78  N°  17-185  Mz  3  Lo  15  Conjunto  Bijao  Del  Vengel  en  la

ciudad  de  lbagu6,  con  un  area de  lote de 98.00  m2,  identificado  con  matriculainmobiliaria  N°  350-265534  y ficha
catastralN°73-001-01ro8-00J)0-1313-0802-8-00J)0-0303.

8:teave:::i'%::cnjfoa#:gdu#na:!06nnd:#§Pcit::?eNmaa:%°s-ti°q2u4edees'£ts:eedJ;ur'j:ei;re23£46b::£ong#£EL,'taeN°-taria

Que en  6umplimiento de  lo ordenado  por la Ley 9  de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2,1  del decreto  1077 de 2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministfo el solicitante, en procura que estos, si
lo consideraban pehinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los terminos pTevistos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ningi)no de ellos se hiciera

presente.

Que el solicitante,  mediante radicado N° 2413033 del  18 de julio de 2024, y en cumplimiento de lo establecido en el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  decreto  1077  de  2015,  presents   fotografia  de  la.valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a
terceros sobre la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo tendiente a  la expedici6n  de la  licencia solicitada,  en  procura

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituysran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos  previstos en el C6digo de  Procedimiento Admjnistrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno

se hiciera presente,

Que el  proyecto fue  revisado y observado  medfante acta remitida con oficio N°  DES-24103127, enviada por correo
elecfronico el 04 de septiembre de 2024.

Que el  17 de octubre de 2015 con radicado N° 2414523, se acopi6 visto bueno de los planos del proyecto, por parte
de la admin!straci6n de la copropiedad.

Que  los solicitantes,  mediante escn.to radicado en la oficina del  Curador Urbano  Uno bajo el  N°  2414535 del  17 de
octubre' de 2024,  requiri6 Ia ampliaci6n del plazo para atender las observaciones del proyecto, temino concedido par

quince  (15)  dias  habiles,  mediante  auto  N°  73001-1-24-0509  del  17  de  octubre  2024,  es  decir,  hasta  el  08  de
noviembre de 2024.

Que  el  titular de  la  solicitud  present6  correcciones  a  la  solicitud,  por media  del  los  radicados  2414318  del  03  de
octubre de 2024, 2414753 y 2414835 del 01 y 08 de noviembre respectivamente.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construccj6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  mihimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resolucidn  N° 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.
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Que el proyecto presentado oumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  plan de  Ordenamiento  Territorial,  fas  instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  nomatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y est6tico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones-respectivas del estudio
de suelos.

Que   el   lngeniero   Civil   WILMER  ALEXANDER   GARzdN   PARRA  con   Matricula   Profesional   N°   70202-289573,

presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifica  que  realiz6  el  Disefio  Estructural  de
acuerdo  con   lo  establecido  en  el   Reglamento   Colombiano   de   Construcci6n   Sismo   Resistente   NSR-10.   Y   en
consecuencia  asume  la  responsabilidad  referente  al  DISENO  ESTRUCTURAL  y  exonera  al  Curador  Urbano,  de
cualquier responsabilidad civil,  penal o administrativa,  por cualquier falta u omisi6n del diseflo.

Que el  I,ngeniero Civil  EDWIN ALEJANDRO YELA ORTIZ con  Matricula  Profesional  N° 70202-249738,  en calidad de
lngeniera  Geotecnista`  presento  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual  certifica  que  realiz6  el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con 1o establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  9sume   la   responsabilidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTEONICO  0  DE   SUELOS  y  exonera   al
Municipio de  lbagu6 y al  Curador Urbano  `ante terceros,  de  cualquier responsabilidad  cMl,  penal  o  administrativa,

por cualqujer falta u omisi6n del estudio,

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio  objeto  del  presents
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud  -se   enconfro   ajustada   a   las   nomas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Tern.torial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo  009  de  2002-,  y  los  aspectos tecnicos contenidos  en  las  resoluciones  N°  73-001~2-16-
0574  del  15 de dicjembre de 2016,  73-001-2-18J)583 del  04  de  octubre de  2018,  73-001-2~19-0308  del  13 de junio
de 2019,  por medio del cual se aprob6 urbanismo y resoluci6n  N°  73-001-2-19-0656 del 24 de octubre de 2019,  por
medio del cual se da aprobaci6n a los planos para propiedad horizontal.

Que  el  09  de  diciembre  de  2024  con  N°   DES-24104712,_el  Curador  urbano  Uno  emite  el  pronunci?miento  de
viabilidad,  se emite pronunciamiento de viabilidad  establecido en el pafagrafo  1  del articulo 2.2.6.1.2.3.1. del decreto

1077 de 2015, debidamente comunicado al titular el  16 de diciembre 2024.

Que a la  Secretaria de Planeaci6n  Municipal,  se  le inform6 de la viabilidad  del  proyecto y su  posible participaci6n ep

plusvalia, mediante oficio DES-24104817 enviado mediante comeo electr6nico el  17 de djciembre de 2024.

Que igualmente y de conformidad con lo estableoido en el articulo 13 del Decreto Municipal No.1000-0696 del 06 de
r\oviembre  de  2014,  "For  el  oval  se  define  el  procedimiento  y  se  definen  las  competencias  para  el  calculo  y
liquidaci6n de la pariicipacich en plusvalia en ct  municipio de lbagu6 y se dictan otras dl.sposicionesn , la Seore\ar`ia
de   Planeaci6n   Municipal,   no   ha   remitido  actos   administrativos  de  determinaci6n   del   efecto   Plusvalia   para   su
respectiva6xigibilidad.

Que de conformidad  con  lo establecido en el  articulo 83 de  la  Ley 388 de  1997,  modificado  par el  articulg  181  del
Decreto Ley 19 de 2012, "Exi.gi.bi./i.dad y cobra de /a pati.ci.p8ci.6n en O/usva//a", 6sta solo le sera exigible al propietario
o poseedor del  inmueble respecto del cual se haya liquidado e  inscrito en el  respectivo folio de matricula  inmobiliaria
un  e-fectQ  de  plusvalia,  y  para  la  presente  solicitud,  no  §e  ha  liquidado  ni  inscn.to  un  efecto  de  plusvalia,  como  se
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;ami-nistFa-ti7a-,-bara lo cual, la misina debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas ta.rdar treinta (3o) dias        fT`rut

puede evidenciar en el cerdficado de tradici6n del predio objeto del tfamite identificado con matricula inmobiliaria del
predio con N° 350-265534 expedido el 30 de enero de 2024.

-Que  de  aouerdo  con  la  anotaci6n  3  del  16  de  julia  de  2024,  del  certificado  de  tradici6n  antes  aludido.  Heman

Casallas\Trujillo  es  propietario  del  predio  objeto  de  licenciamiento,  par lo  tanto,  el  titular de  I?  solicitud  ostenta  la
calidad de titular del derecho de domino.

Que con  radicado N°  2510419 del 30 de enero de 2025, el solicitante presento la factura N®  2257749322 del 29 de
enero de 2025, cancelada en el Banco de Davivienda el 30 de enero de 2025, par concepto de pago de impuesto de
Delineaci6n Urbana, comespondiente a la obra nueva de 205.38 m2, en estrato 6.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico. el Curador Urbano Uno` de  lbague,

RESUELVE

Articulo   1..   Otorgar  a   HERNAN   CASALLAS   TRUJILLO   identificado  con   C.C.   N°   93.471.945,   ucencia   de
Construcci6n  en  la  modalidad de Obl.a Nueva  para adelantar la de una vivienda unifamiliaren tres (3)  pisos con
cubierta  en  mixta,  en  un  area total  a  construir de  205,38m2,  con  un  lndice  de  ocupaci6n  del  77.10%;  con  dos  (2)

parqueaderos;  ubicado CII.  78  N°  17-185  Mz 3  Lo  15  Conjunto  Bijao  Del Vergel  en la ciudad  de  lbagu6,  con  un  area
de  lote de 98,00  m2,  identificado con  matn`cula inmobiliaria N° 350.26§534 y ficha catastral  N°  73[001 -01-08-00-
00-1313-0802.8-00.00-0303; de acuerdo con los planos del proyecto arquitect6nico disefiado par la Arquitecto LUIS
FELIPE RA`MIREZ SOSSA con  Matricula Profesional N° A25202005-2235418. diseflo estructural y de los elementos
no  estructurales  con  sus  memorias  de  calculo  e  investigaci6n  minima  de  suelos  realizada  por  el  lngeniero  Civil
WILMER  ALEXANDER. GARZON   PARRA  con   Maticula  Profesional   N°   70202-289573¥  estudio  \de  suelos  del
lngeniero  Civil  EDWIN  ALEJANDRO YELA ORTIZ con  Matn.cula  Profesional  N°  70202-249738.  con  la  anotacl6n
efectuada  en  rojo  por  el  curador  urbano,  en  cuanto  a  precisar  en  el  cuadro  de  areas  que  el  indice  de
construcci6n propuesto aplica por plusvalia,

I

Paragrafo 1..  .      La  modificaci6n futura en  el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se fequiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 2.-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  tesoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Paragrafo 3.-         Los  planos  (arqultect6nicos,  estructurales  y  de  elementos  No  Estructurales),  memoria§  de  calculo  y
estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resoluci6n.,

Paragrafo 4..         Que §egdn lo establecido en el Articulo 293 de la Ley 2294 del  19 de mayo de 2023, el valorde venta
de las vMenda§ de intefes social, no pod fa §obrepasar los ciento treinta y cinqo (135) salan.os minimos legales mensuales
vigentes.         -

Paragrafo 5..         El  titular de  I,a  presente  licencia incurrifa en  las  §anctones  urbanisticas a que  haya  lugar conforme a  lo
sefialado en el literal A,  a, C y D del Articulo  135 -Comporfemi.entos conrran.os a /a i.nlegn.dad uthan/sti.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 upor la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia..

\

Artieulo 2.-           La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y sols (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un  plazo  adicional  de  doce  (12)  meses  iontados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  fine  el  acto
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habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompajiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 3..           El director de obra y/o constructor responsable de [a ejecuci6n de las obras de que trata la presente
licencia  sera  la  Arquitecta  LUZ  MYRIAM  CELEMIN  GARciA  con  Matricula  Profesional   N°  25700-04782,  quien
debefa garantizar que  la construcci6n  de  las obras se ajuste a  las especificaciones  tecnicas y disefios  aprobados,
ciFichdose  en  todo  a   las   normas   urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del   presente  acto
administrativo,  Normas Colombianas de disefio y Construcci6n  Sismo -Resistente  NSR. -10,   la  norma tecnica de
RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 4..            El tl.tularde la licencia debefa darcumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar` a todos los habajadores que intervengan  en la obra`'a de§arrollar al  Sistema General de Seguridad  Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre '03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlo§ cuando sean requeridos par la autoridad competente.
c)      Ejeeutar las obras de forma tal que se garantice la §alubridad y segliridad de las personas,  asi comd la estabilidad,de  los

terrenos y edificactones v`ectnas y de los elementos constitutivas del espacio ptlblico.
d)      Cumplir con el programa de manej.o ambiental de Residuos de Constmucci6n y Demolici6n -RCD" a los que hace referencta

la Resolucidn 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta,  para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de
conformldad con el decreto dnico del sector ambiente y desarTollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental

e)      Solicitar  la  autorizact6n  de  Ooupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificaci6n  en  los  terminos  que  e§(ablece  el
articulo 2,2.6.1.4.1  del  Decreto  1077 de 2015,  modificado par el Decreto 1203 de 2017,  articulo  13.

f)       Garantizar durante el desarrollo de la obra la` parti'cipaci6n del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los  planos  y  estudios  aprobados,  con  el fin  de  qua  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones que  solicite  el
constructor  y/a  supervisor  tot;nico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  intorporarse  en  la  bl'tacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que seftalan  las

normas de construdei6n sismo resistente.
h)lnstalarlosequipos,sistemaseimplementosdebajoconsumodeagua,establecidosenlaLey373de1997olanormaque

la adicione,  modifique a sustituya.      `

i)        Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional,y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  bar7.eras  arquitect6nicas  para

personas en sifuaci6n de discapacidad.
jk))g:rmcpj'#::t:':P,%S'C::sn£Ss,:on;e£':::r:n*a;sntr°qu¥:6Sndseo%enn:;ri:#enas!Sogt°er:|SLS::i:tt:nv;g::tS,v,enda,c|udadyTerr|torio

o los municipios o distritos en ejercicio de §us competencias.
I)       Oar cumplimiepto a lo establecido en la Resolucich 0549 del 1 0 de julio de 2015 "Par /a owe/ se rag/amenfa e/ Capt'fu/a  7 de/

TitlJlo  7 de latparte 2,  del  Libra 2 del  Decreto  1077  de 2015:en cuanto  8  Ios paramentos y lineamientos de construcci6n
sostenjble y se  8dopta la  Guia para el ahorro qe ngua y energia en edificaciones", expediida par el M.ihiisteno de V.iv.ienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energia, y la aplicacidn de las medidas de construcci6n
sostenlble,  adoptada a su vez par el  Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 -par e/ cue/ se rag/amenlan /os`  criferios de construccibn sostenible en el municjpio de lbaguer .

in)     Cumplircon  la norma tecnica RETIE.

n)      Tramitar ante las empresas de servictos ptlblicos, la aprobaci6n de los planos correspondientes, si es el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlsticas  y  arquitect6nicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

perjujcios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obra§.
p)      lnstalar  un  aviso .con  dl.mensiones  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetros  en  lugar  visible  de  la  via

pdblica  mss  importante  sobre  la ciial  tenga  frente  a  I(mite  el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios a conjunto sometidos al  fegimen  de propiedad horkontal se instalafa un aviso en  la cartelera principal del edificio o
conjunto,  o en  un  lugar de amplia circuraci6n  que determine  la administraci6n.   En  el  aviso  se debera  identifcar la clase  de
licencia,  el  ntlmero de  la licencia,  expresando la  entidad  o curador qiie  la expidi6,  la  direcoi6n  del  inmueble,  vigencia  de  la
licencia,  el  nombre  o  raz6n  social  del  titular de  la.Ijcencia,  el  tipo  de  obra  que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   lag   edificaciones,   ndmero   de

Curador Urbane Uno de lbague P5gina 4 de 6



estacionamientos,  ntlmero de  unidades  habitacienales,  comerciales o de otros u§os.  El  aviso se debe instalar antes de la
inictaci6ndeoualquiertipodeobra,emplazamientodecampamentos,maquina/ia,entreotrosydeberapermanecertodoel
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener libre el  E§pacio  Pablico y no ocupar en  forma permanente los an¢enes y vias  ptlblicas con  tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  de§echos,  maleza§ o con cualquier otro  material,  ni arrojarlos en  las cunetas,  desagues a canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designaren un termino maximo de 15 dlas habiles al profesional que remplazara a aquel que §e desvinoul6 de la ejecuci6n
de los disef`os a de la ejecuci6n  de la obra.  Hasta tanto se de§igne el  nuevo profesional,  el  que asumifa la obligad6n  del

profe.sional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencla.  EI  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se desigrie uno nuevo.

s)AdieionalmenteysegtlnloseftaladoenelArt(oulo19delaLey400de1997,modificadoporelart{culo§delaLey1796del
13  de  julio  de  2016,  el  consfuctor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar ,los  controles  mjnimos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamentosexigenparagarantizarquelaedificaci6nseejecutedeconformidadconlosplanos,di§eno§yespecificaciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencia.

Articulo 5.-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de,esta resoluci6n  por parte del t.itular de la licencia a
delejecutantedelproyectoconllevafanalaaplicaci6ndelassancionesconsagradasenlasLeyes9de1989,388y
400de1997,810de2003yenelDecreto926de2010-modificadoparofalmenteporelArt.1,Decreto945de2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnioas  y  disefios  apfobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructureles  y/o  nomas  co.mplementarias,  este

permisosefasuspendi6ylaobrasellada,porpartedelasentidadescompetentesparaello.

Articulo 6..            La presents licencia no implica pronunciamiento alguno sabre los linderos del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su p6sesi6n.

Articulo 7..            Contra la presents resoluci6n proceden los re`cursos en la via gubematva sefialados en el Articulo
74 del  CPACA,  coma son el de reposicj6n ante el  mismo Curador Urbano  unQ y el de apelact6n, ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  nctificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Curador Urbano Uno de lbague
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