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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6 (E),

en uso de las facultades conferidas por la hey 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que en cumplimiento al reparto establecido conforme al Articulo 2.2.6.6.6.1  del Decreto  1077 de 2015 y Constancia
de   Reparto  VIS   No.   0205  del   Curador  Urbano   Uno  con  fecha   mayo   14   de  2024,   la  solicitud   de   licencia  de
construcci6n  del  proyecto  ubieado en  la  Camera  50  S  No.115-84  con  Calle  16  Camino de  Le6n  Lote  1  81  barrio
Aparco en la ciudad de lbague, le conespondi6 al Curador Urbano Uno de lbagu6.

Que   MARTIN  ALFREDO  HENAO  VALDES  con  C.C.  93.384.486  y  NADEZHDA  MEJIA  RODRIGUEZ  con  C.C.
38.140.558, radicaron bajo el No. 73001-1-24-0174 del 17 de maya de 2024,   solicitud de licencia de construcci6n en
la  modalidad  de  Obfa  Nueva  para  vivienda  unifamiliar  de  intefes  social  en  dos  pisos  con  cubierta  en  place,    y
comeroio en primer piso, en un area total a construir de 285.20m2,  a realizar en el predio de su propiedad ubicado en
la Carrera 50 S  No.115-84 con  Calle  16  Camino de Lean  Late  181  barrio Aparoo en  la ciudad de  lbague, con un
area de  lote de  167.08m2,  identificado con, matricula inmobiliaria  No.  350-255883 y ficha catastral  01-13-0618-0025-
000.

Que el Articulo 293 de la  Ley 2294 del  19 de  mayo de 2023,  "Por e/ owe/ se expr.de e/ P/an Ivaci.ona/ de Desarro//o
2022-2026 "Colombia potencia mundial de la vidan, dedne el concepto de v.ivienda de .rmtetes sodial como "aquella

qug se desarrolla pare garantirzar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
estandares de calidad en diseilo  urbanistico,  arquitectonico y de construcci6n  sostenible,  y cuyo valor no exceda
ciento trelirita y cinco salarl.os minl`mos mensuales legales vigentes (135 SMMLV)" , y clue el solielkante declar6 bajo la

gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de intefes social.

Que  en  cumplimiento de lo ordenado par la Ley 9  de  1989  y el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direeciones suministr6 el solicitante e igualmente se insert6
en  el  Boletin  lnformativo  de  las  Curadurias  Urbanas  de  lbagu6  No.  1259  del  25  de  junio  de  2024,  debido  a  la
inposibilidad de comunicaci6n  personal, con el  PROPIETARIO,  POSEEDOR,  TENEDOR 0  RESIDENTE del predio
jdentificado como "/ofe vaci'o", y en el  Boletin  lnfomativo de las  Curadurias Urbanas de lbagu6 No.  1267 del 21  de
agosto  de  2024,  , que  el  correo  cehificado  devolvi6  la  citacj6n  del  PROPIETARIO,   POSEEDOR,  TENEDOR  0
RESIDENTE del  predio  ubicado en  la  KR 50 S  115  84 CL  16  LT  1  8 2 SECTRO APARCO  CAMINO  DE  LEON,   por
causal "no existe",  en  procura que 6stos,  si  lo-consideraban  peril.nente,  se  constituyeran en  parte y  pudieran  hacer
valer  sus  derechos  en  los  terminos  previstos  en  el  C6digo  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso
Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante,  mediante radicado No. 2412182 del 23 de maya de 2024, y en cumplimiento de lo establecido en
el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  present6   fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del tfamite administrativo tendiente  a  la expedici6n  de la  licencia solicitada,  en  procure

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinent?,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Admjnistrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente`.

Que  el  Curad`or  Urbano   Uno  de   lbagu6,   solicit6  a  la  Secretaria  de   Planeacidn   Municipal,   mediante  oficio  No.
24101982  del  23  de  maya  de 2024,  remitido  mediante comeo electr6nico  el  24  de  mayo de  2024,  la definici6n  de
demancaci6n de niveles y paramentos del predio objeto de la presente.
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Que  la Secretaria de  Planeaci6n  Municipal  mediante oficio No.  1220-39830 radicado en este despacho  bajo el  No.
2412508 del 13 de junio de 2024, se pronunci6 a la solicitud de demarcaci¢n de niveles y paramentos efectuada.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24102529,  enviada  por  correo
electr6nico el  12 de julio de 2024.

Que el local proyectado esta destinado a Comeroio Especial de Cobertura local, el cual, segtln la norma aplicable en
concordancia  con   lo  establecido   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial   adoptado   por   Decreto  823  de  2014,
Normativa  General  de  Usos  del  Suelo,  Construcciones, y urbanizacjones  adoptada  par Acuerdo  009  de  2002  y
demas norma aplicable, es compatible con el uso principal del sector, Residencial Primario.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,   dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abn.I de 2024, emanada del Ministeholde Minas y Energia.

Que  el   lngeniero  Civil  ALEXANDER  PINILLA  CARVAJAL  con   Matricula  Profesional  No.   25202-57424,   presenta
escrito de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD en  el cual certifica que realiz6 el  Disefio Estructural  de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento Colombiano, de Constmucci6n Sismo Resistente NSR-10. Y en consecuencia asume
la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera al Municipio de lbagu6 y al Curador Urbano ants
terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa, por cualquier falta u omisi6n del disefio.

Que  el   lngeniero  Civil  LEONARDO  VALDERRAMA  con  Matricula   Profesional   No.   70202084765,  en  calidad  de
lngeniero Geotecnista     presenfa escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD   en  el  cual  cehifica que  realiz6  el
Estudio \Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10   y  que   as_ume   la   responsabHidad   referente  al   ESTUDIO   GEOTECNICO  0   DE   SUELOS   y  exonera  `al     \
Municipio  de  lbague  y  al  Curador Urbano,    ante  terceros,  de  cualquier responsabilidad  civil,  penal  o  administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  diseFio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifie  a'  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefto y Construcci6n Si§rrio  Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento Territorial,  los  instrumentos que  lo desarrollen,  chmplementen  y demas  nomatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabjlidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbague,  el  predio \objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidric? alguna.

Que   revisada, y   estudiada   la   solicitud   se   enconfro   ajustada   a   las ( normas   iirbanlsticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo  009  de' 2002-,  y  a  la  demarcaci6n  de  niveles  y  paramentos  No.  1220-39830  del  07  de

junio de 2024 efectuada por la Secretaria de Planeaci6n Municipal.

due el solicitante presento la factura No. 2257747089 cancelada en el Banco cle Occidente el dia 26 de diciembre de
2024,  por concepto de pago del  l`mpuesto de Delineaci6n  Urbana comespondiente a  la obra  nueva de 233.59m2 en
estrato 4.
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Que el solicitante presento la factura No. 2257747088 cancelada en el Banco de Occidente el dia 26 de diciembre de
2024,  por concepto de  pago del  lmpuesto de  Delineaci6n  Urbana comespondiente  a  la obra  nueva de  51.61m2 en
estrato 6.

Que en virtud delo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, et Curador Urbano Uno
de lbagu6,

RESUELVE

Articulo 1..            Otorgar  a  MARTIN  ALFREDO  HENAO  VALDES  con  C.C.  93.384.486  y  a  NADEZ'HDA  MEJIA
RODRIGUEZ  con  C.C.  38.140.558,  Licencia  de  Constiucci6n  en  la  modalldad  de  Obra  Nueva  para  vivienda
unifamiliar de  intefes  social,en  dos  pisos  con  cubierta  en\ placa,  con  comeroio  en  primer  piso,  con  un  area  para
comeroio  de  51.61m`2,  un  area  para  vivienda 'de  233.59m2,  para  un  area  total  a  constl.uir  de  285.20mz,  con  un
indice de ocupaci6n  del 81.55%.  EI  proyecto  esfa ubicado en  la Carrera 50  S  No.  115i}4  con Calle  16  Camino de
Le6n   Lote   1   a  1   barrio  Aparco  en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de   167.08m2;  identificado  con  matricula
inmobiliaria  No.  350.255883  y  ficha  catastral  01-13-0618.0025-000;  de  acuerdo  con  los  planos  del  proyectl
arquitect6nico  disefiado   por  el  Arquitecto   MARTIN  ALFREDO   HENAO  VALDES  con   Matricula   Profesional   No.
A25112000-93384486,   disefto   estructural   y  de   los  elementos   No   Estmucturales  con   sus   memorias   de  calculo,
elaborados  por  el  lngeniero  Civil  ALEXANDER  PINILLA  CARVAJAL  con  Matrieula  Profesional  No.  25202-57424  y

estudio de suelos del  lngeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Math`cula Profesional  No. 70202084765.

Paragrafo 1..          La  modificaci6n futura en el  uso  aprobado  mediante  la  presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencia
de adecuaci6n,  asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 2,.         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resolucrbn  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague (E).

Pafagrafo 3.-         Los  planos  (arquitect6nicos,  estrueturales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias' de  calculo  y
estudios, geotecnicos y/o estudios de suelo,  hacen parte integral de.Ia presente resoluci6n.                                           ,   ,

Pafagrafo 4..         Que segtln lo establecido en el Art(culo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, el valor de venta
de las viviendas de intefes social,  no pod fa sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales
vigentes.

Parigrafo 5.-         El titular de  la  presente  licencia incurrifa 6n  las sancione§  urbanisticas a que  haya  lugar conforme a  lo
seF`alado en el literal A,.B,  C y D del Articulo 135 -Conporfem;.enfos confran.os a /a /.nfegH.dad utoan/'st/.ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el Cedigo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo 2.-           La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un   plazo  adicional  de  doce  (12)  meses  {ontados. a  partir  de  la  .fecha  en  que  queden  en  firms  el  acto
administfativo-, para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mas tardar treinta (30) dlas
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debera acompafiarse de la manjfestaci6n bajo la

gravedad del juramento de `la iniciaci6n de obra por parte del urbanizador a constructor responsable.

Articulo 3..           El director de obra y/o constmuctor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6`trata la presente
licencia   sera   el   Arquitecto   MARTIN   ALFRED0   HENAO   VALDES   con   Matricula   Profesional   No.   A25112000-
93384486,  quien  debefa  garantizar que  la  constmucci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las  especificaciones  tecnicas  y
diseflos  aprobados,  cifi6ndose  en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y arquitect6nicas  soporte  pare ,Ia expedici6n  del

presente  acto  administrativo,  Normas  Colombianas  de  disefto  y  Construcci6n  Sismo  -  Resistente  NSR  -  10,  la
norma tecnica de RETIE y demas normas complementarias. j>
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Articulo 4..            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al  Sis,tema General de Seguridad  Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planes aprobados, y exhibirlos ouando sean requeridos per la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de foma tal que se garantice  la salubridad y seguridad de  las personas,  asl como la estabilidad de los

terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcoi6n y Demolici6n - RCD" a log que hace referencia

la Resoluci6n  0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el  acto que la modificiue o sustituta,  para
aquellos  proyect6s  que  n-o  requieren  licencta  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  re§tauracton  ambiental,  de
conformidad con el decreto tlnico del sector ambiente ydesarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizacl6n  de  Ocupact6n  de  inmuebles  al  concluir las  obras  de  ed.ificaci6n  en  los  t6rminos  que  establece  el
arttoulo 2.2.6,1.4.1  del Decreto 1077`de 2015, modificado por el  Decreto 1203 de 2017, articulo 13.

0       Garantizar durante el desarrollo de la obra la pahictpacibn del disenador estructural del proyecto y del ingeniero Geoteonista
responsables  de  los  planos  y estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que  atendan  las  consultas  y aclaraciones que  solicite el
constructor  y/a  supervisor  t6cnico  independienfe.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad  para lo`s diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que senalan  las

normas de construcci6n sismo resistente.
h)      lnstalar los equipos, sistemas e implementos' de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 a la norma que

la adicione, modifique o sustituya.
i)       Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  caracter  nactonal  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectonicas  para

personas en situacidn de discapactdad.
j)       Cumplir con las disposiciones contenldas en las normas de construccidn sismo resistente vigente.
k)      Dar cumplimiento a las disposictones sabre construcci6n sostenible que adopts e"inisterio de vivienda, Ciudad y Territorio

o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
I)       Dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 del  10 de julio de 2015 "Par /a ova/se rag/amen!a e/ Cap/'fu/a 1 de/
Titulo 7 de la  parle 2, del  Libra 2 del Decreto  1077 de  2015,  en ouanto  a  los paramehios y lineamientos de  construcci6n

sostenible y se adopta la Guia pare el ahorro de 8gu8 y energia en edificacione§, expedida por el Nlii`ister.io de V.Ivienda,
Ciudad y Territorio, en ouanto a los porcentajes de ahorTo en agua y energla, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenible,  adoptada a su  vez por el  Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 "For e/ oua/ se reg`amenlan /os
criterios de construcoi6n sostenible en el munieipio de lbague".

in)     Cumplircon  la norma tednica RETIE.

n)      Tramitar ants las empresas de serviofos pdblicos, la abrobaci6n` de los planos correspondientes, si e§ el caso.
o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanlsticas  y  arquitect6ni.cas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  par  los

perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de las obras.
\    p)      Instalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  §etenta  (70)  centlmetros  en  lugar  visible  de  la  via

pdbll'ca  mss  importante  sobre  la  oual  tenga  frente  o  llmite  el  desarrollo  o  la  construcoi.6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en

£:i:jn°t;,°ocoe:I::t?d%%T::da°;pa,I,ateci;:i:c:6enpq::I::iedr#:nnezt:t:|i:n',nsstr€:%:unE:V:i°a:::as:adrtee!eerraidnennc{,%:'a::|eci:fi;C:°d:
licencta,  el  ndmero de la  licencia.  expresando  la entidad  o curador que  la expidi6,  la direcoidn  del  inmueble,  vigencta  de  la
licencia,.el  nombre  o  raz6n  soofal  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra que  se  este  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos. autorizados,   metros   de   construccidn,   altura   total   de   las  iedificac`iones,   ntlmero   de
estacionamientos,  ntlmero de unidades habitacionales,  comerciales o de otros  usos.  El    visa  se debe  instalar antes de  la
iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

q)      Mantener libre el  Espacio  Pdblico y no ocupar en forma permanente  los andenes y vias  pdbricas con  tierra,  materiales de
construcoi6n,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las cunetas,  desagoes o canale,s
del sistema de alcantarillado y en  general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designaren  un t6rmino maximo de  15 dias` habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucibn
de los disefros o de la ejeeuci6n  de la obra.  Hasfa fanto se designe el  nuevo profesional,  el que  asumifa la obligaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesipnal  qve  se  desvinoule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti`6n hasta fanto se designe uno nuevo.
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s)      Adicionalmente y segdn  lo seflalado en el Artloulo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado por el_artlculo 5 de la Ley  1796 del
13  de  julio  de  2016,  el  constructor  tiene  la  obligacibn  de  realizar  los  confroles  minimo§  de  calidad  que  la  ley  y  §us
reglamentos exigen para garantizar que la edificacj6n se ejeoute de confomidad con los planos, disefios y especificaciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencta.

t)       Adoptar e  implementar el  respectivo protocolo de bioseguridad  de conformidad  con  lo dispuesto  por el  Gobiemo  Nacional
den fro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

Articulo 5.-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n' par parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto connevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art.  1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disenos  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

pemiso sera suspendi6 y la obra sellada, par parfe de las entidades competentes para ello.

Articulo 6.-            La  presente  licencta  no  implica  pronunciamiento  alguno  sobre  los  linderos del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las baracteristicas de su posesi6n.

Articulo 7.-            Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, coma son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n,  ante  la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbague, a los tres (03) dias del mes de enero de 2025.

En  la fecha

Curador Urbano Uno de lbagu6 (E)

Se  notiflca  personalmente  del  contenido  de  la  presente  resoluci6n  al  titular  de  la  misma,

hacichdose entrega de copia integra, autentica y gratuita de ella,

Los notiflcados

MARTIN ALFREDO  HENAO VALDES

C.C.  93.384.486

NAOEZHDA MEJ IA RODRIGUEZ

C.C.  38.140.558

pnyectoL~8GwhLuapfl
Sustanc`Iedorcuredurii3 Uri]ena Uno de lbague

::```..?`

El not!ficador

OSCAR FELIPE OSPINA TRUJILLO
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Arq,  Manuel Antonlo Medina EspinosaCuradorUrbanoUnodelbagiie

EL  PRESENTE  ACT0  ADMINISTRATIVO  FUE  NO"FICADO  POR  AVISO  A:  MARTIN  ALFREDO  HENAO
VALDES  Y  NADEZHDA  MEJIA  RODRIGUEZ    EL  21  DE  ENER0  DE  2025   CONFORME  AL  REPORTE  DE

ENVIO VIA CORREO ELECTRONICOANEXO AL EXPEDIEN      .

EN  CONSTANCIA FIRMA

CARGO:   AUXILIAR JURIDICO                                                                  `

Curador  urbano  uno  (E)  do  lbagu6                                                                                                         Anoxo


