RESOLUCION NUMERO 73001-1-16-0034

Vi ;o 0. 016
‘%i@%ﬁi uraduria (Febrero 02 de 2016)
mf UrbanaUno

Por la cual se concede una licencia de construcclon — abra nueva

Y

El Curador Urbano Uno del Municipio de ibague _
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y

CONSIDERANDOQ:

Que en cumpiimiento al reparto establecido conforme al Articuio 2.2.6.6.6.1 del Decrefo 1077 de 2015 y Constancia.
de Reparto VIS No. 061 de la Curaduria Urbana Dos con fecha Octubre 14 de 2015, la solicitud de licencia de:
construccién obra nueva del proyecto ubicado en la C 60C No. 24-40, Manzana Q Lote 27 de la Urbanizacion Ibagué
2000 en fa ciudad de Ibagué, le correspondi al Curador Urbano Uno de Ibagué.

Que de acuerdo con el certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 350-104101 del 15 de Octubre de 2015,
MARICELA PUENTES DIAZ con C.C. 65.779.408, es la propietaria del predio ubicado C 60C No. 24-40, Manzana Q
Lote 27 de la Urbanizacion Ibagué 2000 en la ciudad de lbague con un area de lote de 66.00 m? y ficha catastral 01-
08-0856-0024-000.

Que MARICELA PUENTES DIAZ, otorgd poder amplio y suficiente a ALCIBIADES LLISASTEGUI ARNAUD,con CE.
287677, para que adelante los tramites, se notifique y actile en su representacion para la obtencion de la licencia del
predio objeto de la solicitud. :

Que ALCIBIADES LLISASTEGUI ARNAUD actuando de conformidad con el poder otorgado, radico bajo el No. .
73001-1-15-0520 del 14 de Octubre de 2015, solicitud de licencia para adelantar la construccion de una vivienda

unifamiliar de interés social (VIS) en tres pisos con cubierta en placa y un 4rea total a construir de 157.78 m?, yenel

mismo tramite incluyo la solicitud de demolicion de la edificacion existente, a realizar.en el predio uhlcado enlaC

60C No. 24-40, Manzana Q Lote 27 de la Urbanizacion ibagué 2000 en ia ciudad de Ibagué, con un area de lote de

66.00 m?, matricula inmobiliaria No. 350-104101 y ficha catastral 01-08-0856—0024-000.

Que el Articulo 117 de la-Ley 1450 de 2011, modifico la defi inicion de vivienda de interés social, estableCIendo un
stlo tipo, con un valor maximo de clento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes y que el
solicitante declard bajo la gravedad de |uramento que &l proyecto esta destinado para vivienda de interés social

Que en cumplimiento de lo ordenadt por la Ley 9 de 1989,y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 estd
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministr el solicitante e igualmente se insertd
en el Boletin Informativo No."813 del 26 de Octubre de 2015 las Curadurias Urbanas de |bagué debido a que el
correo certificado devolvid la citacion del sefior LUIS FERNANDO VASQUEZ, por causal “cerrado”, en procura que
éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en ios términos
previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, haciéndose presente
EDUARDO PARRA MOSQUERA y manifestd que no tiene ninguna oposicion alguna y que renuncia a los términos
de ley para presentar oposiciones a la misma. ;

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articuio 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran

-en parte y pudiefan hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cadigo de Procedimiento Adm|n|strat|vo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de elios se hiciera presente
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Que de conformidad con Articulo phmero del Decreto Municipal No. 1-0747 de 201 0, este despacho remitio oficio No.

1762 del 22 de Octubre de 2015, radicado bajo el No. 2015-90496 dei 23 de Octubre de 2015, ante la Secretaria de -

Planeacion Municipal, en el que informa fa posibilidad de generar piusvalla

Que el Curador Urbano Uno de Ibague solicitd a ia Secretaria de Planeacion Municipal, mediante oficio No. 1711 del

15 de Octubre de 2015, la seccion fransversal de las vias Ca!le 61 C entre fas Carreras 18 y 19, Urb/. Ibagué 2000
de la actual nomenclatura. :

- Que el Curador Urbano Uno de tbague mediante auto No. 73001-1-15-0571 del 16 de Octubre de 2015, suspendio
los términos que tiene para la revision del proyecto, hasta tanto la Secretaria de Planeacion Municipal se pronuncie
sobre dicha consula, respuesta radicada en este despacho bajo el No. 2540 del 05 de Noviembre de 2015, fecha en
la cual se reiniciaron los términos con que cuenta el Curador Urbano para la revision del proyecto.

.Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 1996 de fecha 30 de Noviembre de
2015 entregada el dia 01 de Diciembre del mismo afio, en fa direccion de correspondencua suministrada por el
solicitante. ' . g : . C

Que las correcciones al proyecto fueron presentadas el dia 09 de Diciembre de 2015. '

Que e constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumpiimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia. ‘

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las. exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construccion Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudlo
de suelos. : : :

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con fo previstoen .

el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo e! disefio espacial y estético responsabilidad del arguitecto proyectista.

Que e! predio motivo de la presente solicitud, obtuvo licencia dé urbanismo por parte de la Secretaria de Planeacitn
Municipal mediante resolucion No. 1119 de! 06 de Noviembre de 1991, acto administrativo debidamente
ejecutoriado, es decir que el mismo constituye una situacion juridica de contenido individual que se encuentra en
firme con anterioridad a !a vigencia de fa resolucion No. 2366 de! 29 de-septiembre de 2009 emanada de
CORTOLIMA, por lo cual, ésta no aplica, de conformidad con lo estabiecido en su articulo. 8 y es viable el
otorgamiento de !a licencia solicitada.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en e! Plan de Ordenamiento Tenitorial, normas complementarias y a la seccion
transversal vial determinada por la Secretaria de Planeac:on Municipal conforme a! oﬂcm 1011-2015 68047 de 05 de
Nowembre de 201 5

Que a la Secretaria de Planeacion Mumc;pai se le informo de la viabilidad del proyecto, med|ante oficio No. 0137
radicado bajo e! No. 2016-7140 del 01 de Febrero de 2016.

Que igualmente y de conformidad con lo establecido en el articuio 13 del Decrefo Municipal No. 1000-0696 del 06 de
Noviembre de 2014, “Por el cual se define el procedimiento y se definen las competencias para el calculo y
liquidacion de la participacion en plusvalla en el municipio de lbagué y se dictan ofras disposiciones”, la Secretaria
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de Planeacién Municipal, no ha remitido actos administrativos de determsnacson de[ efecto Plusvalia para-su
respectiva eXlgIbIHd&d

Que de conformidad ¢on io establecido en el articulo 83 de Ia Ley 388 de 1997, modificado por el articuio 181 dei
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibitidad y cobro de fa participacion en plusvalfa’, ésta soio le sera exigible al propietario
o0 poseedor del inmueble respecto det cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliana
un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha liquidade ni inscrito un efecto de plusvalia, como se-
puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria def predio, con.No. 350-104101 del 02 de Febrero de
2016, : : : -

Que 1a Directora de! Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 02134 del 26 de Enero de 2016,
certifica que “MARICELA PUENTES DIAZ identificado con C.C. 65.779.406, presento ante este despacho
CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION N° 1011-01470 de 19 de Enero de 2016, expedido por PLANEACION
MUNICIPAL,{...) en el cual'el inmueble identificado con ficha cafastral 01-08-0856-0024-000, esta en un sector con
estrato Tres {3) Medio- Bajo y segiin los datos aportados del contribuyente es vivienda de interés social”. De la
misma manera el peticionario aflegé la certificacion a través de fa cual acredita que la construccion del nuevo edificio
0 fa refaccion de los existentes, conforme a la licencia que ha solicitado, corresponde a los programas y soluciones
de vivienda de interés prioritana y/o vivienda de interés social, por lo cual se encuentra exento def pago del rmpuesto
de delineacion urbana en los términos del literal c) del articulo 2 de! Acugrdo 010 de 2009, ‘

Que como consecuanma de lo anterior, es legal y técnicamente viable procedef a otorgar la licencia solicitada.
o RESUELVE :

Articulo 1. Autorizar a MARICELA PUENTES DIAZ con CC 65.779.406 de lbague para adelantar la
demolicion de la edificacion existente con un area de 134.00 m?, ubicada en ia C 60C No. 24-40, Manzana Q Lote 27
de la Urbanizacion Ibagué 2000 en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-104101 y ficha
catastral 01-08- 0856-0024 000. : .

Articulo 2.- Otorgar - llcenma a MARICELA PUENTES DIAZ con C.C. 65. 779406, para “adelantar la
construccién de una vivienda unifamiliar de interés social (VIS) en tres pisos con cubierta en. placa, en un area total a
construir de 157.78 m?, un indice de ocupacion del 82.86%, a realizar en el predio de su propiedad antes
relacionado, de acuerdo con los planos del proyecto arquitectonico disefado por-el Arquitecto JAVIER VAQUIRO
con- Matricula Profesional No. 26700-38840, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus
memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero Civil OSCAR JAVIER ARANGO GOMEZ con Matricula Profesional”
No. 25202-088384 y estudio de suelos del Ingeniero Civit LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No.
70202084765.

Parégrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado med|ante =} preSente resolucmn debera contar con licencia
de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucmn deobras. -

Paragrafo 2-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados medlante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de ibagué. S

Paragrafo 3.- Los planos (arqmtectonlcos estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de caiculo y
estudios geotécnicos yfo estudios de suelo, hacen pane integral de |a presente resolucion.

Paragrafo4.- =~ Que seginlo estableudo en el Articulo 117 de la Ley 1450 de 2011, el valor de venta de las viviendas de
interés social, no podra sobrepasar los ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes.

\:‘
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Por la cual se concede una licencia de construccién — obra nueva

Articulo 3.- La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afios, prorrogable una sola vez y por un afio,
para lo cual la prorroga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,
adjuntando comunicacion de constructor responsable en la que certifique 1a iniciacion de la obra.

Articuio 4.- El constructor responsable de la gjecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Arquitecto JAVIER VAQUIRO con Matricula Profesional No. 25700-38840,. quien debera garantizar que la
construccion: dg las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo al
Decreto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 “Por el cual se adopta la revision y ajuste Plan de Ordenamiento
Territonal del municipio de Ibagué y se dictan ofras disposiciones”, Normas Colombianas de disefio y Constmcc:on
Sismo — Resistente NSR — 10, Ia norma tecnlca de RETIE y demas normas complementarias.

Paragrafo.- En caso que el constructor responsable se desvmcule del proyecto hasta tanto no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en'la presente

licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1,2.2.3 del .

Decreto 1077 de 2015.
Articulo 5.- - Elfitular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Ejecutar Jas obras de forma tal que se garantice !a salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
.ferrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pabiico. '

b) Mantener en ia obra la licencia y los planos aprobados, y exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

¢} Cumplir con la obligacién legal de afifiar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento def Curador Urbano Uno de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a ta Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las lnvestlgacmnes y aplique las
sanciones a que haya lugar.

d) Cumplir con ef programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencla la Resoiucmn 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique
o sustituya.

e) Solicitar el Certificado de Perm:so de Ocupacion al concluir fas obras de edificacion en los términos que establece el articufo”

2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

f)  Instalar fos equipos, sistefhas e lmplementos de bajo consumo de agua estahiec:dos efn ia Ley 373 de 1997 o [a norma que
la adicione, modifique o sustituya. >

g) Realizar los controles de calidad para los dlfere‘ntes matenales estructurales y elementos no estructurales que sefiatan las
rormas de consfruccion sismé resistente. -~ -_'

h) Dar cumplimiento ‘a las nomas vigentes de caracter nacwnai yfo mumc:pal sobre ehrgnacnén de harreras arquitectonicas

para personas con movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las dispasiciones contenidas en las normas de construccion snsmo resistente vigente.

Cumplir con la norma técnica RETIE.

Tramitar ante las empresas de servicios plblicos, la aprobacion de los planos correspondientes si es el casq.

Cumplir con |as obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas que se deriven de la presente licencia y responder por los

perjuicios causados a terceros con mofivo de la ejecucion de ias obras.

m) Instalarun aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
publica més importante sobre |a cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
-edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en |a cartelera principal ded edificio o
conjunte, o en un fugar de amplia circulacidn que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la.clase de
ficencia, e nimero de la licencla, expresando |a entidad o curador que la expidié, la-direccidn del inmueble, vigencia de 1a
licencia, el nombre o razon.social del titwlar de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al Uso 0 usos autorizados, metros de consfruccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de ofros uscs. E! aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamlento de campamentos, maquinaria, entre otros y deberd permanecer todo el
tiempo que dure la obra.
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n) Mantener libre el Espacio Piblico y no ocupar. en forma permanente los andenes y vias: publicas con tierra, materiales de
construccidn, residuos, desechos, malezas ¢ con cualquier otro material, ni arrolarlos en las cunetas, desaglies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el'espacio publico. '

Articulo 6.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta résolucion por parte del propietario de laobra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010: asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas establecidas en el Pfan de
Ordenamiento Territorial adoptado mediante Decreto 0823 del’ 23 de Diciembre de 2014 y/o nommas
complementarias, este permiso sera suspendlo y la obra sellada, por parte de las enttdades competentes para ello.

Articulo 7.- La presente licencia no implica pronunciamiento algunoc sobre los Imderos del predio, la titularidad
de su dominio Y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 8. Contra la presente resolucién proceden los fecursos en la via ghbemativa sefialados en el Articuio
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la .
Secretaria de Planeacidn Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacion y correspondiente. -

Articulo 9.- Comunicar a la Secretaria de Hacienda Municipal, lo relacionado con la participacion en plusvalia
generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y 1a ho exigibilidad de la cancelacién de misma
como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad con lo estabiecido
en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para que la
Administracion Municipal, proceda.de conformidad a registrar, liquidar y exigir el pago de dicha partlcipacmn

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los dos (02) dias del mes de Febrero de 2016.

Arg.

Curador Urbano Uno de Ibagué

Enlafecha 10 FEB. 2018 ce notfica personaimente del contenido de la presente resolucion al ttular de la mism, e
haciéndose entrega de copia Integra, auténtica y gratuita de ella. o

El notificado S El notificador

L %D(Bu_(k s

Priyecto: Mapira i l/
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EL SUSCRITO CURADOR URBA.NO UNO DE IBAGUE
-Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia | _j 5 qq.-q-'- 2015 quedd ejecutori
Dada en Ibagué, a los j 5 FEB_ 2016

te acto admi'nistra_tivo

FIRMA:
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