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EI Curador Urbano Uno, del Municipio de lbagu6,  (E)

en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,  Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Qile  GIULIANO  TESTA  BERNAL con  C.C.  93.411.971  -en ca`lidad  de  POSEEDOR-,  radic6  bajo el  No. `73001-1-24-
0196 del  11  de junio de 2024, solicitud  para el  Reconocimiento de la existencia de una edificaci6n en dos pisos con
cubierta mixta. destinada a vivienda unifamiliar con comeroio en pn.mer piso, en un area de 152.22m2, -de /os ova/es
135.76m2  corresponden  a  vivi.enda  y  76.46  m2  a  comeroi.a-y  licencia  de  construcci6n  en  las  modalidades  de
Demolici6n  Paroial,  en  un  area   de  8.16m2;  Adecuaci6n,  en  primer y segundo piso  para  comeroio,  en  un  area  de
135.76m2;    Modificaci6n  en  primer y segundo  piso,  en  un area  de  152.22m2,  Reforzamiento  Estructural `en  un  area
152.22m2 y Ampliaci6n  en  primer piso,  en  un  area de  1.43m2;   a  realizar en  el  predio  de  su  posesi6n  ubicado en  la
Calle 41  No. 4 E-01  Barrio Macarena Parte AIta en la ciudad de lbagu6, con iin area de late de 189.27m2, identificado
con matricula inmobiliaria No. 350-68820 y ficha catastral 01-05-0165-0006-000.

Que  la  radicaci6n  fue  hecha  por  insistencia  del  solicitante,  quien  posteriormente  aport6  los  documentos  faltantes

quedando en legal y debida forma el dia 26 de junio de 2024.

Que  el  solicitante  presento  Declaraci6n  de  Posesi6n  de  fecha  13  de  febrero  de  2024,  del  Consulado  General  de
Colombia Londres -Reino Unido, en la cual declara ba/'o ".. ./a gravedad de/'uramenfo que he e/.ere/.do sana paces/6n
de manera pdblica,  regular,  pacifca e ininterrumpida sobre el predio urbano ubicado en la direeci6n C 41  4  E 01  8,
identificado con ficha catastral No. 01J)5J)165J)006-000 y matricula inmcibiliaria nomero 350-68820, juriedicoi6n del
nun.Icjpio  de  lbague del  Departamento del  Tolima,  durante  un  lapso  mayor de  2  aiios;  igualmente  declaro que no
existen procesos pendientes de restituci6n sabre la propiedad o posesi6n del inmueble jniciados con anterioridad a la
fecha  de  la  solicitucl  a  de  aquellos  de  qua  trata  la  Icy  1448  de  2011  y  el  Decreto  4829  de  2011  o  cualquier otro

proceso judicial  o  administrativo tendiente  a  la  resti[ucj6n  del  inmueble  del  cual  a  la fecha  ejerzo posesi6n,  por lo
tanto,  se  libera  a  la  entidad  otorgante  (Curaduria  Urbana)  de  responsabilidad  alguna  ante  cualquier proceso  que
tenga por objeto recuperar la posesi6n del inmueble en roferencia . . ."

Que GIULIANO TESTA BERNAL con C.C.  93.411.971, -en calidad de POSEEDOR-, otorg6 poder amplio y suficiente
a OSCAR MARIN RODRIGUEZ con C.C.14.226.360,  para que adelante los tfamites para la obtenci6n de la licencia
del pfedio objeto de la solicitud.

Qile el solicitante anexo declaraci6n juramentada en  la que  manifiesta que  la construcci6n que somete al  presente
reconocimiento tiene una antigoedad de mas de 25 afros -antes del 30 de maizo de 1998-.

(

Que   la   solicitud   de   reconociniento   de   existencia   de  edificaciones   antes   aludida,   se   enmaica   dentro   de   to

preceptuado  en  el  articulo  2.2.6,4.1.1  del  decreto  1077  de  2015  "For medi.o  de/ oua/ se  exoi.de  e/ Deoreto` Onr.co
Reglamentario  del  Sector  Vivienda,  Ciudad  y  Territoriof  -modificado  por  el  Art.   1   del  Decreto  1333  de  2020-
viabilizando la expedici6n del presente acto administrativo-, el cual define tal actuacibn, asi:

I     "ARTICuLO  2.2.6.4.1.1  Ambito de aplicaci6n. EI reconociml.ento de edificaciones por parte del ourador urbano

o  la  autoridad  municipal  o  distrital  compctente  para  expedir  licencias  de  construcct6n,  procedera  respecto de
desarrollQs arquitect6nicos que se ejecutaron sin oblener la respectiva licencia.

EI  reconoclmiento de  la  existencia  de edificaciones  se  podfa  adelantar (Iu  sjempre  que  se  oumpla  con  el  uso

previsto par las normas urbanisticas vigentes y,  (ii) que la edificaci6n se haya concluido como minimo
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altos antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este termino no aplicafa en aquellos casos en que
el solicitante deba obtener el recclnocimiehio par orden judicial o administrativa.b ( . . .)

Que en cumplimiento de  lo ordenado por la  Ley 9  de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de 2015 esta
solicjtud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suminisfro el solicitante e igualmente se insertb
en el  Boletin  lnformativo de las Curadurias  Urbanas de lbague  No.1265 del 06 de agosto de 2024, debido a que el
comeo  certificado  devolvi6   la   citaci6n   del   PROPIETARlo,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
ubicado  en   la   KR  4   E   No.   41   52   MACARENA   PARTE  ALTA,   por  causal   "no  ext.sfe";   y  del   PROPIETARIO,
POSEEDOR,  TENEDOR 0  RESIDENTE del  predio ubicado en  la  CL 42  No.  4  E 09  MACARENA  PARTE ALTA,  por
causal  uno ex/.sfe"r en  procura que 6stos,  si  lo consideraban  pertinente,  se constituyeran en  parte  y pudieran  hacer
valer  sus  derechos  en  los 'terminos  previstos  en  el  C6digo  de  Procedimjento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso
Administrativo, sin que niiiguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante,  mediante radicado No. 2412761  del 28 de junio de 2024,  y en cumplimiento de lo establecido en el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  presento   fotografia  de  la  valla  instalada,  en  la  que  se  advierte  a
terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la  expedici6n  de  la  licencia  solicitada,  en  procura

que  estos,  si  lo  consideraba`n  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno
se hiciera presente.

Que  el  Curador  Urbano   Uno  de   lbagu6,   solicit6  a  la  Secretaria  de  Planeaci6n   Municipal,   mediante  oficio  No.
24102425  del  27  de  jiinio   de  2024,  remitido   mediante  correo  electfonico  el   27  de  junio  de   2024,   la  secci6n
transversal y demas afectaciones que pudiere tener el  predio y mediante auto No.  73001-1-24-0319 del 27 de junio
de  2024,  suspendi6  los  terminos  que tiene  pare  la  revI.si6n  del  proyecto,  hasta  tanto  la  Secretaria  de  Planeaci6n
Municipal se pronuncie sobre dicha consulta.

Que la Seeretaria de Planeaci6n Municipal se pronunci6 mediante Ofcio No.122048372 radicado en este despacho
bajo el  No.  2412871  del 09 de julio de 2024, fecha en  la cual se reiniciaron  los terminos con que cuenta el Curador
Urbano pare la revision del  proyecto.

Que  el  proyecto  fuey revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oflcio  No.  24102815,  enviada  por  correo
elecfronico el 30 de julio de 2024.

Que  el solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la oficina del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2413734  del 02 de
septiembre de 2024, requiri6 la ampliaci6n del plazo pare atender las observaciones del proyecto, termino concedido

por quince (15) dias habiles, mediante auto No. 73001-1-24-0428 del 02 de septiembre d6 2024, es decir hasta el 03
de octubre de 2024.

Que  el  constructor  responsable  del proyecto  manifiesta  que  la  construcoi6n  objeto  del  presente tfamite  cumple  a
cabalidad  con  las  distanctas  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que  los  locales  proyectados estas  destinados  a comeroio especial  de cobertura  local,  los  cuales,  segdn  la  norma
aplieable en concordancia con  lo  establecido en el  Plan de  Ordenamiento Territorial  adoptado  por  Decreto  823  de
2014,  Normativa  General  de  Usos  del  Suelo,  Construcciones  y  Urbanizaciones  y  Resoluci6n  046  de  2003,  es
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compatible con el uso principal del corredor vial de la Calle 42 en el tramo comprendido entre la Camera 2 y Avenida
Fenecarril, Residencial Secundario.

Que el peritaje tecnico  realizado par el  l'ngeniero Civil  EDUARDO SANTAMARIA B0NILLA con  Matricula Profesional
No.  25202-19518,  cehifica  que  la  edificaci6n  NO  CUMPLE  con  lo  establecido  en  el  Reglamento  Colombiano  de
Construcci6n Sismo Resistente NSR-10, raz6n par la ciial requiere reforzamiento estructural.

Que  la  lngeniera  Civil   MARIA  PAULA  SALAZAR  SUSUNAGA  con  Matricula  Profesional   No.  25202-232749,  en
calidad de  lngeniero Geotecnista   presenta escrito de MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que
realiz6 el  Estudio Geotecnico   de acuerdo con  lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo
Resistente NSR-10 y que asiime la responsabilidad referente al ESTUDIO GEOTECNIcd 0 DE SUELOS y exonera
al Municipio de lbagu6 y al Curador Urbano   ante terceros, de cualquier responsabilidad civil,  penal o administrativa,

par cualquier falta u omisi6n del estiidio.

Que en el  reforzamiento estructural y disefio estmuctural -ampliaci6n- de la edificaci6n el  profesional  responsable ;e
cjFie  a  las  exigencias  de  la  Normas  Colombianas  de  Disefio  y  Construcci6n  Sismo  Resistente  de  2010  y  a  las
recomendaciones respectivas del estudio de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nieas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  los  instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regllle la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontr6   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitectonicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002-, y a la secci6n transversal vial determinada por la Secretaria de Planeaci6n
Municipal conforme al oficiol 220-61012 del 09 de agosto de 2024.

a::v:,I,:,S::#anrt'eaodfiect:'aNno:a2C#b4M4::I:::['::::::|:n%6£eIT:aov:Febc'{£:i*e:,P2r8#ectn°o(,::3%Sib:e2&#.°'Pacj6nen

Que igualmente y de conformidad con lo establecido en el articulo 13 del Decreto Municipal No. loco-0696 del 06 de
nov.iembre  de  2014,  upor  el  cual  se  define  el  procedimiehio  y  se  definen  las  competencias  para  el  calculo  y

#\u,#ac;.::cto9n,aMPuanf#a::,.::ehnap::Smv,:i,`%eancteo,sin:##::;.:t::jj::g::yd:tee#:;aanc,3,:a€e¢,.s:i::,:co,.oEfus:v;a,asepc:erafa::
respectiva exigibilid ad.

Que  de  conformidad  con  lo  establec'ido en  el  articulo  83  de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  por el  articulo  181  del
Deoreto l.ey 19 de 2012, u Exigl.bilidad y cobra de la participaci6n en plusvalial , esta s6lo le sch chgtole al propiefaho
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efecto de  plusvalia,  y  bara  la  presente  solicitud,  no  se  ha  liquidado  ni  jnscrito  un  efecto de  plusvalia,  como  se

puede evidenciar en  el certificado  de  matricula  inmobiliaria del  predio,  con  No.  350-68820  del  19  de diciembre de
2024.

EE
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Que el solicitante present6 la factura No.  2257747863 cancelada en el  Banco  Davivienda el dia  19 de diciembre de
2024,  par concepto de pago del lmpuesto de Delineaci6n Urbana conespondiente al reconocimiento de 135.76m2 en
estrato 4.

Que el solicitante present6 la factura No.  2257747865 cancelada en el  Banco  Davivienda el dia  18 de diciembre de
2024,  por cgncepto de  pago del  lmpuesto de Delineaci6n Urbana correspondiente al  reconocimiento de  16.46m2 en

• estrato 6.

Que el solicitante present6 la factura No.  2257747866 cancelada en el  Banco Davivienda el dia  18 de diciembre de
2024,  por concepto  de  pago  del  lmpuesto  de  Delineaci6n  Urbana  conespondiente  a  la  ampliaci6n  de  1.43m2  en
estrato 6.

Que el solicitante present6 Ia factura No`  2257747867 cancelada err el Banco Davivienda el dla  19 de diciembre de
2024,  por concepto de pago del  lmpuesto d¢ Delineaci6n Urbana \correspondiente a la adeciiaci6n de  135.76m2 en
estrato 6.

Que el soljcitante present6 la factura  No.  2257747868 cancelada en el  Banco Davivienda el dia  19 de diciembre de
2024, por concepto de pago del lmpuesto `de Delineaci6n urbana correspondiente a la modificaci6n de  152.22m2 en
estrato 6.

Que el solicitante presento la factura No.  2257747869 cancelada en el  Banco Davivienda el dia  18 de diciembre de
2024,  por concepto de  pago del  lmpuesto de Delineaci6n  Urbana correspondiente al  reforzamiento de  152.22m2 en
estrato 6.

Que en virtud de lo anterl.or, al impen.o de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de lbague,

RESIIELVE

Articulo  1..        RECONOCER  la  existencia  de  la  edificaci6n  en  dos  pi§9s  con  cubierta  mi>cta,  destinada  a  vivienda
unifamiliar con  comeroio  en  primer  piso,  de  posesi6n  de  GIULIANO  TESTA  BERNAL  con  C.C.  93.411.971,  en  un

area  de  152.22m2,  -de  los  cuales  135.76m2  corresponden  a  vivienda  y  16.46m2  a  comeroio-.  La  edifroadi6n  se
encuentra ubicada en la Calle 41  No. 4 E-01  Barrio Macarena Parte Alta en la ciudad de lbagu6, con un area total del
lote  189.27m2;  identificada  con  matricula  inmobiliaria  No.1 350-68820  y  ficha  catastral  01-05.0165.0006.000;  de
conformidad  con  el  levantamiento  arquitect6nico  presentado  par la Arquitecta  LAURA  MARCELA  FERIA  ACOSTA
con  Matricula  Profesional  No. A134552015-1110536863 y peritaje tecnico realizado por el  lngeniero Civil  EDUARDO
SANTAMARIA BONILLA con  Matricula Profesional  No. 25202-19518.

Articulo 2..            Otorgar a GIULIANO TESTA BERNAL con c.C. 93.411.971  -en calidad de posEEDOR-, Licencia

::c%nnt=r:::!£nd:n,:azsonma°ddea':dn::i:Sid:n:eDnE#n°aLr'ec:6d::t6R#*'D!8'£ab!:6aN',P:Rep:i::ycosnesgturuncdc;6;,sqou:as:
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para   un   area   total   con§truida   de   153.65m2   y   un   area   libre   construible   de   5.12m2;   con   cuatro   (4)   locales
comerciales;  un  indice  de ocupaci6n  del  97.22%,  indice de  construcci6n  de  lL16.    El  proyecto  esta  ubicado  en  la
Calle  41   No.  4  E-01  Barrio  Macarena  Parte Alta  en  la  ciudad  de  lbague,  con  un  area  total  del  lote  de  189.27m2,
incluida  un  area  de  antejardin  de  56.50m2,  para  un  area  util  de  132.77m2;  identificado  con  matricula  inmobiliaria
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No.  350-ee820  y  ficha  catastral  01-05.0165-0006-COO.  Las  obras  se  adelantafan  de  acuerdo  con  los  planos  del

proyecto arquitectchico disefiado por la .Arquitecta LAURA MARCELA FERIA ACOSTA con Matricula Profesional No.
A134552015-1110536863,  disefio  estructural  y  de  los  elementos  No  Estructurales  con  sus  memorias  de  calculo,
elaborado§  por el  lngeniero  Civil  EDUARDO  SANTAMARIA  BONILLA con  Matricula  Profesional  No.  25202-19518  y
estudio de  suelos  realizado  por la  lngeniera Civil  MARIA PAULA SALAZAR  SUSUNAGA con  Matricula Profesional
No.  25202-232749,  con  la  anotacl6n  efectuada  en  rojo  por  el  curador  urbano,  en  cuanto  a  corregir  en  el
cuadro  de  areas,  el  area  del  I.eforzamiento  estructural  "152,22"  y de  la  modificaci6n,  "152.?2"  e  indicar el
reconocimiento.

Pafagrafo 1.           El presente acto administrativo no incluye construcci6n sobre el area libre construible]  establectda en  la

planimetria  que  hace  parte  integral  del  presents  acto  administrativo,  raz6n  por  la  cual  cualquier  intervenci6n  sobre  la
misma debefa contar con  la respectiva licencia de construcci6n.

Paragrafo 2.-         La  modificaci6n  futura en  el  uso  aprobado  mediante  la pre§ente  resoluci6n,  debefa  contar con licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 3.-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague (E).

Paragrafo 4.-         Los  planos  (arquitect6nicos  y  estructurales),  memorias  de  calculo  y  estudios gectednicos  y/o estudios
de suelo,  ha fan parte integral de la presents resoluci6n.

Paragrafo 5..         El titular de  la presente  licencia  incurrifa en  las sanciones  urbanisticas  a que  haya  lugar conforme a lo
sefialado en el literal A,  8,  C y D del A,rtlculo 135 -Compchamj.entos confrart.os a /a i'ntegr.ted when/s!i.ca -Ley 1801  de 29
de Jul.io de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo 3..            La   licencia  de  construcci6n   en   las   modalidades  demolici6n   parcial,   adecuaci6n,   modificacidn,
reforzamiento estructural y ampli@ci6n de,que trata el articulo segundo de la presente resoluci6n tend fa una duraci6n
de veintieiiatro (24) meses, prorrogables por un plazo adicional de doce (12) meses -contados a partir d`e ]a fecha en

que quede en firme el acto administrativo-,  para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a
mss tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debefa acompafiarse
de la  manifestaci6n bajo  la gravedad  del juramento de  la iniciaci6n de obra por parte del  urbanizador a constructor
responsable.

Articulo 4..           El director de obra y/o constructor responsable de la ejecuci6n de las obras de qu6 trata la presente
licencia sera  el Arquitecto JAVIER VAQUIRO  con  Matricula  Profesional  No.  25700-38840,  quien debefa garantizar

que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tednicas y disefros aprobados, cifi6ndose en todo a
las  normas  urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte  pare  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,  Normas
Colombianas de diseF`o y Construcci6n Si§mo -Resistente NSR -10,   Ia norma tdenica de RETIE y demas normas
complementan.as.

Articulo 5.-            El titularde la licencia debefa darcumplimiento a las siguiente§ obligaciones:

a)      Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al  Sistema General de  Seguridad  Social  en  Salud,
en concordancia con b establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos par la autoridadcomp32-
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c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad  y seguridad de las personas,  asi como la estabilidad  de  los
terrenos y edificactones vecinas y de los elementos conslitutivos del espacio pdblico.

d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccibn y Demolici6n -RCD" a los qu; lace refetencia
la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del  Medio Ambiente,  o el  acto que la modifique o sustituta,  para

•       aquellos  proyectos  qu`e  no  requieren  licencia ambiental,  o  Planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambiental,  de

.  conformidad con el decreto Onico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
e)      Garantizar durante el desarfollo de la obra la partictpaci6n del disenador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista

responsables  de  los  planos  y  estudios  aprobados,  col)  el fin.de  que  atiendan  las  consultas  y aclaractones  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  t6cnicg  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  deberch  incorporarse  en  la  bltacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
fy       Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales estructurales y ele'mentos  no estructurales que sefialan  las

normas de construcci6n sismo resistente.

g)      Someter  el   proyecto   a   supervision   tecnica   en   los   terminos   que   §ej`ala   el   Tltulo   I   del   Reglamento   Colombiano   de
Construcci6n  Slsmo Resistente (NSR)  10.

h)      Obtener, previa la ocupaci6n y/o transferencla de las nuevas edificaciques, el Certificado Tecnico de Ocupaci6n emltido por

parte del Supervisor Tecnico  lndependiente §iguiendo lo previsto en  el Tltulo  I  del  Reglamento Colombiano de Construcci6n
Sismo  Resistente  NSR-10.    El  certificado  tecnico  de  ocupaci6n  debefa  protocolizarse  mediante  escritura  ptlblica  en  los
terminos  y  condiciones  establecidos  en  el  articulo6 de  la  Ley  1796  de  2016.  La  ooupaci6n  de  edificaciones  sin  haber

protocolizado y registrado el  Certificado T6cnico de Ocupaci6n  ocasionafa las sanciones correspondientes,  incluyendo  las
previstas  en  el  C6digo  Nacional  de  Policia'  y  Convivencia,  Ley 1801  de  2016  o  la  norma  que  la  adicione,   modifique  o
su§tituya.  No se requiere su  protocollzaci6n en el reglamento de propiedad horizontal.

i)       Remitir,  copia  de  las  actas  de  la  supervision  tecnica  independiente  que  se  expidan  durante  el  desarrollo  de  la  obra,  asl
coino  el  cendficado tecnico de ocupacidn,  a  las  autoridades  competentes para ejercer el  control  urbano en  el  municipio  a

:;Sntrjtc:m|:`i:::SEnre,:jt[:::o#:apaatiam::1;dsa€u:orn%Lgoasd%ndfoscoqnusee:a#'c[:£e:i##,:'tii:%r:::°dge,S::::,odey/8tldb:i::
licencia  de  construcci6n,  se  debera  prever  en  el  correspondiente  contrato  fiduclario  quien  es  el  responsable  de  esta
Obligact6n.

j)       lnstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione,  modifique o sustifuya.

k)      Cumplir  con  las  normasyvigentes  de  caracter  nactonal  y/o  munictpal  sobre  elimjnaci6n  de  barreras  arquitect6nieas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
I)       Cumplir con  las disposiciones contenidas en  las normas de construcoi6nsismo resistente vigente.
in)     Dar cumplimiento a las disposjciones sabre construcoi6n sostenible que adopte el  Ministerio de Vlvienda,  Ciudad y Territorio

a los municipios a distritos en ejercicio de sus competencias.
n)      CumplirconlanormatecnicaRETIE.         `                                                                                                                                     1

o)      Tramitar ante las empresas de servicios ptlblicos, la aprobaci6n de log planos correspondientes, si es el caso.

p)      Cumplir  con  la§  obligaciones  urbanlsticas  y  arquitectchicas  que  se  deriven  de  la  pre§ente  licencia  y  responder  por  lds
periuicios causados a tercero§ con motivo de la ejecuci6n de las obras.

q)inosj;:aar:nasa#s;o?ann,:imsoeg,s:o,nae:u:,i|i#r:nut:gfiti:,!1;'Od:)a,::,|o::t::t:o(n7so,L=o|#e5:::se:bl,uagsa%i:i::ea,::,,:anv::

/    edificios o conjunto sometidos al  te\gimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera' principal del edificio c>

conjunto,  o  en  un  togar de amplia ciroulaci6n  que determine la administraci6n.   En  el  aviso se debefa identificar la clase  de
licencia,  el  numero  de  la  licencia,  expresando  la entidad  o curador que  la expidi6,  la direcoi6n  del  inmu?ble,  vigencia  de  la
licencia,  el  nombre^oTaz6n  social  del  titular  de  la  licencia,~  el  tipo  de  obra  que  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia
espectalmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcci6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntimero   de
estacionamientos,  ntlmero de  unidades  habitacionales,  comerciales o de otros  usos.  El aviso se  debe instalar antes de la
iniciaci6n de cualquier tipo de opra, emplazamiento de campamentos,` maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el
tiempo que dure la obra.

r)       Mantener libre el  Espacio  Pdblico y no ocupar en forma permanente los andenes y via§  ptlblicas con  tierra,  materiales de
construcoich,  residuos,  desechos,  malezas o con  cualquier otro material,  ni arrojarlos en  las cunetas, desagues
del §istema de alcantarillado y en  general sobre el espacio ptlblico.
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s)      Designar en un temino matmo de 15 dias habiles al profe§ional que remplazara a aquel que §e desvincul6 de la ejecuci6n
de los diseftos o de la ejecucidn  de la obra.  Hasta tanto se designe el  nuevo profesional,  el que asumira la obligaci6n  del

profes`ional  saliente  sera  el  tl.tular  de  la  licencia.  El  profesional  que`se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

t)       Adlcionalmente,  Ias  edificactones  que  permifan  superar  mas  de  2000m2  de  area  con§truida,  independiente  de  su  u§o,
debefan someterse a supervi§i6n tecnica independiente del constructor, de aouerdo con  lo establecido en el Artlculo 18 de
la Ley 400 de  1997 -Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentario§.

u)      Adoptar e  implementar el respectivo  protocolo de  bioseguTidad  de conformidad con  1o dispuesto por el  Gobiemo  Nactonal
`   dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
`    COVID-19.

Articulo 6.-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n par parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicacl6n de las sanciones consagradas en las Leye§ 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  diseftos  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementan.as,  este

permisosefasuspendi6ylaobrasellada,porpartedelasentidadescompetentesparaello.

Articulo 7..            La presente  licencia no implica pronunci`amiento alguno sobre los  linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 8.-           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo\
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelaci6n, ante la Secretan'a
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu6,  dentro de los diez  (10)  dias habiles siguientes a  la fecha de  la  notificacidn  y/o

publicaci6n conespond iente.

Art]'culo 9.-           .El titulardebefa publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un diario
deampliacirculaci6nenlaciudaddelbague(Art.2.2.6.1.2.3.8delDecreto1077del2015).

Articulo 10.-         Comunicar a  la secretaria de Hacienda Municipal,  lo  relacionado con  la participaci6n en plusvalia

generada por el  proyecto  motivo del  presente ac(o administrativo y la no exigibilidad  de  la cancelaci6n de la misma
como requisito previo para la expedici6n de la presents Lieencia, de confomidad con lo establecido en el art(culo 83
de  la  Ley  388  de  1997,  modificado  por  el  articulo  181  del  Decreto  Ley  19  de  2012,  para  que  la  Administraci6n
Municipal,procedadeconformidadaregistrar,liquidaryexigirelpagodedichaparticipacidn.

NOTIFIQUESE,  PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbagu6, a los treinta (30) dias del mes de diciembre de 2024.

Arq. JUAN JOSE GONZALEZ MONTEALEGRE

Curador Urbano Uno de lbagu6 (E)

En  la fecha
1  o   ENE  2025 se  notifica  personalmente  del,contenido  de  la  presente  resoluc.lan  al  t.itular  de  la  in.isma,

haciendose entrega de copia lntegra, autchtica y gratuita de ella.

Curador urbano Uno (E) de lbagu6

G?-
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