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Pol. medLo de la cual se autorl2a ul.a subdlvisl6n material -
urbana, se concede una Llcencla de urlaanLzacl6n en la modaLLdad de DesarroLlo

a se otorga llcencla de construceL6n en las modaLldades de Obra Nueva g
eerraheuto

EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que el GRUPO  NACIONAL DE CONSTRUCCION  SAS con  NIT.  900.486.463,  par medio de su  representante legal
DARIO  ESPINOSA  CUELLAR  con  C.C.19.494.727,  radied  bajo  el  No.  73001-1-24-0158  del  10  de  mayo  de  2024,
solicitud  de  ljcencia de  Subdivision  en  la  modalidad de  Subdivision  Urbana  para el  predio  ubicado sobre  la Avenida
Mirolindo -Picalefia en el sector EI  Papayo en  la ciudad de  lbagu6,  con  un  area de  10  Ha.1.730,00m2,   identificado

con  matricula  inmobiliarta  No.  350-64206 y ficha catastral 01 -09-0115-0008-000,  para dividirio en dos  (2)  lotes -Lore
7,  con un area de  77.378,08m2y  Lore 2,  con un 5roa de 9 Ha. 477,92m2-; Licencia de urbanizaci6n en la modalidad
de desarrollo del  proyecto destinado a comercio y/o servicios personales, con sus conespondientes areas de cesi6n

y  licencia  de  construcci6n  en  la  modalidad  de  Obra  Nueva,  para  dos  (2)  locales  destinados  a  uso  comercio  y/o
servl'cios, en un area a construir de 997.33m2, a realizar en el Lote 1  -restwanfe de /a stibdi.VI.si.6n p/anteade-

Que en  cumplimiento de  lo ordenado'por la Ley 9 de  1989 y el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077  de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministr6 el solicitante e igualmente se insert6
en  el  Boletin  lnformativo de las Curadurias Urbanas de lbagu6 No.  1255 del 28 de mayo de 2024,   debido a que el
correo  certificado  devoM6   \a  citaci6n   del   PROPIETARlo,   POSEEDOR,   TENEDOR   0   RESIDENTE   del   predio
ubicado en  la.KR 8 S  56 64  LA VOZ DEL  NEVADO AV.  MIROLINDO,   por causal  "no exi.sfe",  en  procura que estos,
si  lo  consideraban  pertinente,  se  constitiiyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los  terminos

prevjstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admjnjstrativo, sin que ninguno de ellos
se hiciera presente.

Que el solicitante,  mediante radicado No. 2412078 del  17 de mayo de 2024, y en cumpljmiento de lo establecido en
el  articulo  2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de  2015,  present6   fotografia de  la valla instalada,  en  la que se advierte a
terceros sabre  la  iniciaci6n  del  tfamite administrativo tendiente a la expedici6n  de  la  licencia solicitada,  en  procura

que`6stos,  si  lo  consideraba`n  pertinente,  se  constituyeran  en  parte  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos  previstos  en  el  C6digo  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo,  haci6ndose

presente JUAN  DAVID  CLAVIJO  CARDOZO,  mediante escrito  radicado bajo  el  No.  2414308  del  03 de  octubre de
2024, en los siguientes terminos:

ASuNTO:   APERTURA LICENCIA  DE CONSTRUCCION  QUE  SERA OTORGADA  MEDIANTE  ENGANOS  A LA  CURADURIA Y
QUE POR LA ZONA NO ES PERMITIDA SEGUN EL POT

De acuerdo a 18 ley 1801  de 2016 c6digo de convivencta ciudedanac6djgo de policla, existen unos ari[outos par los cuales se regula
los requisitos y componami_entos que afectan la actividad econ6mica,  arfloulo 87 y arficulo 92, en esta denuncia se conoce ,qua en
las coordenadas  no 4.25 37.1  N^  75®  1T061.W,  se est6 tramitando uno  licen'cia de construcoi6n de  unos  locales comeroiales al

prirrlero con destinacich de uno sala de ventas  de Ccllpatria y el ctro local con destinacl'ch corneroial sin especificaci6n exacta,  se
tiene  cor!ocimiento  que  construir6n  uno discoteca  o gastro  bar,  afectando  la  comunidad  alrededor ya  6stoblecida  y  en donde  se

preperan  Elmpli8cl'ones  de  nueva  torro  del  conjunto  Solarium  de  proyectos  urbanos,  es  perentoho  avisar  a  propietarios  y  la
comunided 8Irededorconozca est8 nueva situaci6n a la cual se vehan @fectedos su p8z, 8rmoni8, tranquilidad y sue predios

Par lo 8nteriormente expuesto,  dejarnos  a  su concoimiento  de este  hecho pera que  a futuro  no  se  vay8 8  ver envuelto en faltas

gravisimas discjplinarias, puesto que el c6digo Onico disciplln8rio lay 1952 de 2019, en sus arllculos 26, 27 y 28, dicen lo siguiente:

ArdcuLO 26. La falta dlsclpllnaria, Constituye falla disciplinaria y, pot lo tanto. da lugar 818 imposicibn de I8 'sanci6n disciplinaria
corrospondiente  la  incursion  8n  cualquiera  de las  coniductas  previstas  en  este  cedigo  qua  conllevon  in_cumplimiento  de  deberes.
ext[alimitacich  en  al  ejercicio de derechos  y funcrones,  prohibictones  y vial8ci6n del  rfegirnen  de  inhBbilidedes,  incompatibilidades
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I         impedimentos   y  conflicto  de  intereses,   sin  estar  8mperado  por  cu8Iquiera  d&  Ias   causales  de   exclusion   de   respons8bilidad
'      contempladasen estaley.

ARTICuLOZl.Accl6nyomisl6n.La.faltadisciplinariapuedeserrealizedBpor.8ccl.6nuomisibnenelcumplimientodelosdeberes,

propiosdelcargoofunal6n,oconacasi6ndeellos,oporexlrallmilaci6nd8susfunciones

Cuandosetieneeldeberjuridicodeimpedirunresultedo,noevit8rlo,pudiendohacerioequivaleaproducirlo.

ARTICuLO 28.~ Dolo.Le coriducta es dolosa ou8ndo el sujeto _disciplinable conoce los hechos constitutivos de falta discipllnaria, su
licitud y quiere su roalizaci6n

De  lo  Anterior  podemos  contextualizar,  que  la  omisibn  del  deber  funcional  de  un  servido!  pdbllco. acpTe8  uno. s?!e  _d.e.fa_Ita_s_-dlisciplinariascdnllevahastaladestitucicheinh8bilideddelefu_nci6np.ablic?:por.Iofartoesque.noad.!e.P_ir_I?_qye.Si_e_S_e.u.S9.qLu.es_e_

i;a{al-;ck;;OfislofalcornerciaLelcuelsuuso,destinaci6nyfin.alidadesdife!en.tepla:olicpada.en.Ialice.#_a_d_a.:o_n_st_ru_c,a.I!p,_n3~
:dr;ie;irap;oblemasdiscipltri8riassinoquea.dema.s,estaia.afec!andoJossig.ui_e~pte_s_a_e_i_ec.h_pS^f^un_d£.P_e.fup_135,^a.Ia,^C^oT.¥^n,i^d^±^q^!:^-ste-v8r-a.6fgckedi;8,-y;i;a-16.zonaesresidsncialyexisteunalglesiayun8cliiricaamenqsde.200p!etros.Ijneales:.Ipfs_c!?!e_s_5pg_a.n_

i:  iiy-1-8dri-ii-i6i ct6n  su  art.Iculo  84.  Perim5tro  qe  lm.pads  d.e  i8  activi.dad  ecop6micp:. _A_ p8P!r.. d_e .13 ,g!p3d.Pi.a.n.d^e!.p^r^e.s^e^:I:
66d{go,-;Ireded-ordehospitales,hospicios,controsdesalud,centrosqueofrezcanelservic!oedua?iti.voe_nles_n!v_e!p:_de.p!5:.:p!arul:Vf r£'i8:: u#£i;VS;drirr8-.i;' edJEi;ii-dr; -i6;a--er ir=Eiji5' i -deisr;ollo  huma?a, . a  centr.os  reli.giosos,  po  p.p_d.r¢!_ d_e_s_a_rror±pe.

edi;idradesecch6hiicaseltrabdyoyrelacionedasconelejeroiciodefaprastituci6n,juegosdosuerleyazarlcoalizedos,coneursos,o
dondeseejecute,porcualquiermedio,mosicaoruidosqueafectenlatranquilidad.

Portalraz6nArquifedeM8nuelAntonioMedina,soficitarnosdosusfacultedescomocuradofurbanou.no.,paraq.ue_a?_u3?_I.e_s:s_
hen;i-onJ€6con`coasi6naellos,reviseelprocesoqueseost6haciendoenestosmomentasensucuredur.I.a:.3p_el.p.ng4o.#!i^n¥o..p
I-os-';at-;6inrqir-eaderoofici8i,sobroeliocelconercial'saladevertas'qpc9Ipe!qa,apordenaq_3s_q?._4_°2_5'_3.i:1Ly.7_5:1.2:.,P^9:!y^,.
;6 srdr6wiend€ ri revise cual sera el uso, destino y filnalid8d sobre el ou8I hafan el local comercial, sipo que edemas. se. s9I!cite por

i;dr5 -de -iLhriEA:;cl6iN  MUNla PAL,  si  ep  dlcnd local  Come(ci?I  puede e!er?p! a.ct.Iv^i^da!es 9e_ 8P_ojT.p^psto. c.p:r.I.8,. 5630  qua esrvien{a-dreb=bidasalcoh6Iicas,estoconelfindepreservartombleneldecreto419del30demayode2016quediceasl:

ARTICULO  2  LOCALIZACION  pare  funcionamlento de  cualquier establecimiento  pr?vist.o  en  e.I  8riicul.o  ante.nor,. ?pjd_epp }p_n_er_pLn.
cient`{driska-ediviJad8desairollarseacompatibleconelusodelsuelodelsectordondeseublque,deconformidadalodispuesto
en las normas locales.

ARTICuLO  3-  LOCAL,  el  espacto  arquitect6nfro  qua  contenga  la  actividEld  a  des8rrol.Iar. debar  s.er  diseqap  o  ?P .S! _d_ef?qua'iiicJ=d-;pir8-ch€s6bin;d'6£idaneinel8_gin5miig.d.elamirfma,.Sinp.3rfupio.d?.IcuTpliT_ie_n!9_dL31.=£r_pe!}s.tt^o.S.:r!!g!!Lo.s.e^n.,I.a^!:e^y^
-gr:ie;I;e£9£;o#rdz%ayogni:e§;s5qu%s#oee2n%f#P,B#,:8,Stdeen,Cfu#d:ao'ic,e6n392d&3°yn:;"A::£rndoy/&#deecu2%`26nrapuer`d8

De `acuerdo  a  la  normativided  Antenor,  si  ese  local  comercial  se  conviriiera  en  un  gastro-bar  o  disccte.c8,  est8ha.afect8ndo  los-d5wii;s-fand8-rnenlales tillescorno: Ia tranquilidad, Ia lntimidad,  vide digna, salud y ambiente sano, debjdo a qua esta 8s una zona

residencial.

Agradecemo:SENORCURADOR,sergaranteenestoproceso.parpqueen.Iesobsprv€:i_ppes_!e_I_8!p.e.n.ci,a.~de.*c.o.n.s.I:u.cc!!n..s.e.'dE#j:-:I-i;o.Tis-a-ctiJidaJ=s  que  s6  pet;6n  desarrollar  en  ese  local  comercial  y  asi  mismo  salvaguardar  tos  dereehos  de  uno

comunided

Anedamosfotodeli]rediodondeseestdactualmehiesolicitandolaIIcenciadecQnstrucci6n'.

Que el Curador Urbano, oficio DES-24104057 del 21  de octubre de 2024, dio respuesta al escrito presentado por el
sefror CLAVIJO CARDOZO, en los siguientes terminos:

-En atencibh 8 su cornunicacl6n redicaqa conforme 8 18 reforencia, es pef tipen!o indicar la n*_I_al?za.i.u.ri.dice dpl C.!rego.r. yr_b_ape:

i£;;i`:Its-afiiciris-steiren6-Io-dispuestJenlasarficulos2.2.6...6.1.1.y2.?.6.6.1.2,de!dcorp{_o_I_O_PLge_2.0_1.5.:€.n^|snd.e.s3.!!d!:^a„qulu^e.'re£ -uiriiiiirdr6; -e;-cir6a6o-d-a -i:tddi8r,  tramttar  y  expedir  ltoen.pi±.s  dp  .ppr.celacib.n,  uife_!!7_p3!±!,_:_on_s.tTpe!b.n ^±^n :s.u.s.,!is!i,n^t%^
-#ed=|iri€6d.d=,-.sJivJi§|.gis-d6 -p;edios y. ctras  actJacidnes,  8  peticwh  del intores8do en. adel8pta[ .p.royo.ctpe  de esta_ inq_a_Ig_pf_3:_to
'i:I-i.dr-c-udrd;ie{una-funci6hpoblicdparalaverificaci6ndelcumplimientodcournentalyplanim6{ricodelasnormasurbanistlc8sy

Curador Urbane Uno de lbague Pigina 2 de 15

m\



EL| EJ!ar®&ati®   usm®

\REsOL:uegoN N dmERO 73Ooi-1-24-06i o

(Dlclen¢bre 20 de 2024)

nor medlo de La cual se aiktorlza ul.a subdtvisl6n material -
urbana, se conced[e una Llcencla de urbanlzacl6n en la modalldad de Desarrollo

y se otorga Llcencla de construccl6n en las modalldades de Obra Nueva y
\              eerramlento

de edificaci6n vigentes, es decir las norman nacionales y municipales peninentes a la materia como lo son en nuestro caso el plan
de   Ordenamienlo   Territorial,    normatlva   general   de   usos   del   suelo,   construcoiones   y   urbanizaciones   y  dem6s   nornras
complementarias.

Par tal raz6n. el Curador Urbano es un operador de norma que 8ctaa con sujeci6n de las normas urbanlsticas, que establcoen uno
serie de requisitos y per6mefros que deben set oumplidos par los sollcitantes o trfulares de los tramites.  Adicionalmente,  el curador
opera_bejo el  principjo de  legalided  y  buena  fe,  pare  lo cual,  previ8  expedicitin  de  cu8Iquier acto  edministrativo  debe  realizar el
estudio documental 8|ustedo al oumpll.mierlto de los requisfros y parametros exigidos por ley.

Ahora  bien,  se  manifiesta  que  el  Curador  Urbano  no ejeroe  ningdn  tipo d;  control.  vigilancia  ylo  visit8s  de  inspeccibn.  a fin  de
verificar,  calificar y/o cu8ntifilc8r  eventu8les  o  presuntos  danos,  perjuicios  ambientales  o  patrimoniales,  a  inmuebles  privedos  y/o
zones comunes de uno copropieded,  elementos constitutivos de espacio pablico,  redes de acueducto y  alcanlarillado o eldetricas,
con ocasich a la ejacuoi6n de determin8da obra'que cuente o no Con liceneia. ni constatar eventu8les per:juieips a l8 integrid8d fisica       ,,
de  las  vecinos  colirldantes  o terceros,  ni  ordenar  rcalizar  mediciones  de  linderos,  cabidas  y  6rea  par par[e de este  despacho  al

predio obifeto del`tralnite o vcoinos al mismo; como tampoco realizar seguimientos a la ejeouci6n de la obr8 con el fin de constatar
qua la misma se est6 o se hay8 llevado a cabo de conformidad a lo aprobado en la liconcla, ni mucho menos conminar o exhorfer la
rdaljzaci6n de acuerdo entre las parfes presunt8mento afcotedas con la realizacibn de 18 actividad constructive, establecer y/a hacer
a_umplir los hor_arios de construcci6n qua se refieien en la Icy 1801 de 2016 "Por la oval se expide el C6digo Nacional de Seguridad y
Convivencia  Ciudadana..,   8si   mismo,  es  pertinente  que  el  Curador  Urbano  no  posee  18  faourlad  o  competeneia  de  realizar
intervenciones  o  suspensiones  de  una  determin8da  obra,  pues  pare  tales  fines,  existen  autorid8des  de  policla  -inspecctones  de

poliof a- adscritas 8 Ia Seerct8ri8 de Gobiemo del municipio de lbagu6 a la oual pedr6 acudir nde ser asi-.

Claro lo anterior, se inforrna qua el pasado 10J)5-2024 con N° 73001--1-24bl 58 se redic6 par parie de la socieded Grupo Nacional
de Construcciones  S.A.S.  solicitud de  licencia  de subdivisjbn  en  la  riiodalidad  urbane,  Iicencia de  urbanismo en  la  medalidad  de
desarrollo y liconofa de construcci6n en la modalidad de obra nueve y cerramiento,  pare uso comercio y/o servicio, sobre el predio
denominedo  ylo  ubicado  .Av  Mfrolindo  -  Picaleha  Sector  PaRayo.  a  identificedo  con  matricula  inrnobiliaria  350-64206  y  ficha
catastral  730010109000001150008000000000:  tramile consistenle en  la divisi6n  del  predio en  dos  lotes,  en  el cual  uno  de ellos,
sera objeto de llceneia de urbanizacich pare uso comeroio ylo servicios, generande 2 areas dtiles, pare des8rrollar dos edlficaciones
un8 en cede area utll.

En lo respecta al `uso de la zona', se indica que 8cuerdo con la carlografia que hace parte Integral dal decreto 0823 de 2014 -POT-,
el  sector cu8nla con los siguientes  usos:  comercio y/o servicios,  actividad industrial y actividad rosidenoial,  en consonancia con  lo
anterior,  de  aouerdo  con  la  resoluci6n  N.  046 de  2003  expid8  por  18  Secrctaria  de  Plan8aci6n  Municipal,  se  habilit6  el  uso  de
industrial  y \actividad  mdltiple sobro corredor vial :Av  Picalefia entre calle 60 y vieducto del SENA'.  corredor sobre el c;u8l linda el

predio objeto del tfamite, por lo tanto, Ios usos y achvid8des qua alll se desarrollen, estan debidamente autorlzados y h8bilitedos pot
18 norm8tlvidad local vigente, esto lo corrobora la demarcacibn de le i]I8no topogfafico expide por la Secrctaria de Plane8cibn que
reposa 6n  el  expediente.  Adicionalmente:se irlforma  qua,  segon  la  il.formaci6n  aportad8  dentro del tfamite,  no existe dentro del
redio de 200 mts, algon tipo de edificacidn aludida en su comunicaci6n".

Que el  solicitante,  mediante  escrito  radicado  bajo el  No.  2412413 del  06  de junio de 2024,  Solicita  incluir dentro del
tfamite de la licencia de constmucci6n la modalidad de cerramiento.

Que,  nuevamente y en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077
de  2015,  esta  solicitud  fue  comunicada  a  los  vecinos  del  predio  cuyas  direccienes  suminisfro  el  solicitante,  en

procura que estos, si  lo consideraban  pendnente,  se constituyeran en  parte y pudieran  hacer valer sus derechos en
los terminos previstos en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  haci6ndose

presente  JUAN  CARLOS  TRIANA  -Presidente Consejo  de  Administraci6n  Solarium-  y  NOR_MA  LUCIA  RAMIREZ
TAFUR -Administradora Operativa Solarium-,  por medio de escn.to  radicado  bajo el  No.  2414452 del  10 de octubre
de 2024, en los siguientes terminos:

•En.  atenci6n  8  su  respue_sta  Redicado  N.   DES-24103606  del  23  de  sepeembre  de  2024,  me  permito  reiterar  ap  18  mayor

deferenci8.  Ia del)ida  notificaci6.n  de  18  solicifud  a  los  Vecinos  colindantes  relacion8de con  el expediente  N.  73001-1-24-0158.  Lo
ahierior de conformided al ARTrfuLO 2.2.6.1,2.2.1 del Decrcto 1077 de 2015, qua indica:
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•EI ourador urbeno o la autorld8d municipel a distrital competente pare el estudi8 tramite y oxpedici6n de licencias, citar6

a-Ied vecinos colindantes del Inmueble o inmuebles obife{o de 18 solicitud para que se hagan  pane _y pued8_n hacer velgr.-su6-de;r6chos.  En  la  cltacl6n so data a conocor,  par lo monos, ol nGm®ro do radlcaci6n y f®ch?,_ol. noTbre dol.
-I;Itcinntodolaliconcla,Iadlrocoi6ndelinmuob-Iooinmuoblesobiotodosoli®ltud.Iamodallda.a_d®.IamisTayel

usoousospropuestos-conformoalaradlcaci6n.Lecitacibn_avo9inoss®haraporcortcocortrmcadoconforapea
la inrormacich suministrada pot el soltoltant® d. Ia liconcla,t(Negrita nu\®stro)         -

So entiende par vcoinos los propiet8rios,  posoedores, tenedores o residentes  de predids col.inpartes,  pntapdidos estos
c6moapuelldsquetienenunlinderoencomanconelJnmuchleoinmueblesobjotodesollcituddelicencia,

Si  18  citacich  rro fuere  posible,  se  insertara  un  aviso en  18  publicaci6n  qua  pare.tal  efgpto.tu.vierp  la  ehi.idad  p  ?n `un

periedico de  ampli8 cirdulacich  local  o  nacipnal.  En  18  publicacich  se  incluira  la infieymac.len  inqlc8d?. p?r.a  I.!s prfac,jones.'En aquellos municipios donde esto no fuer6 posibl,a, se puede hacer use de un medto masivorde rediodifusi6n local, en el

horario de 8:00 8. in. a 800p.in.

Cualquieraseaelmedioutilizadoparacomunicarlaso(icitudalasvecinescolindantes,enelexpedientesedeber6ndejar
las respectivas constancias

PARAGRAFO 1.  Desde el die siguiente a 18 fecha de radicaci6n en legal y deblda form8 de solieitudes de.p.roypyos qe

percelaci6n,  urbanizacich  y consttrucoi6n en cu8Iqulero de sus modalidades,  el peticio.p8rio .de la !icencia qebp.ra^!n_s!ala_r'una valla resistente a la lriemperie de rondo amanllo y letras negras, con una dimension misma de un metro (1 `OPT) .por

setenta  (70)  centimetros,    en  lugar  visible  y  que  la  misma  sea  legiblejdes.d9. Ia  .vie  ppblica,,    en.18 ,qye_Se  ep_V_i?PP  P,
torceros` schre  18  iniciElci6n  del  t-rdmite  8dininistrativo tendichtie  a Ya  expedici6n  de  18  Iicencia  urb8nistica,  indjc8ndo  el
nomero de radicacibn, fech8 de redicacich. Ia autorided ante la oval se tramita la solicitud, el uso y caracterlsticas basicas
del prciyecto.

Tratchdoso  de solicitudes  de ljcencia de construcoi6n  individual  de  vivienda  de  interfes  scoial.  se  instalafa  un  aviso  de
treinta (30) centimctros por cincuenta (50) centimctros en lugar visible desde la via I)Oblica

Cu8ndo se solic`i[e licencia pare el des8rrollo de obras de construcoibn en  las modalidedes de  8mpliaclch,.adecua.ci.6n,,
rostauraci6n, demolici6n a ri.;)dificaci6n en edifiicios o conjunto sometidas al legirnen de propied8d_horlzont81, se lnstalara
un aviso de treinta (30) c5ntimetros por cincuenta (50) cenlimctros en la carfelera principal del edificio o cortyunto, a.en un
lugar de 8mplia ciroulaci6n qua dctermine la edministraci6n.

Las fotografias de 18  vgll8 o del aviso,  segtin  sea el caso,  con  la  informacibp. indic?da ?.a.Pepend? 8nexar al  (esp?_ct_I_v_o_
expediehoedmjnistratlvoenlo§cinco(5)diashabjlessiguiewles8Iaradicaci6n.de18solicitud,enI8squBpued8ademas
verificarse su visibilided desde el espacio pablico, so pena de entenderse desistida.

Esta vella,  per ser requisite pera el tramite de la licencia,  no gener8!6 nipqun? clase de pagos o permlsos  edlcionales a
lee de la` ricencia mism8 y deberd permanecer en el sitio h8sta tianto la solickud sea resuelta.

PARAGRAFO  2.   Lo  dispuesto  en  este  8rliculo  no  se  aplieard   para  fas  solicltudes  de  lic.ycia  de  suP!iyisipn  Pp
construccich  yen   la   modalidad  de   reconstruccibn   intervenci6n   y  coupacich   de   espacio   poblico,   Ias   solicitudes  `de
revalidaci6n  ni  las  -Solicitudes  de  modificacich  de  licenci8  vigeute  siempre  y  cuando,   en  esl`8s  dllimas. _s8  Irate .de•r-ed:€fri';'iht;.in::;5ni;;i-i;wi;I-avdr;m6lriayelusopredomi;ante8proiado5enlalicenctaobj6todemodlficaci6n..,'

Par.3, Adicionado por al Art 16 dol Decreto 1783 de 2021) -(Modificado par el Art,  16 del Decreto 1783 de 2021).(Deoreto
1469 de  2010, arliculo 2g)                  -

1`

A8#hs#oC:nh:eas#%%#d±oS.;np#%£8°hc;q§u8n:##d#npnofmh§°urog!P#s#alic:ap#;§n%°§ca:aM°,!£n#:e:re£%n;#;%e£:6efao

lnmueblesobjetodesolicitud,Iamodalidaddelamismayelusoousospropuestosconforme8Iaradicaci6n.

Si  bien  es  cierto  que,  de  in;nero  verbal  a  inforrnal  nos  rnenifestaron  sobro  81  tr6mife  de  un`8  .Iicenc.j8,. no  se.tu.vo  €Cceso_ f-dedu-mendb;, por t:I wiotivo roquerimos qua la informaci6n sea por escrito como lo indica 18 norm8.  Lo anterior, a efectos de Oforcer

18 debicl8 verificaci6n de la solioitud de licencia urbanlstica..
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Pop medlo de la ciral se a.ttorlza ul.a subdlvisl6n mc\terlaL -
urbana, se concede uno ILcencla de urbanleacl6n en la modaudad de DesarroLLo

u se otorga llcencEa de construccl6n en las modalldades de Obra Nue`ra a
eerrandento

Que el Curador Urbano,  oficio DES-24104054 del 21  de octubre de 2024, dio respuesta al escrito presentado par el
sefior TRIANA y la sefiora RAMIREZ TAFUR, en los siguientes teminos:

`En  atencich  a  su  comunicacich  radicada  conforme, a  la  refereneia,   atent8mente  se  d8  respuesta  a  fa  misma  precis8ndo  la

naturaleza juridica del Curedor Urbeno,  pare tales dectos se tiene lo dispuesto en los arflculos 2.2.6.6.1.1  y 2.2.6.6.1.2 del decreto
10T7  de  2015,  en  donde  se  indica  que  es  un  pariicul8r  encarg8do  de  estudiar,  tr8milar  y  expedir  licenelas  de  parcel8ci6Ii,
urb?nizacl6n, construcci6n nan sus distintas modaliaedes-, subdtyisi6n qe predios y ctras actuaciones,  8 peticibn del interesado en
adel8nt8r proyectos de esta indole, Ofacto para el cu8I ejerce uno funcich poblica pera la verificaci6n del cumplimiento documenlal y

planim6trico  de  las  nolTnas  urbanlsticas  y do  edificacidn  vigentes,  es  decir las  normas  n8cionales  y  munisipales  perlinentes  a  la
materia  como lo son en  nuestro caso el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  normative general de usos del  suelo,  construcoiones y
urbanizaciones y dern6s normas complementarias.

Por  tal  raz6n,  el  Curedor  Urhano  es  un  OPERADOF{  D.E  NORMA  qua  actoa  con  suifeci6n  de  las  normas  urbanisticas,  que
est8blecen   una  serie  de  requisilos   y  pardmefros  que  deben  ser  cumplidos   por  las  solichantes  a  tilulares  de  los  tr6mites.
Aad#%;n#%i;vn:e&ee#er8%z°arr:,%:;ud#°doalcalu#:%!3j:iuds;8§#€|jdfdm]j:Keen::!°e'to#%3';3r%%e;rx%i:l:go:epocru,ae'y;:jeracto

Claro lo anterior, m8nlfiestan los petlcionarios que 18 citacich o cornunicaci6n 8 vcoinos remitid8 per este despacho no cumple con lo
dispuesto on el articulo  2.2.6,1.2,2,1  del dcoreto 1077 de  2015 y que`rio se ha recibo comunicaci6n en donde se le indjque por lo
menos,  el  nombre  del  titular,  usos,  direcci6n  y  objetb de  la  solicitudr de  licencia,  onto  lo cual,  es  precise cil8r lo dispuesto en  el
artTculo 8ntes aludido,  pare determinar los aspectos a considerar por parte del Curedor Urbano al momento de citar a los veclnos,
as/.,

UARTICULO  2.2.6.1.2,2.1  Citaci6n  a  vecinos.  EI  ourador  urbano  o  18  autoridad  municipal  o  distrifel  compctente  pare  el

estudio, tfamito y expedici6n de licencias, citard 8 Ios vecinos colindantos dal inmueble o inmuebles objeto de la solicitud

p8ra que  se  hagan  parte  y puedan  h8cer valor sus  derechos.  En  la  citacich  s9 d8rd  a conocer,  POR  LO  MENOS,  el\  nGmero  do  radlc8c]6n  y f®cha,  ®1  nombre  del sollcitanto  de  la  liconela,  Ia  dircoci6n  del  Inmuebl®  o  inmuebles

obfoto d® sollcltud, Ia modalidad do la mlsma y ®1 uso o dsos propuestos eonfomo a la radicact6n. La citaci6n a
vecinos se h8fa por correo certificado conforme a la informaci6n suminjstred8 por el solicitante de 18 licencia.' Negrillas y
maydsc;ulas fuera de texto.

Ahora  bien,  se  informa qua el  pasado  10~05-2024  con  N.  73001-1-24-0158 se  radied de  manera  inicial  por  parfe de la sociedad
Grupe Nacional  de Construcciones  S.A.S.  solicrfud de licencia de subdivisich en  la modaljd8d  urbane,  Iicenc.Ia de urbanismo en la
modalidad de desarrollo y licencia de construcci6n en la medalidad de obra nueva. pare uso comercio y/o servicio, sobre el predio
denominedo  y/o  ubicado  .Av  Mirolindo  -  PicaleF)8  Scotor  Papeyof  a  ldentificedo  con  matricula  inmobjliaria  350fi4206  y  ficha
catastr81730010109000001150008000000000;  esta  solicitud  fue  medificeda  en  oportunidad  -Pardgr8fo  1   Art.    2.2.6.1,2.2.3  del
Decr,  1077-2015-a travds de oficio N® 2412413 del 06-06-2024, en el sentido de adioionar la modalidad de licenci8`de construcci6n
`Cerr8miento.`

En consonancia con 1o antes referido, es perfunente manifestat que el despacho Gel Curador Urbano Uno, procedl6 en los t6rminos
indicados en el deorcto 1077 do 2015 8 cit8r a tos vecines indicando par el titular bn el formulario Onico nacional, muestra de ello es
10 sisuiente:

•        Citaci6n con el tramite inici8lmehie redicado.

i    `      rs                 ,
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Que  el  articulo  2.2.6.1.2,2.2  del   Decreto  1077  de  2015,  consagra  que  las  objeciones  y  observaciones  realizadas  al

proyecto se re§olvefan en el acto que decida la solicitud,  por lo tanto el Curador Urbano Uno,  por la razones expuestas en
los oficios DES-24104'057 del  21  de octubre `de 2024 y DES-24104054 del  21  de octubre de 2024,  por medio de  los
cuales  dio  respuesta  a todas  y  cada  una  de  las  inquietudes,  observaciones  y  objeciones  presentadas,  resuelve  NO
ACOGER   las   observaciones   y/o   objeeiones   presentadas   por   JUAN   DAVID   CLAVIJO   CARDOZO,   NORMA   LUCIA
RAMIREZ TAFUR y JUAN CARLOS TRIANA,

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24102211,  enviada  por  correo
electfonico el  18 de junio de 2024.

Que  el solicitante,  mediante  escrito  radicado en  la oficiha del  Curador Urbano  Uno  bajo el  No.  2412883 del  09  de

julio de 2024,  requiri6  la  ampliaci6n del  plazo  para  atender las observaciones del  proyecto,  termino  concedido  per
quince (15) dias habiles, median{e auto No. 73001-1-24-0333 del 09 de julio de 2024, es decir hasta el 23 de agosto
de 2024.

Que el solicitante mediante radicado No. 2413587 del 23 de agosto de 2024, present6 las conecciones al proyecto.

Que de conformidad  con  el  articulo  2.2.6.1.2.3.1  del  Decreto  1077  de  2015,  el  Curador Urbano Uno,  mediante  auto
No.  73001-1-24-0472 del  26 de septiembre de 2024,  prorrog6  por el termino de veintid6s (22) dias habiles,  el  plazo

que tiene para resoiver la solicifud, es decir hasta el treinta (30) de octubre,de 2024.

Que el  numeral  2 del  arficulo 2.2.6.1.1.6 del  Decreto  1077  de 2015 -Modificado  por el Articulo 9,  del  Decreto  1783
de 2021, define la Subdivision urbana como "/a aufon.zaci.6n pare dt'vt.di.rmaferi.a/mente uno o van.as predi-os utoani.zab/es-nTo-u-isahizados ubicados en suelo urbano.  Para efectos de lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.4.1.4 del presente decrcto,

solamentesepodraexpedirestamodalidaddelicenc;iacuandosepresentealgunadelassiguientessituaciones:

a.Sepretendadividirlapertedelpredioquegst6ubicadaensueleurbanodelapar[equeselocaliceensuelode
expansion urbana o en suelo rural.•:HUE;;:i£';'rwe-di|fs-i:€b:iii|-5;.ri;a  subdivision  previa  a.I.  proceso  Pe  ungan!zaci6n  contenidas  en  el  plan  de

ordenamient;teITitorial o los instrumentos qua lo desarrollen o complementenn.-i)-Sg-6;6t-6;6=-djwiidi-r-el-ariatauh]=nizablenburbanizadage.un.predioyp?np,Pel.?reag,psvpep?.zo_in,?s.u.e!o_?_e

drote6ci6nambientalodeaquellasqueseepcuentrenafectadasenvirfuddelodispuestoenelarficulo37dela
Ley 9 de 1989, denfro del mismo predio".

y+r>
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Por medlo de la cunt se autorlza .uia subdlvlsl6n material -
urbana, se concede luna IIcencla de urbanleacton en la modalldad de DesarroLlo

u se otorga llcencLa de col.stru¢cl6n en las modaLLdades de Obra Nueva y
eerrandeuto

Que la solicitud de subdivision, cumple con lo e§tablecido en el Articulo 298 del Decreto 0823 del 23 de diciembre de
2014, -POT- considerando que las areas de los lotes resultantes de la mjsma son superiores a 6.400m2 y los predios
debefan obtener licencia de urbanismo siguiendo las reglas del tratamiento de desarrollo.

Que el articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto  1077 de mayo 26 de 2015 -Modificado por el articulo 7 del  Decreto 1783 del
2021 -, define las modalidades de la licencia de urbanizaci6n:

(...)̀1.  '   Desarrollo.  Es  la  autorizacibn  pare  adelantar obras  de  urb8nizaci6n  en  uno  o  varios  predios  urbanizables  no

urbanizados en los cuales se permiten las acliiaciones de  urbanizacidn. o que Bun cuando c;ontaron con licencia
urbanlstica no ejecutaron las obras de urbanizaci6n aprobadas en la misma. Se otorgan aplicando las nomas del
lratamiento de desarrollo.

:#:ne:dsa°£jtiant:inppREesnA6,BDASGP3nEREdNaAdgE&ecrvu'Ej3Su8{d6°iaA'iacn#AR,i#.D%°i8°#8.eA.°E8ep:.USE,8#L:2e4ri
donde concede Ampliaci6n de la disponibilidad de servicios Hidrosani{arios, para trescientas (300) viviendas y cuatro

(04) locales comerciales, con vigencia de dos.(2) aiios.

Que  el  solicitante,  present6  Factibilidad  de  servicio  de  energia  No.  202405069  con  fecha  20  de  mayo  de  2024,
emanada de CELSIA„ para 4 unidades comeroiales.

Que de conformidad  con el  plano de Tratamientos  U-3 del  Plan  de  Ordenamiento Territorial  adoptado  par Decreto
0823 del 23 de diciembre de 2014, el predio objeto de licenciamiento se encuentra en tratamiento de Desarrollo, y las
cesiones obligatorias para la aprobaci6n de dicho proyecto corresponden al 25% del area neta urbanizable, segdn lo
establecido en el Artioulo 314 del Decreto 0823 del 23 de diciembre de 2014,

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tramite  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  la  norma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el local -area comenci.a/ 1-   proyectado esta destinado a comercio especial de cgbertura sectorial; y el local -area
comenc/.a/ 2-   proyectado esfa destinado a servicios personales -discoteca-  cobertura sectorial,   los cuales, segon la
norma aplicable en concordancia con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado par Decreto 823
de  2014,   Normativa  General  de  Usos  d6l  Suelo,   Constmucciones  y  Urbanizaciones  y  Resoluci6n  046  de  2003,
corresponde con uno de los usos principale§ del corredor vial de la Avenida Piealefia -en el tramo comprendido entre
el viaducto SENA y Calle 60-,  lndustria y Actividad  Mdltiple.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquiteet6nicas, de conformidad con lo previ.sto en
el  Plan de` Ordenamiento  Territorial,  Ios  instrumentos que lo desarrollen,  complementen' y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que el  lngeniero Civil  CAMIL0  BARRET0 SANCHEZ con  Matricula Profesional  No.  2520247240,  presenta escrito
de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certjfica  que  realiz6  el  Disef!o  Estructural  de  acuerdo  con  lo
establecido  en  el  Reglamento  Colombiano  de  Construcci6n  Sismo  Resistente  NSR-10.  Con  este  documento  se
exime de toda responsabilidad a la Curaduria.

Que  el  lngeniero  Civil  GONZALO  AVENDAflo  PRIETO  con  Matricula  Protesional  No.  25202-27735,\  en  calidad  de
lngeniero Geotecnista     presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que real fro el
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Estudio Geotecnico `de acuerdo Con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asllme  la  responsabilidad  referente  al  ESTUDIO  GEOTECNICO  0  DE  SUELOS  y  exonera  al
Municipio de  lbagu6 y al  Curador Urbano,   ante terceros,  de cualquier responsabilidad civil,  penal  o administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  el  lngeniero  Civil  ALFONSO  URIBE  SARDINA  con  Matricula  Profesional   N6.  25202-20489,   en  calidad  de
lngeniero  Geotecnista     presenta escrito  de  MEMORIAL  DE` RESPONSABILIDAD   en  el  cual  certifica  que  realiz6  el
Estudio Geotecnfoo h de acuerdo con lo~establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asume   la   responsabilidad   referente   al   ESTUDIO   GEOTECNICO  0   DE  SUELOS  y  exonera   al
Municipio de  lbagu6 y al  Curador Urbano,   ante terceros,  de cualquier responsabilidad civil,  penal  o administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.

Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cijie  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Construcoi6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del` estudio
de suelos.

Que  el  proyecto cumple  con  los  aislamientos,  demarcados  en  el  plano  topogfafico  aprobado`  por  la  Secretaria `de
Planeaci6n Municipal, mediante oficio 1210-28756 del 06 de mayo de 2024.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas `urbanistica§   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002-, y al plano topogfafico aprobado mediante oficio No.1210-28756 del 06 de
mayo de 2024, expedido por la Secretaria de Planeacich Municipal.

Queelsolicitantepresent6lafacturaNo.2257747656canceladaenelBancodeOccidenteeldia13dediciembrede
2024,  par concepto de pago del  lmpuesto de  Delineaci6n  Urbana conespondiente a la obra  nueva de 997.33m2 en
estrato 6.

Queelsolicitantepresent6lafacturaNo.2257747658canceladaenelBancod`eOccidenteeldia13dediciembrede
2024,  por concepto  de  pago  del  lmpuesto  de  Delineaci6n  Urbana  correspondiente  al  cerramiento  de  194.85m  en
estrato 6.
/
Queenvirtuddeloanterior,alimperiodelaleyyencumplimientoalordenamientojuridico,elCuradorUrbanoUno
de lbagrfe,

RESUELVE

Articulol.-           Otorgar   Licencia   de   Subdivlsi6n   en   la   modalidad   de   SubdMsi6n   Urbana   al   GRUPO
NACIONAL   DE   CONSTRUCCION  SAS   con   NIT.   900.486.463,   por   medio   de   su   representante   legal   DARIO
ESPINOSA CUELLAR con  C,C.19.494.727,  para dividir el  predio ubicado sobre la Avenida Mirolindo -Picalef`a en
elsectorEIPapayoenlaciudaddelbagu6,identificadoconmatn'culainmobiliariaNo.350.64206yfichacatastral
01.09.0115.0008.000, con un area de 10 Ha.1.730,00m2, en  DOS (2) lotes, asi:

LOTE AREA

Lots 1 1 1.318.08  rf

Lcte 2 9 Ha. 411.92 m2

TOTAL 10 Ha.1.730.00 ri
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Paragrafo..       El plazo otorgado para adelantar la subdivision de que trata el articulo 1  de la presente resoluci6n, sera de
doce  (12)  meses,  contados a partir de  la fecha en  la que quede en fime el acto administrativo que otorga la iespectiva
licencia,  para adelan{ar actuaciones de autorizaci6n y registro a que se refiere los articulos 7 de la Ley 810 de 2003 y 108
de la  Ley 812 de 2003,  o las normas que los adicionen, modifiquen a sustituyan,  asi coma para la incorporaci6n de e§tas
subdivisiones en  la cartografia oficial de ]os  municipios,  plazo que no sefa'prorrogable de conformidad con  lo establecido
en el Articulo 2.2.6.1.2.4.1  del Decreto 1077 de 2015 -Modificado porel Decreto  1783 de 2021, Articu[o 27.

Ailiculo2.-    Otorgar   LICENCIA   DE   URBANIZAC16N  EN in LA   MODALIDAD   DE   DESARR\OLLO   al   proyecto

presentado   por   al   GRUPO   NACIONAL   I)E   CONSTRUCCION   SAS   con   NIT.   900.486.463,   por  media  de   su
representante  legal  DARIO  ESPINOSA CUELLAR con  C.C.19.494.727,  para e! predio localjzado sobre  la Avenida
Mirolindo -Picalefia,  sector EI  Papayo en la ciudad de  lbagiief  identificado como  Lote  1  con, area de  11.318,08m2,
resti/fante de /a subdin.s/.6n aprobada en e/ arfi'cu/o 1-, para adelantar el desarrollo del proyecto destinado a comeroio

y/o servicjos rdos (2)  locales comeroiales-con  sus corre'spondientes areas de cesi6n,  en  un area de  11.318,08  m2;
distribuidos asi:

DESCRIPcloN Area (nd) Area (nd)
AREA BRUTA LOTE 11.318.08

AREA AFECTACION VIAL VIA M[ROLIN DO 1.726.33
Aft EA NETA LOTE 9.591.75
AREA CESIONES (25%1 2.397.93
LOcal Parques y Zonas Verdes (7%) •    671,42

Ciudad Paraues v Zonas Verdes (10%) 959,17
LoGal  Equipamiento e infraestructura (2%)           ` 191,83

Ciudad EquiDamiento e infraestructura (6%) 575,51
AREA UTIL 7.193,82
AREA VIA  V-1 1,263,09
AREA  PEATONAL 462,43
Area Comerclal 1 3.010,07

Area Comercial 2 2.458,23
lnd ice de OcuDacion 0.70 PERMITIDO

lnd ice de Construcci6n 1.0 BASICO

El  proyecto  se  realizafa  de  conformidad  con  el  plano  urbanistico  elaborado  por  el  Arquitecto  JULlo  ALBERTO
SIERRA MARTINEZ con  Matrfoula Profesional No. 00000-00854.

Pafagrafo.-               El titular de la presente licenda debera adelantar los tramites necesarios para la renovaci6n y mantenimiento
en  vigencia de  las di§ponibilidades de servicios publicos domiciliario§,  durante el termino de  la presente licencia y su prdrroga,  si
-es del caso.

ATticulo3.-            Otorgar  licencja   a   la  sociedad   al   GRUPO   NACIONAL   DE   CONSTRUCCION   SAS,   quien   en
adelante se llamara EL URBANIZADOR, para ejecutar par su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneraci6n alguna

porparfe  del  Municipio  de  lbagu6,  la  ejecuci6n  de  las  obras  de  urbanismo  del  proyecto  destinado  a comeroio  y/o
servicios,  pare  lo  cual  EL  URBANIZADOR,  se  dirigifa  a  las  entidades  prestadoras  de  servicios  ptiblicos  y  a  las
entidades  municipales  responsables  de  la  infraestructura  vial  y  de  los  parques  y  zonas  verdes,  con  el  fin  de
establecer  las  especificaciones  tednicas  de  las  obras  a  acometer,  Ias  fechas  de  jniciacidn  y  los  mecanismos  de
control de las mismas:

Pafagrafo. -  La urbanizaci6n tend fa las siguientes caracteristicas: vJ^`^
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eerramiento

1.      Tipo: Comercio y/o servicios
2.      Cesiones:   25%

Zonas Verdes:

Equipamiento:

3.       Perriles.de~vias:,

Ciudad: 959,17m2 -en terTeno-.

Local:    671,42m2 -en terreno-.

Ciudad 575,51m2 -en terreno-.
Local    191,83m2 -en temeno-.

4.                                                                                                                                                                                                                                                                                                     ,     Ate.    d,
Via AnteiardTn Anden Z,PJ\. Cahada Seoarador Cakada I     Z.PJ\.'10.00 I    And6n4.50 n     lar    n5.00

Avenida Picaleita ente Viaducto SENA hasta Calle 5.00 I    4.50 10.00 9.00 -        3.00 9.00
130TOTAL

.          60.00

Articillo 4..            Otorgar al GRUPO NACIONAL DE CONSTRUCCION SAS con NIT. 900.486.463, par medio de su
representante  legal   DARIO   ESPINOSA  CUELLAR  con   C.C.   19.494.727,   Licencia   de   Construcci6n   en   las

ro°mdeaB:ai:se.Se:eun°3r¥t:raf:AcodnesteE!]fiic£:j°;;7:;§t+n3:a:,s:rig:#::C'#::i:::;a,P:Pc°on£'::',o-de°nsu(n2)p,'s°ocac'::
cubierta  en teja,  en  un  area construida de 398,18m2,  con  un  indice de ocupaci6n  y  de co.nstrucci6n  de  0.132;  con`,`^|,``..`r*  -"   ` -,., `-'`   .``   _'-_   -----.. ____  __   _  _     _

trece  (13)  parqueaderos vehiculares,  de  los cu'ales t;es  (3)  son  privados  y  diez (10).de visitantes,  incluido  uno

pare personas con movilidad  reducida; cinco (5) parqueaderos de motos y cuatro (4) parqueaderos de bicicletas,_,    _._    `^,   ^J'_I   .A

(1

d
I/alc.  I/el`7`/II`.`-`.` ...... vi ...- `-v  .v ---.-- I  -...--  `-/  r--. I---' -------
las  cuales  dos  (2)  son  privadas  y  dos  (2)  de  visitantes,  con  CERRAMIENTO  en.u'na  lohgitud  de  194.85ml.;  Area
Comercial  2.  servicios  personales  -discoteca-  en  dos  pisos  con  cubierta  en  teja,  en  un  area  construida  a.e
599,15m2,  con  un  indice  de  ocupaci6n  de  0.17,  indice  de construcci6n  de  0.24;  con   diecis6is  (16)  parqueaderos
vehiculares,  de  los cuales  cinco  (5)  son  privados  y diez  (10)  de visitantes  y  uno  (1)  para  personas  con  movilidad
reducida;  cuatro (4)  parqueaderos de motes, de los cuales dos (2) son privados y dos (2) de visitantes,  y cuatro (4)

parqueaderos  de  bicicletas.  El  proyecto  esta  ubicado  en  predio  localizado  sabre  la  Avenida  M.irolindo  -  PicaleFia,

i:£td°,L,.s:.:np:I:oy;a::::ec,I:drfig„,doe,I:aAgsi6aldeean8fioc;::c[Ca|T.°d:°::u`e;:na,apreroayedcetoTatrd3:,::::6T;;on:;sU:`fiaanff:r'e:
ArquitectoJUuOALBERTOSIERRAMARTINEZconMatriculaProfesionalNo.00000-00854,disefioestructuraly~de
los elementos No Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el lngeniero Civil CAMILO BARRERO

SAR8|REAZcCo°nnMMaadr;Cui:appr:i:es:;°nnai'NNo?.225522o°22.fo742849:Xreesatu::°mde:c;¥,e!°.Sddee'a:nugeerdn:er:,8::}eAc[oF%#cout:i%:
disefiado   por   la  Afquitecta   LAURA   VALENTINA   MOLINA   MOLINA   con   Matricula   Profesjonal   No.   A3432023-
1005718930, disefto\estructural y de\los elementos No Estructurales con sus memorias de calculo, elaborados por el
lngeniero  Civ"  EDUARDO  SANTAMARIA  BONILLA con  Matricula  Profesional  No.  25202-19518  y estudio de  suelos
del lngeniero Civil GONZA[O AVENDANO PRIETO con  Matricula Profesional  No. 25202-27735.

Pafagrato 1.-         La  modificaci6n futu\ra en el  uso aprobado  mediante  la presente  resoluci6n,  debefa contar con  licencia.
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Pafagrafo 2..         El titular de  la  present61icencia incurrifa en las sanciones tirban(sticas a que  haya lugar conforme a  lo
sefialadoenelliteralA,a,CyDdelArticulo135-Compatani.entosconfrandsa/ai'ntegn'daduthani'stl'ca-Ley1801de29
de Julio de 2016 "Por la cual se exp.ide el C6digo Nacional d,e Policia y Convivencia".

Pafagrafo 3-        El cerramiento aprobado debera ejecutar§e de conformidad con lo establecido en  los planos que hacen

parte integral de la pre§ente resoluci6n.

Curador urbano Uno de lbagu6 Pagina 10 de 15
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urlaara, se concede ui.a llcencla de ulibandzacl6n en la modalLdad de Desarrollo

a se oforga 'Llcencla de construccl6n el. las modalldades de Obra Nueva y
eerramlento

Articulo 5.-            Los    planos    (subdivision,    urban`sticos,    arquitect6nicos,    estructurales    y    de    elementos    No
Estructurales), memorias de calculo y estudios geotecnicos y/a estudios de suelo, hacen parfe integral de la presente
resoluci6n.

Articulo 6,-            Por razones de seguridad, el original de la presente resoluci6n y los plano§ aprobados mediante la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbagu6.

Articulo 7..           La licencia de urbanizaci6n yde construcct6n, en las modalidades de obra nueva y cemamiento de

que tratan los articulos segundo, tercero y cuarto de la presente resoluci6n, tend fa una duraci6n de cuarenta y ocho
(48)  meses,  -contados  a  partir de  la  fecha en  que queden  en  firme  el  acto  administrativo-,  para  lo  cual,  la  misma
debefa radicarse con  la d6cumentaci6n completa a mas tardar treinta (30)  dias` habiles antes del vencimiento de la
re§pectiva  licencia.  La  solicjtud  debefa  acompafiarse  de  la  manifestaci6n  bajo  la  gravedad  del  juramento  de  la
iniciaci6n de opra par parfe del urbanizador o constructor responsable

Articulo8..            El   urbanizador   y/o   constructor   responsable   de   la   ejecuci6n   de   las   obras   de   urbanismo   y
construcci6n  del  Area  Comercial  1,  de  qu6 trata  la  presente  licencia  sera el  Arquitecto JULIO ALBERT0  SIERRA
MARTINEZ  con  Matricula  Profesional  No.  00000-008_54,  quien  debefa  responder  porque  estas  se  adelanten  de
conformidad  con  lo  dispuesto  en  la  nomatividad  urbanistica  y  ambiental  aplicables  y  demas  normas  aplicables  y

garantizar que la con§trucci6n de las obras se ajuste a las especifieaciones tecnicas y disefios aprobados, cifichdose
en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,
Normas Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y demas
normas complementarias

Articulo 9..            El  director de  obra  y/o  constructor  responsable de  la  ejecuci6n  de  las obras  de  construcci6n  del
Area Comercial  2,  de que trata  la  presente licencia sera el  Ingeniero  Civil JOSE  NICOLAS  FAJARDO  Mufloz con
Matricula  Profesional  No.  25202420201,  quien  debefa garantizar que  la construcoi6n  de  las obras `se ajuste  a  las
especificaciones  teonicas  y  disef`os  aprobados,  cifi6ndose  en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitectonicas
soporte para la expedici6n del presente acto adm,inistrativo, Normas Colombianas de disefio y Construcci6n Sismo -
Resistente NSR -10,   la norma tecnica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo lo.-         El  titular y/o  urbanizador de  la  presents  licencia,  debefa  cumplir con  lo  establecido  en  el  articulo
2.2.6.1.4.6 -Incorporaci6n de areas pdblicas-(Modif.  Art.  33 del  Deer.1783 de 2021) y 2.2.6.1.4.1  -Entrega material
de /as 5neas de cesr.6n-/Modi.f Art.  33 de/ Deer,  7 763 de 2027/ del Decreto  1077 de 2015, en el sentido de registrar
la  escritura  pdblica  de  constituci6n  de  la  urbanizaci6n  ante  la  Oficina  de  lnstrumentos  Pdblicos  en   la  oval  se
determinen - par su  localizaci6n y linderos - las areas pdblicas objeto de cesi6n y las areas privadas; posteriormente
debefa avisar a  la entidad  municipal  responsable de  la administraci6n  y  mantenimiento del  espacio  ptlblico acerca
del otorgamiento de la citada escritura para solicitar la diligencia de inspecci6n tendienfe a fa entrega material de las
zonas objeto de cesi6n obligatoria  (numeral  17  articulo 2.2.6.1.2.3.6  Deer.1077 de 2015),  asi  como  la ejecuci6n  de
las  obras y dotaciones  a cargo  del  urbanizador sobre  dichas zonas,  asi  mismo  el  urbanizador y/o  paroelador y el
constructor responsable,   debefan cumplir con lo establecido en el Decreto Municipal No.1000-0377 del  17 de Mayo
de 2017, apor el cual se define el procedimiento de tranoferencia de dominio y entrega fisica de las areas de cesi6n
ob//.gafow.as y grafwlas de espac/.o ptjb//.co", en lo concemiente a dar cabal cumplimiento a dicha reglamentaci6n, o a
la norma que le modifique. complemente o sustituya.

Articulo 11.-         El titularde la licencia debefa darcumplimiento a las sigiiientes obligaciones:

Curador urbano uno de lbagu6                                                                                                                              Paglna_11 de 15
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wbana, se concede .Ill.a llcencla de iwlaa..lzacl6n en la modaLldad de Desarrollo
a se atorga llcencla de coustruecl6n en las modalldedes de Obra Nueva a

eerramleuto

a)      Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en  la obra a desarTollar al Sistema General de  Seguridad  Social  en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente
c)      Ejeoutar las obras de foma tal que se garantice la salubridad  y seguridad de las personas,  asi como la estabilidad de  los

terreno§ y edificaciones vecinas y de los elemento§ constitutivos del espacio pdblico.
a)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n y Deprolici6n - RCDn a los que hace referencta

la Resoluci6n 0472 del 05 de marzo del 2017 del  MinisteTio del  Media Ambiente,  o el  acto que la modifique o sustituta,  para
aquellos  projreqtg_s  qtle  no_requiefen  licencia  ambienfa+ p planes  de  manejo,  reouperact6n  a  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto dnico del sector arribiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Cumplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectonicas  para

personas en situaci6n de discapacidad.
q       Cumplir con  lo establecido en  la  demarcaci6n  de las norma§  urbani§ticas del  plano topografico  aprobado  mediante oficio

No.1210-28756  de fecha  06  de  mayo de  2024,  par la  Secretarla de  Planeaci6n  Municipal,  en  el  cual  se  ind.lea:  "Para  e/
desarrollo del predio, se debe respetar 18 rnesa arb6rea existente y contar con la anuencia del ente ambjental a_ompetpnte.
Con   respecto  a  la  disposici6n  ,final  de   Ios  escombros,   Ios  mismos,   deberiln leer  depositados  en   rna   Espomprera
debidamente Licencieda,  Io anterior so pena de incumplimiento del  manejo y dispasici6n de los mismos los cuales deben
al::ffo£,emaa'°cSoRFnoer;##5C%g%:qRuee£,'%%oexg94e,e3eM',n.'9S#%n°de:3c'o#f#%,dAamdbgfnB%£tof?grade::n2o$gut56on°n%*.|'u°en|;

adieione, y Cumplimiento doll Aouerdo No. 009 de mayo 13 de 2005, emanado del Honorable Conce4o Muni.cipal.de lbapu6,
"pot medio  del cual  se  Reglamenta  el  Manejo,  Transpope  y 9ispesici6n  Final _de  los  pia!eriales,  Epmenlos,  Cpn.cretop  y

agregedos sueltos de construcoibn, de Demoliciones y Capa Organica, sueto.  Subsuelo de excavacfones y se dictan otras
Disposiciones"`

g)      Cumplir  con  las  obligactones  urbanisticas  y  arquitectonicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  par  los
periuicios causados a terceros con motivo de la ejecuci6n de la§ obras.

h)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centimetres  en  lugar  visible  de  la  via

pdblica  mas  importante  sobre  la oual  tenga  frente  a  limite el desarrollo  o  la  construccich.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al  fegimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en  la cartelera principal del edificio o
conjunto,  o en  un  lugar de  amplia circulaci6n que determine la administraci6n.   En  el  aviso se debefa  identificar la clase de
licencia,  el  ndmero de  la  licencta,  expresando la entidad  o curador que  la expidi6,  la  direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la
licencia,  el  nombre a  razbn  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de  obra  que  se  e§te  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   construcoi6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero   de
estacionamientos,  ndmero de unidades nab.itacionales,  comerciales o de otros usos.  ,El aviso se debe instalar antes de  la
iniciaci6n de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos,  maquinaria, entre otros y debefa permanecer todo el
tiempo que dure la obra,

i)        Garantizar durante el desarrollo de la obra la parfu.ctpactch del disenador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de  lbs  planos  y  estudios  aprobados,  con el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaraciones  que  solic'ite  el
constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  deberan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto y/a en las actas de supervision.
j)        Realizar los controles de calidad  para los diferentes materiales estructurales'y elementos no estructurales que sefialan  las

normas de construcci6n §ismo resistente.
k)      lnstalar lps equipos, sistemas e implementos de bajo consume de agua, esta-blecidos en la Ley 373 de 1997 a la norma que

la adlcione,  modifique o sustituya.

I)       Tramitar ante las empresas de §ervictos pdblicos, la aprobaci6n de los planos\correspondientes, si es el caso.
in)    Cumplir con las disposiciones contenidas en lee normas de construcci6n sismo tesistente vigente.
n)      Dan cumplimiento a las disposiciones sobre consfucci6n sostenible que adopte el Ministerio de vivienda, Ciudad y Territorio

o los munictpios o distritos en ejewicio de sus competencias.
o)      Oar cumplimiento a lo e§tablecido en la Resoluct6n 0549 del 10 de julio de 2015 "Par /a owe/ se meg/amen!a a/ Cap/'fu/01 de`-Tituio 7 `de  la parfe 2, del  Libra 2 del  Deorato  1077 de  2015.  en 6uanto a  los paramentos  y lineami.e.ptps dp cpnS.r!ccipn

sosteni.A/e y se adopla /a  Guja para e/ ahom de agua y envy/a en ed/'"c?ci.ores",  expedida por el  Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorici, en cuanto a los porcenfajes de ahorro en agua y energia, y la aplicaci6n de las medidas de conslrucci6n

Curador Urbane uno de lbagu€ P5gina 12 de 15

in)



reEsofuegoN Nwi€reo ?3ooi-I-24,.o6io

ffiEife@runa®qus3:po'med,ode,ac"a,seautorfeaunastoc,ivfs,6ttunaterda,-

a>lclembre 20 de 2024)    -

wbana, se concide iuia llcencla de urbanlzacl6n en La modaiLded de DesarroLlo
g se ortorga IIcdncla de corutruccl6n en las modalldades de Obra Nueva a-eerranlenito

sostenible,  adoptada a su  vez par el  Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del  2019 "Par e/ cue/ se rag/amenfan /os
criterios de consrfucci6n sostenible en el municipio de lbaguer .

p)      Cumplircon la norma tednica RETIE.

q)      Mantener libre el  Espacio  Pdblico y no ocupar en  forma permanente los andenes y vlas  ptlblicas con  tierra,  materiales de
construcci6n,  residuos,  desechos,  malezas o con oualquier ofro material,  ni  arrojarlos en  las cunetas, desagdes o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espato ptlblico.

r)       Designar en un termino maxima de 1 5 dias habiles al profesional que remplazafa a aquel que se desvincule de la ejeouci6n
de  los diseflos o de  la ejecuci6n  de la obra.  Hasta tanto se desigr`e el  nuevo profesional,  el que asumira la obl.igaci6n  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencta.  El  profe§ional  que  se  desvinoule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Toda  cesi6n  local  para  zonas  verdes,  parqiies,  plazas  y  plazoletas  para  ser  aceptada  debefa  entregarse  como  mlnimo
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.                                                                                                  `      ,

i)       La escritura corre§pondiente a  lasj±reas poblicas objetQ de cesi6n  al  Municipio  de`Ibagu6,  debefa otorgarse y registrarse
antes de la iniciaci6n  de las ventas del  proyecto`respectivo,  segtin  lo establecido en el Articulo  2.2.6.1.4.6 del  Decreto  1077
del2015.    .

u)      Cumplir con  las Norma§  Generales para las'Cesiones establecidas en el Articulo `95 del  Decreto 0823 del  23 de diciembre
de 2014,

v)      Ejecutar las obras de  urbanizaci6n  con  sujecidn  a  los proyectos tednicos aprobados y entregar y dotar las areas pdblica§
objeto  de  cesi6n  gratuita  con  destino  a  vias  locales,  equipamientos  colectivos  y  espacio  pdblico,  de  acuerdo  con  las
especificaciones que la aiitoridad competente expida.

w)     Adlcionalmente y segtin  lo seftalado en el Artioulo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado per el  artlculo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,   el   constructor  tiene  la  obligaci6n  de  realizar  los  confroles  mlnTmos  de  calidad  que  la  ley  y  sus
reglamentos edgen pgra garantizar que la edificaci6n se ejeoute de confomidad con los planos, disefios y especificaciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencia.

x)      Cumplir  con  lo  establee'ido  para  el  Programa  de  Arqueologia  Preventjva  de  acuerdo  con  el  paragrafo  4,  arttoulo  55  de
Decreto 763 de 2009, "Por el cual se reglamentan parcialmente las Leyes 814 de 2003 y 397 de 1997 modificada par medio
de la Ley 1185 de 2008, en  lo correspondiente al Patrimonio Cultural de la Naci6n  de naturaleza material".

y)      Adoptar e  implementar el  respectivo  protocolo de bioseguridad  de conformidad  con  lo dispuesto  por el  Gobiemo  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencia  Econdmica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por el  virus
COVID-19.

z)      Cumplir en  lo  pehinente  con  lo  establecido  en  la  demarcaci6n  de  nomas  urbanisticas  establecidas  por la  Secretarla  de
Planeaci6n  Municipal mediante oficio No.1210-2875§ del 06 de mayo'de 2024.

Articulo 12.-El titular y/o urbanizador de la presente licencia y/o de las licencias de construcci6n que se adelanten
en areas o predios dtiles generados como resultado del proceso de urbanismo, debefan dar cumplimiento -n lo que
resulte aplicable-a los dispuesto en el decreto municipal No.\ 1055 del  18 de cotubre de 2019 "Por la cual se adopta
la actualizaci6n de la Estructura Ecol6gica Principal Urbana del  Municipio de lbagu6, y se dietan otras disposiciones"

y en concordancia con el decreto municipal  No.1124 del  18 de noviembre de 2019 "Por a/ cua/ se rag/amenfan /os
Criterios de Construcci6n Sostenible en el Municipio de lbagu€

Articulo 13.-         La  supervisi6n  y/o  interventoria  tecnica  de  las  obras  a  las  que  -esta  obligado  el  urbanizador  a
construir respecto a las redes locales o secundarias necesarias para la ejecuci¢n del respectivo proyecto urbanistico

y  la  prestaci6n  efectiva  de  los  servicios de  acueducto  y `alcantarillado  y el  recibo  de  esta  infraestructura,  estafa  a
cargo del  prestador del servicio,  segdn  lo dispone el articulo 2.3.1.2.4. del decreto 1077 de 2015.  En  lo relacionado
con  las  obras  de  iirbanismo,  Ie  correspondefa  a  la  Direcci6n  de  Espacio  Ptiblico  y  Control  urbano  entidad  y/o
dependencia municipal  que  haga sus  veces  en  raz6n  a  lo dispuesto en  el  decreto  municipal  1000-0377 del  17 de
mayo de 2017.

Articulo 14.-         La violaci6n a cualquiera de los enunciddos de esta resoluci6n por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
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400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art.  1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  disefios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  nomas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

pemiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes pare elle.

Articulo 15..  `       La  presente  licencia  no  implica  pronunciamiento  alguno sobre  los  linderos  del  predio,  la  titularidad

de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 16..         Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74  del  CPAch,  como  son  el  de  reposici6n  ante  el  mismo  Curador  Urbano  Uno  y  el  de  apelaci6n,  para ,ante  la
Secretaria  de  Planeaci6n  Municipal  de  lbagu5,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la
notifieaci6n y/o publicaci6n conespondiente.   ,

Articulo 17.-         El  titular  debefa  publicar  a  su  costa  la  parts  resolutiva  del  presente  Acto  Administrativo,  en  un

peri6dico de amplia circulacj6n en la ciudad de lbague (Art. 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto  1077 del 2015).

Articulo 18.-         Remitir a la Direcci6n de Espacio pdblico y control urbano, dentro de los diez (10) dias siguientes
a  la  ejecutoria del  presente  acto  administrativo,  copia de  la  licencia  urbanistica  generadora  de espacio  ptlblico,  de
conformidad  con  lo establecido  en el  articulo 25 del  Decreto  1000-0377 del  17  de  Mayo de  2017,  a fin  de que  se

puedan  implementar acciones  de  seguimiento  preventivo  frente  a  eventuales  actividades  de  venta,  ejecuci6n  de
obras e intervenci6n o construcci6n de los predios, sin el lleno de los requisitos legates.

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

L|
+      Curadorurbano unodelbagu6

Lil  fa  fecha        2   6   blc  2024  -se  notifroa personalmente  del  contenido  de  fa  presents  resofuci6n  al  titular de  le  misma,
haci6ndose entrega de copia integra, autentica y gratuita de ella.

2  8 DIG 2024
SPINOSA CUELLAR

C.C.19,494.727

B:p%Rns,?Rt36gi3,NG&UsPoNAC,ONAL

JUAN  DAVID CIAVIJO CARDOZO
Tercero lnterviniente
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EL   PRESENTE   ACT0   ADMINISTRATIVO   FUE   NOTIF!CADO   POR   AVISO   A:   JUAN   DAVID   CLAVIJO`
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ANEXO AL EXPEDIENIEt

EN CONSTANCIA FIRMA

CARGO:   AUXILIAR JURIDICO

Curador Urbano Uno de lbague Pagina 15 de 15


