
reEsoL:uegoN  Nu]v\Eno 73ooi-1-25-oo3i `a=nero13de2025)IParlacualseconcedeul.aILcen€todeconstruccl6n en las

modalLdades de -Demollcl6n a:otal g Obra Nueva

EI Curador urbano uno del Municipio de,lbagu6,     `
en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que JENNY CAROLINA CARDOS0  REYES con  C.C.1.110.549.869,  radic6  bajo el No. 73001-1-24-0327 del  10 de
septiembre de  2024,    solicifud  de  licencia de construcci6n  en  las  modalidades  de  Demolici6n  Total en  iin  area de
146.00m2 y Obra Nueva para .adelantar la construeddn de una vivienda bifamiliar en tres pisos con cubie.rta en placa,
en un area total a construir de 312.11m2,   a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la Calle 64 C No, 4-19,
barrio  Jordan  11  Etapa    en  la  ciudad  de  lbagu6,  con  un  area  de  lote de  140.00m2,  matn'cula  inmobiliaria  No.  350-
110422 y ficha catastral 01-09-0027-0003-000.

Que en cumplimiento de lo ordenado par la Ley 9 de  1989 y el articulo 2.2.6,i.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunieada a k)s vecinos del pledio cuyas direcciones ,suministr6 el solicitante, en procura que ¢stos, si
lo consideraban  pertiriente,  se constl.tuyeran en  parts y pudieran  hacer valer sus derechos en los terminos p,revistos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente,

Que   el   solicitante,   mediante   radicado   No.   2414022  del   16   de  septiembrerde  2024,   y  en  cumplimien'to  de   lo
establecido en el artfoulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  present6  fotografia de la valla instalada, en la que
se advierte a terceros sabre la iniciaci6n del tfamite administrativo tendiente a la expedici6n de la licencta solicitada,
en  procura que estos,  si lo consideraban pertjnente,  se constituyeran en  parte y pudieran  hacer valer sus derechos
en  los te,rminos  previstos en el C6digo de  Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admlnistrativo,  sin que
ninguno se hiciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24103890,  enviada  por  correo
electfonico el 10 de octubre de 2024.

Que  el  solicitante  mediante  escrito  radicado ,bajo  el  No.  2415078  del  25  de  noviembre  de  2024,  renuncia  a  los
terminos con que cuenta para presentar la totalidad de las correcciones enunbiadas en el acta de observaciones.

Que  el  consrfuctor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presehte  tfamiJte  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  minimas  de  seguridad  establecidas  en  fa  noma  RETIE,  dando  cumplimiento  a  la
Resoluci6n No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Mnisterio de Minas y Energia.

Que   el   lngeniero   Civil  WILMER  ALEXANDER  GARZON   PARRA  con   Matricula   Profesiona!   No.   70202-289573,

presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  el  cual  certifroa  que  realiz6  el  Disefio  Estructural  de
acuerdo  con   lo   establecido  en   el   Reglamento   Colombiano  de   Construcci6n   Sismo   Resistente   NSR-10.   Y   en
con-secuencia asume la responsabilidad referente al DISEflo ESTRUCTURAL y exonera al  Municipio de lbague y al
Curador Urbano ante teroeros, de cualquier responsabilidad Civil, penal o administrativa, par cualquier falta u omisi6n
del disefio.

Que  el  lngeniero  Civil  LEONARD0  VALDERRAMA  con  Matricula  Profesional   No.  70202-084765,  en  calidad  de
lngeniero Geotecnista     presenta escrito de MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que realiz6 el
Estudio Geotecnico  de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente
NSR-10  y  que  asume  la  responsabilidad  referente  al  ESTUDIO  GEOTECNIC0  0   DE   SUELOS  y  exonera. al
Munjcipio de  lbagu6 y al  curador urbano,   ants teroeros,  de cualquier responsahilidad civil,  perial o administrativa,          ,

por cuaiquier falta u omisi6n del estudio.                                                                                                                                             tr
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Que  en  el  disefio  estructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  ciFle  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de  Disefio y Construcci6n Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitect6nicas, de confomidad con lo previstQ en
el  Plan de Ordenamiento  Territorial,  los instrumentos que lo desarrollen,  complemeriten  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefto espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisados los \planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  de  lbagu6,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decreto   0823   de   2014-   normas

£Ft:elemT:entdaen2S2-A:::iu°a££9podr:a23%2ieE(ria'£edpe,:nae¥:8:nMduenj:jj;:;esyParamentoNo.122o-7o475delo3de

Que el solicitante presents la factura No. 2257748559 cancelada en el Banco Davivienda el dia 03 de enero de 2025,

por concepto de pago del  lmpuesto de Delineaci6n Urbana correspondie`nte a la obra nueva de 312.11m2 en estrato
3.

Que en virtud de lo anterior, ar imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de [bague,

RESUELVE

Articulo 1.-            Autorizar  a  JENNY  CAROLINA  C`ARDOSO  REYES  con  C.C.1.110.549.869,  para  adelantar  la
Demolici6n Total de  la edificaci6n existente con un  area de  146,00m2,  ubicada en  la Calle 64  C  No.  4-19,  barrio
Jordan  11  Etapa en ]a ciudad de lbagu6, con  matricula inmobiliaria  No.  350.110422 y ficha catastral  01.09-0027.
0003.000.

Articulo2.-         ,  Otorgar   a   J`ENNY   CAROLINA   CARDOSO    REYES    con    C.C.    1.110.549.869,    Licencia    de
Construcci6n en la modalidad de Obra Nueva para una vivienda bifamiliar en tres pisos con cubierta en placa, en
un  area  total  a  construir de  312.11m2,  con  dos  (2)  parqueaderos  privados;  iin  iFi-dice  de  ocupaci6n  del  82.32%.  EI

proyecto esta ubicado en la Calle 64  C  No. 4-19,  barrio Jordan  «  Etapa en la ciudad de  lbagu6, con un area de lote
de  140.00in2,  incluida  un  area  de  antejardin  del7~50m2,  pare  un  area  tltil  de  lote  de  122.50m2;  identificado  con
matricula  inmobiliaria  No.  350-110422  y  ficha  catastral  01.09.0027-0003.000;    de  aciierdo  con  los  planos  del

proyecto  arquiteotchico  disefiado    par el  Arquitecto  JALlu  MEDINA VARELA  con  Matricula  Profesional  No.  25700-
27885,    disefio  estructural  y  de  los  elementos  No  Estructufales  con  sus  memorias  de  calculo,  elaborados  por  el
lngeniero  Civil  WILMER  ALEXANDER  GARZON  PARRA  con  Matricula  Profesional  No.  70202-289573  y  estudio  de
suelos del lngeniero Civil LEONARD\O VALDERRAMA con Matrlcula Profesional No. 70202084765.

Paragrafo 1.-         La  modificacion f.utura en  el  uso aprobado`medianie  la  presente  resoluci6n,  debefa  contar con  licencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obras.

Paragrafo 2.-         Por  razones  de  seguridad,  el  original  de  la  prese'nte  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevaran el §ello seco distintivo del Curador Urbane Uno de lbagu6.

Paragrafo 3..         Los  planos  (arquitect6nicos,  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias  de  calcJlo  y
estudios geotecnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resoluci6n. •whl
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Paragrafo 4..         El titular de  la presente licencia incurrifa en  las sanciones  urbanisticas a que haya lugar conforme a   lo
senalado en el literal A, 8, C y D del Articulo 135 -Conpchami.en(os contran.as a /a i.nfegr.dad ufoan/st/ca -Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 .Por la cual se expide el Cedigo Nacional de Policla y Convivencia".

Articulo 3..            La presents licencia tend fa uha duraci6n de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez

por  un   plaza  adicional  de  doce   (12)   meses  {ontados  a  partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el   acto
administrativo-, para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentacidn completa a mas tardar treinta (30) dias
habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitud debefa acompafiarse de la manifestaci6n bajo la

gravedad del juramento de la iniciaci6n de obra por parfe del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 4.-           El director cle obra y/o consrfuctor responsable de la ejecucidn de lan obras de qu6 trata la presente
licencia  sera  el  Arquitecto  JALILI   MEDINA  VARELA  con  Matricula  Profestonal  No.  25700-27885,  quien  debefa

garantizar que la construcci6n de las obras se ajuste a las especificaciones tecnicas y djsefios aprobados, cifi6ndose
en  todo  a  las  normas  urbanisticas  y  arquitect6`nicas  soporte  para  la  expedici6n  del  presente  acto  administrativo,
Normas Colombianas de disefio y Constriicci6n Sismo -Resistente NSR -10,   la noma tdenica de RETIE y demas
norm a§ complementarias.

Articulo 5.-            El titular de la licencia debefa dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a)      Afiljar a todos los trabaj`adores que intervengan  en  la obra a desarrollar al  Sistema General de Seguridad  Social en  Salud,
en concordancia ccin lo establecido en el Decreto 2353 de diCi.embre 03 de 2015.

b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente.
c)      Ejecutar las obras de foma tal que se,garantice la salubridad y seguridad de las personas,  asi como la estabi.lidad de los

terrenos y edificac!ones vecinas y de los elementos con§titutivos del espacio ptlbli.co.
d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de ConstrucCi6n y Demolici6n - RCD" a los que hace referencia

la Resoluci6n  0472 del 05 de marzo del 2017 del  Ministen.o del  Medio Ambiente,  o el  acto que  la  modifique o §ustituta, para
aquellos  proyectos  que  Ilo  requieren  licencia  ambiental,  o  planes  de  manejo,  recuperaci6n  a  restauraci6n  ambiental,  de
conformidad con el decreto tlnico del sector ambiente y desarrollp sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e)      Solicitar  la  autorizaci6n de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  concluir  las  obras  de  edificacton` en  los  terminos` que  establece  el

articulo 2.2.6.1.4.1  del Decreto 1077 de 2015,  modificado por el Decreto 1203 de 2017,  arficulo  13.

0       Garantizar durante el desarrollo de la obra la parfeipaci6n Gel disefiador estructural del proyecto y del jngeniero Geotecnista
responsables de  lo§  planos  y estudios  aprobadosr con  el  fin  de  que  atiendan  las  consultas  y  aclaracton`es  que  solicite  el
constructor  y/o  supervisor  t6cnico  independiente.  Las  con§ultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  bitacora  del

proyecto`y/o en las actas de supervision,
g)      Realizar los controtes de calidad  para los dife/§ntes materiales estructilrales y elementos no e§ti.uctLirales que sefialan  las

normas de construcci6n sismo iesistente.
h)      lnsfalar los equipos, si§temas e implementos de bajo consumo de agua, estableeidos en la Ley 373 de 1997'o'la norma que

la adicione, modifique o sustituya.
i)       Cilmplir  con  las  normas  vigentes  de  cafacter  nacional  y/o  municipal  sobre  eliminaci6n  de  barreras  arquitectonicas  para

personas en situaci6n de discapaddad.
j)       Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de constwcctch sismo resistente vigente.
k)       Oar cumplimiento a las disposiciones sobre const'rdcoi6n sostenible que adopte el Ministerio de vIvienda]  Ciudad y Territorio

o los municipios a distritos en ejerctcio de sus competenctas.
I)       Oar cumplimiento a lo estableCi.do en la Resolucidn 0549 del 10 de julia de 2015 "Par/a oua/ se rag/amenfa e/ 6api'fu/o 1 de/

Titulo  7 de  la parie  2.  del  Libra 2 del Decreto  1077 de 2015,  en cuanto a  las  paramentos  y lineamjentos de construccibn
sostenible y se adopta la  Guia para el ahorro de agua y energi8 en edificaciones", expediida por el Minisierio de VIivienda,
Ciudad y Territorio, en cuanto a los porcentajes de ahorro en agua y energla, y la aplicaci6n de las medidas de construcci6n
sostenible. adoptada a su  vez por el Decreto No.1000-1124 del  18 de noviembre del 2019 `for a/ cue/ se rag/amenfan /os
criterios de c6nstrucct6n sostenible en el munidpto de lbegu€ .

T))    :ruaT#r:nnt:::°rmapfra:CadeRSEeTLF6,os p8biicos, ia aprobaChdn de los planos correspondientes, si es el caso                           jrf
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o)      Cumplir  con  las  obligaciones  urbanisticas  y  arquitectchicas  que  se  deriven  de  la  presente  licencia  y  responder  por  los

periuicios causados a terceros con motivo de la ejecuct6n de las obras.
p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensiones  minimas  de  un  metro  (1.00  in)  par  setenta  (70)  centlmetros  en  lugar  visible  de  la  via

pdb«ca  ma§  importante  sobre  la  cual  tenga  frente  o  limite el  desarrollo  o  la  construcci6n.  Si  las  obras  se  desarrollen  en
edificios o conjunto sometidos al  tegimen de propiedad horizontal se instalafa un  aviso en  la cartelera principal del ed.ificio o
conjunto,  o en  un  lugar de  amplia circulaci6n  que determine la administraci6n.   En  el aviso se debera  identificar la class de
licencia,  el  namero de  la licencia,  expresando  la entidad  o curador que  la expidi6,  la  direccidn  del  inmueble,  vigencia de  la
licencta,  el  nombre  o  razdn  social  del  titular de  la  licencia,  el  tipo  de obra  que  se  est6  adelantando,  tiaciendo  referencia
especialmente   al   uso   o   usos   autorizados,   metros   de   constriicoi6n,   altura   total   de   las   edificaciones,   ntimero   de
estaclonamientos,  ndmero de unidades habitacfonales,  comerciales orde otros usos.  El aviso se debe instalar antes  de  la
iniciaci6n de cualquier tlpo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinan.a, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la.obra.

q)      Mantener libre el  Espacie Pdblico y no ocupar en forma permanente  los andenes`y V(as pdblicas con  tierra,  materiales de
construcoi6n,  residuos,  desechos,  malezas o con cualquier otro  material,  ni  arrojarlos en  las cunetas,  desagoes o  canales
del sistema de alcanfarillado y en general sobre el espacio pdblico.

r)       De§ignar enun termino maximo de 15 d(as habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecuci6n
de  los disefios  o de  la  ejecuci6n  de  la  obra.  Hasta  tanto  se  designe  el  nuevo  profesional,  el  que  asumira  la  obligaci6n  del

profesional  salients  sera  el  titular  de  la  licencia.  El  profesional  que  se  desvincule  del  proceso  sera  responsable  de  las
fabores adelantadas bajo su gestidn hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adictonalmente y §egtln  lo se`fialado en el Ar!iculo  19 de la Ley400 de  1997,  modificado par el artlculo 5 de la Ley  1796 del
13  de  julio  de  2016,   el  constructor  tiene  la  obl'igact6n   de  iealizar  los  controles  minimos  de  calidad  que  la  Icy  y  §us
reglamentos exigen para garantizar que la edificacj6n se ejecute de conformidad con los planos, diseFlos y especificaciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencia.

t)       Adoptar e  implementar eT respedivo  protocolo de  bioseguridad de conformidad  con  lo dispuesto par el  Gobiemo  Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergencta  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relacidn  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

Articulo 6.-            La violaci6n a cualquipra de los enuncjados de esta resoluci6n por parte del titul-ar de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de  1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado paroialmente por el Art.1,  Decreto 945 de 2017;
asi  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  especificaciones  tecnicas  y  diseFtos  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquifectonicas,  estmucturales  y/o  normas  complementarias.  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Artieulo 7.-            La presents licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio,  la titularidad
de su`dominio y/o las caracteristieas de su Posesi6n.

Articulo 8.-           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA.  como son el de reposicidn ants el  mismo Curador Urbano  Uno y el de apelacich,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbague,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
conespondiente,

Expedida en lbague, a los trece (13)

NOTIFiQUE§E Y CUMPLASE

iffu-in_'- ~

ANt7EL ANroNio MEDINA Esp
Curador Urbane Uno de lbagu6
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En  la  fecha 2  0   ENE  2025 se  notifica personalmente. del  contenido de  la  presente  resoluci6n  al  titular de'Ia misma,

preyeoto.LUG,aneGuzman.Lugrffi
Sustanciador-Curadurie urbane Uno de lb6gu6

I;.BHillffiillHEERE
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