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EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015,   Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  RFP  CONSTRUCTORES  S.A,S  identificado  con  NIT  900.896331-2  par  media  de  su  representante  legal
AIDA  CONSTANZA  FAJARDO  ARBELAEZ  identificada  con  C.C.  51.579.519,    radic6  bajo  el  No.  73001-1-24-
0350 del  26 de septiembre de  2024,   solicitud de  modificaci6n de  licencia de  parcelaci6n  vigente para proyecto
agroturistico  destinada  a  comercio  y/o  §ervicios,  a  iealjzar en  los  predios  denominados  EI  Porvenir,  La  Maria,
Santa Lucia,  EI Rodeo,  Mi Dominio, EI Porvenir, Santa Lucia, y Lote Menche Paraje Santa Lucia,   Ubicados en la
vereda Santa Lucia   en el municipio de lbague, con un area de lote de 848.653 m2, con  matriculas inmobiliarias.
350-3978,   350-3478,  t350-142403,   35044523,   350-167890,   350-3477,   350-103387y   350-117013   y   fichas
catastrales  00-04-0014-0036-000,   00-04-0014-0037-000,   00-04-0014-0044-000,   00-04-0014-0031-000,  00-04-
0014-0035-000,    00-04-0014-0029-000,    00-04-0014-0034-000    y    00-04-0014-0030-000    solicitada    mediante
radicaci6n No. 73001-1-24-0350 del 26 de septiembre de 2024.

Que el Curador Urbano Uno de lbagu6, mediante resoluci6n No. 73001-1-22-0480 del 30 de septiembre de 2022,
aprob6  licencia la licencia de  Parcelaci6n Agro turistica  Santa  Lucia destinada  a comercio y/a servicios con  sus
correspondientes areas de cesi6n,  jncluida solicitud de Visto  Bueno de planos para la declaratoria destinaci6n a

propiedad horizontal;  para adelantar en los predios denominados EI Porvenir,  La Maria,. EI Rodeo,  Mi  Dominio,  EI
Porvenir, Santa Lucia, Santa Lucia 8, ubicados en la vereda Santa Lucia en el Municipio de lbagu6, con matricula
inmobiliaria   No.   350-3978,   350-3478,   350-142403,   35044523,   350-167890,   350-3477  y  350-103387  y  ficha
catastral 00-04-0014-0036-000, 00-04-0014-0037-000,  00-04-0014-0044-000,  00-04-0014-0031-000,  00-04-0014-
0035-000, 00-04-0014-0029-000 y 00-04-0014-0034-000.

Que  el  solicitante,  mediante  radicado  No.  2414252  del  30  de  septiembre  de  2024,  y  en  cumplimiento  de  lo
establecido en  el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  Decreto  1077 de 2015,  present6   fotografia de la valla  instalada,  en  la

que se  advierte  a terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite  administrativo  tendiente  a  la expedi6i6n  de  la  licencia

i::Cj!:::;heonsp::C|o::#ns:%S'pS:j?st%ns::eeTb€3#eent:fosceedc,°mnj:tittuoyeAr:%:stpftt:oyypudd:e,roanc:an:::c|:'£r
Administrativo, sin que ninguno se hiciera presente.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontr6 que el proyecto NO CUMPLE con las nomlas arquitect6nicas y
urbanisticas, en especial las consagradas en el Decreto 1077 del 2015 conforme al siguiente detalle:

OBSERVACIONES LEGALES:
|a  solicitud   radieada  con   N°  73001.1-24-0350,   por  medio  del  cual  se  requiere  modiflcaci6n  de  licencia  de

parcelaci6n   vigente   -res   73001-1-22-0480   del   30-09-2022-,   sobre   los   predios   jdentl.ficados   con   matricula
inmobilian.as       350-117013/350-3477/350-3478/350-3978/35044523/350-103387/350-142403/350-167890,       se
debe  revisar con  base  a  requisltos  o  exisencias  dcoumentales  establecidas  por la  norma  nacional,  lo  anterior
haya sustento de acuerdo con lo consagrado en el numeral 7 -Modificado por el Dto. 0019 de 2012, art.182-del
ahioulo 99 de la lay 388 de 1991- ``EI Gobierno Nactonal estable¢ut los documontos que deben acompahar
las  solicitudes  de  licencia  y  la  vigencia  de  las  licencias,  segan  su  clase.  En  todo  caso.  Ias  licencias
urbanisticas deberdn resolverse EXCLuSIVAMENTE cop los requisitos fiiados par las normas naclonales
que  reglamentan  su  utmite,  y  los  municipios  y  distritos  no  podfan  establecer  ni  exigir  requisites
ad/.c/.one/es  a  /os  a//i  sofia/ados.".  Aunado  a  lo  enunciado,  el  entonces  llamado  Ministerio  de  Ambiente,
Vivienda y  Desanollo  Territorial,  - hoy  Ministerio de Vlvienda,  Ciudad  y Territorio -  a trav6s  del  Viceministerio de
Vivienda  y  Desarrollo  Territorial,  en `el  numeral  5  literal  G  de  la  Ciroular  Extema  N°  3000-2-104583  del  19  de

agosto de 2010, se pronuncia respecto a los requisitos adicionales a los exigidos para el tfamite de licenctas a luz
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del decreto 1469 de   2010`-Norma compilada por el decreto 1077 de 2015-,  haciendo una remisidn expresa a la
norma citada anteriormente, asi:

a(...)         -

dj..6es6eelpuntodevistaeminentenerite.legal,!a.pxigerciapor.parfedelos,T_u_P!C_ipi_a_S,r±3t.#.o.S~]3.-fequisitosyivrobactonesprev.Iasparaeltfawiit.e.del.icengiaexcede^sys£^pp^pe^l^e^nci,as:^e^n.Ia^T!^edp!a^p^u:

Ia5ii6encias 'urbanisticas 6stan creadas, a nivel legal par las leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 810 de 2003;
isi  como  por  el  Deorcto  Ley  2150  de  1995, -normas  que  solo  p.uquep.  ssr  .rpglarle.nta.das  .P.or.pl
President; de  la  Republica,  {al  y  como  lo  dispone  el  numeral  11_ del_art_iou_Ig  1.89  d.e  la_9n?fit¥Bi.6±
Politica y, parficularinente, en rnateria de licencia el numeral _7 de] articulo 99 de la Ley 399 de 1997"

(...) Negrillas fuera de texld.

Adicionalmehte,  el  numeral  1  del  arfu'culo  1  de  la  ley  962'de  2005 "Por ,la  cual  se  dictan  disposiciones  sobre
racionalizaci6n de tfamites y procedimi\entos administrativos de los organismos y entidades del  Estado y de  los

particulares que ejerceni funciones  pdblieas o prestan servicios pablicos.",  determin6  la  reserva  legal en  maten.a
de licencia cuando dispuso:

I

ul.   Reserva  legal  de  permisos,  licencias  o   requisitos.   Pf tRA_ E_L__E!_E_RC_19I_0_ ,D.I  _A.3.Fy!9£D.E.Si

.DAEURTE96f#inc,-09;cE:,MRFEL8Mui[Es#OOsDOEPEORBML]ISGOA§cl9O_UNEE_sF§_Tff!H_CPA_RMEEy#sfT5O_sfpfi_TS[yE£SE^HST^sEfE^Ntts^

LEY  0  SE  ENCuENTREN  AUTORIZADOS  EXPRESAMENTE  POR  ESTA.  EN  TALES  CASOS  LAS
AUTORIDADES     P0BLICAS     NO     PODRAN     EXJGIR     CERTIFICACI0NES,     CONCEPTOS     0
CONSTANCIAS.

LAS   AUTORIDADES    P0BLICAS    NO    PODRAN    ESTABLECER    TRAMITES,    REQulsITOS    0
PERMISOS    PARA    EL    EJERCICIO    DE    ACTIVIDADES,    DEREOHOS    a    CuMPLIMIENTO    DE
°#AGMA%°cNOESFoSDA#N°sQouLE]cSITEAERNCHEPNRTERSEENNTEXPcROENSADMEEDNOTOEcuAMUETN°TRg#DDEScPo°MRp#ELNEcxi

DE OTRAS AUTORIDADES." Negrillas y maydsoulas fuera de texto.

Ahora  bien,  el  decreto  1077  de  2015 es  claro  en  el  articulo  2.2.6.1.2.2.5 `en  establecer que  las  licencias  solo  se
resolvefan teniendo en cuenta lo siguiente:

"ARTICULO    2.2.6.1.2.2.5    Informaci6n    de   otras    autoridades.    LAS    L!9EycI_±S_ _u_R_BA_N!S_TI9A.S.

DEBERAN   RESOLVERSE    EXCLuSIVAMENTE   CON  _LOS   REQulsITOS    FIJADOS    POR   LAS
NORwis  NACIONALES  QUE  REGLAMENTAN  Su  TRAMITE."  (...)  Negrillas  y mayasculas  fuera  de
texto.  -

Por consiguiente, es pertinente manifestar que el articulo 1  -Documen{os-   de la Reso`luci6n 0462 del  13 de julio
de   2017-   Modif.   Res.   1025   de   2021-,   sefan   los   documentos   a   considerar   dentro   del   tfamite,   lo   cuales
corresponde a los siguientes:            -

aArticulo  1.  Documentos.  Toda solicitud  de  licencia  urbanistl.ca debefa acompaRarse  de  los  siguientes

documentos:

1. COPIA DEL CERTIFICAD0 DE LIBERTAD Y TRADIC16N' DEL INMUEBLE o inmuebles objeto dp
la  solicitud,  cuya  fecha  de  expediol6n  no  sea  superior. a  un.mos  ?al.en!arlo  al  momen!o  de
presentaci6n  die  la  solicitud.  Cuandp  gl  pred!o  no  s.g .Paya. desepglo9ado. ,o  s.:  ?_n?¥_o_n_!£_ e.n_'trfmite el  otorgamiento  o  registro  de  la  escritura  I.ablica  de  protoc?I.iza?i6`n  de  la  licencia  de

subdivision.sJpodrdaputarelcerlificadodelprediod®mayorextensi6n.(...)
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REFLEJA  LA  SITUAC16N  JURIDICA  DE  LOS  BIENES  INMUEBLES  SOMETIDOS  A  REGl§TRO,  esto  en
concordancia  con   lo  dlspuesto  en  la  ley  1579  de  2012   "Por  /a  ct/a/  se  expf.de  e/  estafuto  de  regi.sfro  de
instrumentos pdblicos y se dictan ctras disposiciones." y la resaludi6n 3915 de 2023 upor la cual se establecen
'j8:nasm:;ahid°8#%:e'adeeFio#:ego:nriodsecocne:/mu%tdeeonTo#8%ndey,:3nef:%£:e6n',ay8§erflfi:;ofg6nnudneasn3jsppro°spj'ce#::sty

Se extrae de lo antes citado, que el objeto principal del cerdficado de tradici6n, conesponde a la verificaci6n par

parte del Curador Urbano, de la legitimaci6n de personas naturales o juridicas para para fungjr como titulares de
la solicitud de licencia y el estado del o los predios objeto del tfamite, en los teminos del articulo 2.2.6.1,2.1.5 del
decreto 1077

Ahora bien, una vez verificados cada uno de los cerificados de tradici6n acopiado se evidencja que en ellos, esta
debidamente   inscrita   por   medio   de   oficio   N°   2023-800-00444   del   22-01-2024'de   la   Superin`endencia   de
Sociedades   DE  BOGOTA,   medida  cautelar  N°  0492  demanda  en  proceso  verbal   REF.  202380000444,  de
CARVAJAL  VALENCIA  OSCAR  y  CMA  ACABADOS  Y  CONSTRUCCIONES  S.A.S,  AGLOMET  MUEBLES  &
COCINAS S.A.S a RFP CONSTRUCTORES S.A.S.

Colof6n, a la fecha la titiilaridad derderecho de dominio e integridad de los predios, no esfa debidamente clara en
lo que respecta a lo solicitado,  maxime si lo que se pretende con esta modificaci6n de licencia, es incremental el
namero de parcelas  inicialmente aprobadas,  por lo tanto y en vista que  la titulartdad delderecho de dominio se

puede ver afectada como resultado del tfamite jurisdiccjonal en sede de la Superintendencia de Sociedades,  no
es posibl? continuar con el tfamite.

Que,  conforme  a  lo  anterior,  NO,ES  VIABLE  otorgar la  licencia  para  adelantar el  solicitud  de  modificaci6n  de
licencia de paroelaci6n vigente para proyecto agroturistico, en consecuencia,

RESUELVE

Arti'culo 1.-            NEGAR  LA  LICENCIA  solicitada  por  RFP  CONSTRUCTORES  S.A.S   identificado  con   NIT
900.896331 -2  po`r medio  de  su  representante  legalAIDA  CONSTANZA  FAJARDO ARBELAEZ  identificada con
C.C,   51.579.519,   para  adelantar  solicitud   de  modificaci6n  de  licencia  de  parcelaci6n  vjgente  para  proyecto
agroturistl.co destinada a comercio y/o servicios, en  los predios d.enominados EI  Porvenir,  La Maria,  Santa Lucja,
EI Rodeo, Mr Dominio,  EI Porvenir, Santa Lucia, yLote Menche Paraje Santa Lucia,   Ubicado§ en la vereda Santa
Lucia   en  el  municjpio de  lbagu6  ,  con  hatrl`culas  inmobiliarias  Nos.  350-3978,  350-3478,  350-142403,  350-
44523,   350-167890,  350-3477,   350rl03387y  350-117013  y  fichas  catastrales  00-04-0014-0036-000,  00-04-
0014-0037-000,  00-04-0014-0044-000,  00-04-0014-0031-000,  00-04-0014-0035-000,  00-04-0014-0029-000,  00-
04-0014-0034-000   y   00-04-0014-0030-000   solicitada   mediante   radicacj6n   No.   73001-1-24-0350   del   26   de
septiembre de 2024.

Articulo 2..           Remitase para fines pertinentes copia del presente.acto a la curaduria urbana Dos de lbagu6.

Artl'culo 3.-           Contra  la  presente  resoluci6n  proceden  los  recursos  en  la  via  gubemativa  sefialados  en  el
Articulo  74  del  CPACA,  como son  el de reposici6n  ante el  mismo  Curador Urbano  Uno y el de  apelaci6n,  para
ante la Secretan'a de  Planeaci6n  Municipal de lbagu6, dentro de los diez (10) dlas  habiles siguientes a la fecha
de la notificaci6n correspondiente.

A"givrT3
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Expedida en lbague, a los tres (03) d®ias

En la fecha

@lclembre 03 de 2024)

Por medlo del cual se nlega wia IIcencla

NOTIF(QUESE Y CuMPLASE

el me§ifirdiciembre d

Curador Urbano Uno de lbagu6

se notifica personalmente del contenido de la presente resoluci6n al t'itular de la misma,

haciendoseentrega de copia integra7 autentica y gratuita de ella     -ur

Elnotificado        in       __A.

AIDA CONSTANZA FAJARDO ARBELAEZ

C.C.  51.579.519

Representante Legal de RFP CONSTRUCTORES S A.S

PAro%,%r°juArf#£#rr£#u°##tl!°ekbngue

EI notificador

OSCAR FEuPE OSPINA TRUJILLO

Eggj 9.¥T*3:                                                     Ang.c#a¥o:#£:ng#jgd¥:on£:,6TET
EL  PRE§ENTE ACTO ADMINISTRATIVO  FUE  NOTIFICADO POR AVISO A:  REP  CONSTRUCTORES  SAS

EL  27  DE  DICIEMBRE  DE  2024   CONFORME  AL  REPORTE  0E  ENvlo  VIA  CORREO  ELECTRON[CO

ANEXO AL EXPEDIENTE.

EN CONSTANCIA FIRMA

\
CARGO:   AUXILIAR JURIDICO
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