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# Cu radar                                               t~Ouljembre 25 de 2o24,`         `               Por la cual se co+icede uno licencia de const"cci6n e.i la

modaLidad de Obra Nueva

EI Curador Urbano Uno del Municipio de lbagu6,
en uso de las facultades conferidas par la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que  ANDRES  MEJIA  GALLEGO  con  C.C.   14.395.472  y  DUNIA  Yl§ELA  TRUJILLO  PISO  con  C.C.  55.130.953,
radicaron bajo el No. 73001-1-24-0223 del 04 de julio de 2024,   solicitud de licencia de construcci6n en la modalidad
de  Obra  Nueva  para  vivienda  unifamiliar  en  tres  pisos  con-cubierta  en  placa,     en  un  area  total  a  construir  de
133.62m2,   a  realizar en  el  predio  ubicado en  la  Calle  78  No.18-175  Conjunto  "lRAKA  DEL VERGEL",,  Manzana 2
Lote  25L  en  la  ciudad  de  lbague,  con  un  area  de  lote  de  81.20m2,  matricula  inmobilfaria  No.  350,292840  y  ficha
catastral global 01-08-1500-0001-000,

Que en  cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de '1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2,1  del  Decreto  1077 de 2015,  esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direeciones suministfo el solicitante, en procura que estos, si
lo consideraban  pertinente,  se constituyeran en  parte y pudieran  hacer valer sus derechos en los terminos  previstos
en el C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo ContenciosQ Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera

presente.                7

Que el solicitante,  rriediante radicado No.  2412930 del  11  de I.ulio de 2024, y en cumplimiento de lo establecido en el
articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  de  2015,  present6   fotografia de  la valla  instalada, en  la que se  advierte  a
terceros sobre  la  iniciaci6n  del  tfamite administrativo tendiente  a  la expedici6n  de  la  licencia solicitada,  en  procure

que  6stos,  si  lo  consideraban  pertinente,  se  constituyeran  en  parfe  y  pudieran  hacer  valer  sus  derechos  en  los
terminos previstos en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,  sin que ninguno
se hjciera presente.

Que  el  proyecto  fue  revisado  y  observado  mediante  acta  remitida  con  oficio  No.  24102842,  enviada  por correo '
eTectfonico el 30 de julio de 2024.

Que de confomidad con Articulo primero del Decreto Municipal No.1-0747 de 2010, este despacho remiti6 oficio No.
24102975  del  05  de  agosto  de  2024,'remitido  mediante  correo  el  05  de  agosto  de  2024,  ante  la  secretaria  de I
Planeaci6n Municipal, en el que irlfoma la posibilidad de generar panicipacj6n plusvalia.

Que  el  solicitante  presen't6  planos`arquitect6nicos  con  el  Vo.  Bo.  de  la  Administraci6n  del  Conjunto  lRAkA  DEL
VERGEL.

Que  el  constructor  responsable  del  proyecto  manifiesta  que  la  construcci6n  objeto  del  presente  tfamjte  cumple  a
cabalidad  con  las  distancias  rfunimas  de  seguridad  establecidas  en  la  noma  RETIE,   dandQ  cumplimiento  a  la
Resoluci6n  No. 40117 del 02 de abril de 2024, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

`  Que  el   lngeniero  Civil  WILMER  ALEXANDER   GARZON   PARRA  con   Matricula  Profesional   No.   70202-289573,

presenta  escrito  de  MEMORIAL  DE  RESPONSABILIDAD  en  e[ cual  cendfica  que  realiz6  el  Disefio  Estructural  de
acuerdo  con   lo  establecido  en  el   Reglamento  Colombiano  de  Construcci6n   Sismo  Resistente  NSR-10`.  Y  en
consecuencia asume la responsabilidad referente al DISENO ESTRUCTURAL y exonera a[ Municipio de lbagu6 y al
Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o administrativa, par oualquler falta u omisi6n
del diseFio.

Que  el  lngeniero  Civil  HECTOR  ANDRES  GARCIA  MANCHOLA  con  Matricula  Profesional  No.  70202-149136,  en
calidad de lngeniero Geotecnista    presenta escrito de MEMORIAL DE  RESPONSABILIDAD   en el cual certifica que
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realiz6 el  Estudio Gcotdenico  de acuerdo con  lo establecido en el  Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo
Resistente NSR-10 y que asume la responsabilidad referent.e al ESTUDIO GEOTECNICO 0 DE SUELOS y exonera
al Municipio de lbague y al Curador Urbano,   ante teroeros, de cualquier responsabilidad\ civil, penal o administrativa,

por cualquier falta u omisi6n del estudio.    I

Que  en  el  disefio  est`ructural  de  la  edificaci6n  el  profesional  responsable  se  cifle  a  las  exigencias  de  la  Normas
Colombianas de Disefio y Construcci6n  Sismo Resistente de 2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las riormas urbanisticas y arquitect6nicas, de conformidad con lo previsto en
el  Plan de Ordenamiento Territorial,  los  instrumentos que  lo desarrollen,  complementen  y demas  normatividad  que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que  revisado`s  los  planos  oficiales  del  Plan  de  Ordenamiento  Tetritorial  a6  lbague,  el  predio  objeto  del  presente
tfamite no esfa afectado por fuente hidrica alguna.

Que   revisada   y   estudiada   la   solicitud   se   encontfo   ajustada   a   las   normas   urbanisticas   y   arquitect6nicas,
especialmente   a   Las   contenidas   en   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial,   -Decree   0823   de   2014-   normas
complementarias -Acuerdo 009 de 2002-y   a la  resoluci6n  No.  73001-1-21-0051  del 02 de febrero de 2021  upor/a
cual' se concede una licencia de Urbanizdci6n  en  la modalidad de  Reurbanizaci6ri' y la resolue.i6n INo` 13001-1-22-
0366 del 29 de juno   de 2022 upor la cual se da aprobaci6n de planos para propl.edad horizontar expedidas por el
Curador Urbano Uno de lbagu6.

Que a la Secretaria de Planeaci6n  Municipal, se le infom6 de la viabilidad del proyecto y su posible participaci6n en

plusvalia,m8dianteoficioNo.24104046enviadomediantecorreoel18deoctubrede2024.

Queigualmenteydeconformidadconlo`establecidoenelarticulo13delDecretowiunicipalNo.1000-0696dgl06de
ncN.iofrfure  de  i!014,  upor  el  cual  se  define  el  procedimiento  y  se  definen  las  competencias  pars  el  _calculo  .y
li6di-daci6n  de  la  pahicipaci6n  en  plusvalig  en  el  mun.icipi.o.de.Ibagu.6 y .sp die.tan  p,tras,d`ispg.S_ip!on.€:."_.13,.Se_Cr_fpr:3.
de   Planeaci6n   Municipal,   no   ha  Temitido  actos   administrativos  de  deteminaci6n   del   efecto   Plusvalia   pare  su
respectiva exigibilidad.

Que de conformidad  con  lo establecido en el  articulo 83 de la  Ley 388 de  1997,  modificado  par el  articulo 181  del
DecretoLey19de2612,"Ext.gjbi./J.dalycobrode/aparfl.ci.paci.6nenp/usva/i'a",6stas6lolesefaexigiblealpropietario
a poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un  efecto  de  plusvalia,  y  Para  la  presente  solicitud,  no  se  ha liquidado  ni inscrito  un  efectoa de  plusvalia,  como  se

puede evidenciar en  el  certificado de  matricula inmobiliaria del  predio,  con  No.  350-292840  del  18  de  noviembre  de
2024.                  `_

Que el solicitante  presents la factura No. 2257745348 cancelada en el  Banco de Occidente el d[a  18 de noviembre
de  2024,  por concepto de  pago del  lmpuesto de  Delineaci6n  Urbana correspondiente  a la obra nueva de  133.62m2
en estrato 6.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de 'bag,,e'

RESUELVE

Articulo 1.-            Otorgar a ANDRES MEJIA GALLEGO con c.C.14.395.472 y a DUNIA YISELA TRUJILLO  PISO
con C.C.  55.130.953,  Licencia de Construcci6n en la modalidad de Obra Nueva para vivienda unifamiliar en tres
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pisos  con  cubjerta  en  placa,  en  un  area  total  a  construir de  133.62m2,  con  dos  (2)  parqueaderos;  iin  lndice  de
ocupaci6n del 0.46.  El proyecto esfa ubicado en la Calle 78 No.18-175 Conjunto "lRAKA DEL VEROEL",  Manzana 2
Lote 25 en  la ciudad de lbagu6, con un area de 81.20m2; identificado con matricula lnmoblliaria No. 350.292840 y
ficha catastral global 01.08.1500-0001-000; de acuerdo con los planos del proyecto arquitect6nico disefiado par el
Arquitecto  LUIS  FELIPE  RAMIREZ  SOSSA con  Matr[cula  Profesional  No.  A25202005-2235418,  disefio estructural y
de   los  elementos   No   Estructurales   con   sus   memorias  de  calculo,   elaborados   par  el   lngeniero   Civil   WILMER
ALEXANDER  GARZON  PARRA con  Matricula  Profesional  No.  70202-289573  y estudio  de suelos  realizado  por el
lngeniero Civil HECTOR ANDRES GARCIA MANCHOLA con Matricula Profesional No. 70202-149136.

Pafagrafo 1.-         La  modificaci6n futura en  el  uso  aprobado mediante  la presente  resoluci6n,  debefa contar conJicencia
de adecuaci6n, asi no se requiera de la ejecuci6n de obra§.

Paragrafo 2..,         Par  razone§  de  seguri.dad,  el  original  de  la  presente  resoluci6n  y  los  planos  aprobados  mediante  la
misma, llevafan el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de lbague.

Paragrafo 3..          Los  planos  (arquitect6nico§,  estructurales  y  de  elementos  NO  Estructurales),  memorias  de  calculo  y
estudios geotednicos y/o estudios de suelo,  hacen parte integral de la presente resoluci6n.

Paragrafo 4..         Con la pre§ente Licencia de constmucci6n, el curador verific6 el cumplimiento de los aspectos t6cnicos y
le§ales d.el  proyecto arquitect6nico,  estructural,  Estudios de Suelos.y Visto Bueno de  Planos`de Probiedad  Horizontal y no
autoriza  modificaci6n  de  elementos  comunes  a  la  copropiedad.  El  cumpljmiento  de  los  aspectos  diferentes  a  lo§  alli
consignados y especificamente lo pertinente a la Propiedad Horizontal sera responsabilidad de la copropiedad.

Pafagrafo 5.-         El titular de  la  presente licencia incurrifa en  las sanciones urbanisticas  a que haya lugar conforme a   lo
§eFialado en el literal A,  a,  C y D del Articulo 135 - Conpatam/.enfos confran.ce a /a /'nfegr.dad unbani'sfi.ca - Ley 1801  de 29
de Julio de 2016 "Por la cual se expide el C6digo Nacional de Policia y Convivencia".

Articulo 2.-            La presente licencia tend fa una duraci6n de treinta y seis (36) moses prorrogables por una sola vez

por  un  plazo  adicional  de  doce   (12)   meses  {ontados  a  Partir  de  la  fecha  en  que  queden  en  firme  el  acto
administratvo-, para lo cual, la misma debefa radicarse con la documentaci6n completa a mss tardar trejnta (30) dias
habiLes antes del vencimiento de la respectiva licencia.  La solicitild debefa acompanarse de la manifestaci6n bate la

gravedad del juramento de la injciaci6n de obra por Parte del urbanizador a constructor-responsable.

Articulo 3.-           El directorde obra y/a constwctor responsable de/a ejecucj6n de las obras de que trata la presente
licencia   sera   la   Arquitecfa   CONSTANZA   DEL  PILAR   ARBELAEZ   GALLEGO   con   Matrieula   Profesional   No.
A25172003-65766800,  quien  debefa`garantizar -que  la  construcci6n  de  las  obras  se  ajuste  a  las  especificactones
tecnicas  y  disefios  aprobados,  cifi6ndose  en  todo  a  las  nomas  urbanistieas  y  arquitect6nicas  soporte  para  la
expedici6n  del  presente  acto  administrativo,  Normas  Colombianas  de  disefio  y  Construcci6n  Sismo  -  Resistente
NSR -10, la norma tecnica de RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 4..            El titularde la licencia debefa darcumpljmiento a las siguientes obligaciones:  ;

a)      Afiliar a todos los trabaj.adores que intervengan en  la obra a desarrollar al  Sistema General de Seguridad  Social en  Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

`     b)      Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibinos cuando sean requeridos par la auton.dad competente.

c)      Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubn.dad  y seguridad de la§ personas,  asi coma la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pdblico.

d)      Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construcci6n y Demoljci6n - RCD° a los que Pace refereneja
laResolucidn0472del05demarzodel2017de`lMinisteriodelMedjoAmbiente,oelactoquelamodifiqueosustrfuta,para
aquellos  proyectos  que  no  requieren  licenCi.a  ambiental,  a  planes  de  manejo,  recuperaci6n  o  restauraci6n  ambien[al,  de
conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenctamiento ambiental.
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e)      Solicitar la  autorizact6n  de  Ocupaci6n  de  inmuebles  al  conclilir las obras de edificaci6n  en  los  terminos  que  establece  el
art(culo 2.2.6.1.4.1  del Decreto 1077 de 2015, modificado par el Decreto 1203 de 2017,  articulo  13.

q       Garantizar duTante el de§arrollo de la obra la pa"oipacich del disefiador estructural del proyeap y del ingeniero Geotecnista
responsables de  los  planos y estudios  aprobados,  con  el  fin  de  que atiendan  las con§ulta§  y  aclaracione§  que  solicite  el

constructor  y/o  supervisor  tecnico  independiente.  Las  consultas  y  aclaraciones  debefan  incorporarse  en  la  b.itacora  del

proyecto y/o en las actas de supervision.
g)      Realizar los controles de calidad  para lps diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sehalan  las

normas de construcoi6n sismo resistente.
h) lnstalar los equipos, sistemase_ippjgmgntos qe bajo consumo de agua, establecidce en la Ley 373 de 1997 o la norma que

i)       6u-in-ihiF.;-o'n.  I;;  nTo-Tin;s-v;6en`tes  de  cafacter  nactonal y/o  municipal  sabre  eliminacidn  de  barreras  arquitecton.icas  para

persona"s -en situa6i6n de discapacidad.

tl))g:rcpj'::#::;t:'Sap,°a:'Cj?snpeoss,Son:::'::Sfnfa:sntr°urff6Sndseogenn:g,ue*|6enas:SoTt°er:is#::,nstt:nv:g::t%vienda,ciudadyTemtor|o

a los municipios o distritos en  ejercicio_de sus competencias.
I)       Dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluci6n 0549 del 10 de julio`de 2015 ajor/a owe/ se rag/amenfa e/ Capi'fu`o  t dot-iS;uk{.i'rG3"i:.i5rie.i,-55-Lriiris-2-del-De6ie|olo7lde2ol5,e.h,6uantp.alo.spa_maTe_nt_o.S.y_I!n.e.a_Tj,a.p!?.s..d+e^e2^ns:.#3C^i^6.n

sosten/.0/e y se adap(a /a  Guja pare e/ ahoho de ague y enengfa en edificac/.onesn„ expedida par el  Ministerio de Vivienda,
CiudadyTerritorio,encuantoatosporcentajesdeahorroenaguayenergla,ylaaplicaci6ndelasmedidasdeconstrucci6n
sostenible,adoptadaasuvezporelDecretoNo.1000-1124del18de.noviembredel2019`Pore/oua`sereg/amgn(an`/os-in6rios d6 co;strucci6n sostenible en el municipio de lbaguor .

in) /   Cumplir con la norma tecnica RETIE.

:):rua#rr;n:e,:ass:bTj!raec:::edse:reb:'n¢,i:;c8:b;g:a|:teacp,;°n:caac:6:udee:°es£:annv%8n#etri:P:rneds'::i:Si',£::,ae'ycar::ponderporios
periuicios causados a terceros con motivo de la ejecuct6n de las obras.

p)      lnstalar  un  aviso  con  dimensione§  mlnimas  de  un  metro  (1.00  in)  por  setenta  (70)  centlmetros  en  lugar  visible  de  la  via
publica  mas  importante  sabre  la cual  tenga frente o  limite el  desarrollo  a  la construcoich.` Si  las  obras  §e  desarrollen  en
edificiosoconjuntosometidosattegimendeprop.Iedadhorizontalseinstalaraunavisoenlacarteleraprinctpaldeledificioo
conjunto,  o en  un  lugar de amplia ciroulaci6n  que determine  la administraci6n.   En  el  aviso se debera identificar la clase de
licencia,  el  ndmero  de  la  ncencia,  expresando  la  entidad  a curador que  la  expidi6,  la direcci6n  del  inmueble,  vigencia  de  la
llcencia,  el  nombre  a  raz6n  social  del  t.itular  de  la  licencta,  el  tipo  de  obra  que  se  est6  adelantando,  haciendo  referencia
especialmente   al   usa   o   usos   autorizados,   metros   de   construccich,   alfura   total   de   las   edificaciones,   ntlmero   de
estacionamientos,  numero de unidades habitacionales,  comerc.iales a de otros usos.  El  aviso se  debe instatar antes de  la
iniciaci6ndecualquiertipodeobra,emplazamiento-d-ecampamentos,ma'quinaria,entreotrosydeberapemanecertodoeI
tierripoque dure labbra.       ~

q)      Mantener libre el  E8pacioi'ablico y no ocupar en  forma  pemanente los andenes y vias ptlblicas con  tierra,  materiales de
construcoi6n,  residiios,  desechos, malezas a cofrqualquier otro material,  ni arrojarlos en  las ounetas,  desagues o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio ptlblico.

r)       Designar en un termino maximo de  15 dias hablles al  profesional que remplazara a aquel  que se desv.incul6 de la ejecuci6n
de los d.isefios o de la ejecuci6n  de la obra.  Hasta tanto  se designe el  nuevo profesional,  el que  asumira la obrlgacibn  del

profesional  saliente  sera  el  titular  de  la  licencia.   El  profesional  que  se  desvinoule  del  proceso  sera  responsable  de  las
labores adelantadas bajo su gesti6n hasta tanto se designe uno nuevo.

s)      Adicionalmente y segtin  lo seflalado en el Artlculo  19 de la Ley 400 de  1997,  modificado  par el articulo 5 de la Ley 1796 del
13  de  julio  de  2016,   el   constructor  tiene  la  obrlgacidn   de  realizar  los  controles  mlnimos  de  calidad  que  la  toy  y  sus
reglamentosexigenparagarantizarqu\elaedificaci6nseejecutedeconformidadconlosplanos,di§ef`osyespecificaciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencta.

t)       Adoptar e  lmplementar el  respectivo protocolo de blosegurldad  de conformidad con  1o dispuesto  por el  Gobiemo Nacional
dentro  del  marco  de  la  Emergenp.ia  Econ6mica,  Social  y  Ecol6gica  en  relaci6n  con  la  pandemia  generada  por  el  virus
COVID-19.

Articulo 5.-            La violaci6n a cualquiera de los enunciados de esta resoluci6n por parte del t.itular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevafan a la aplicaci6n de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400de1997,810de2003yenelDecreto926de2010-modificadoparoialmenteporelArt.1,Decreto945de2017;
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as(  mismo,  si  se  comprueba  que  la  obra  no  se  ajusta  a  las  espeeificaciones  tecnicas  y  diseFios  aprobados  o  se
incumpla  cualquiera  de  las  normas  urbanisticas,  arquitect6nicas,  estructurales  y/o  normas  complementarias,  este

permiso sera suspendi6 y la obra sellada, par parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 6.-            La presente  licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del  predio,  la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesi6n.

Articulo 7..           Contra la presente resoluci6n proceden los recursos en la via gubematva sefialados en el Art[culo
74 del CPACA, como son el de reposici6n ante el mismo Curador Urbano  Uno y el de apelacich,  ante la Secretaria
de  Planeaci6n  Municipal  de  lbague,  dentro  de  los  diez  (10)  dias  habiles  siguientes  a  la  fecha  de  la  notificaci6n
conespondiente.

Artl'oulo 8.-            Comunicar a  la  Secretaria de  Hacienda  Municipal,  lo  relacionado  con  la  posible  pahicipaci6n  en

plusvalia generada por el  proyecto motivo del  presente acto  administrativo  y la  no exigibilidad  de  la cancelaci6n  de I
misma  como  requisito  previo  para  la  expedici6n  de  la  presente  Licencia  de  Construcci6n,  de  conformidad  con  lo
establecido en el  articulo 83 de la  Ley 388 de  1997,  modificado por el artfoulo  181  del  Decreto  Ley  19 de 2012,  para

que la Administraci6n Municipal,  proceda de conformidad a registrar: liqujdar y exigir el  pago de dicha pahicipaci6n.

NOTIFiQUESEYCUMPLASE

En  la fecha          1   7   DIG   2024    se  notifica personalmente  del  contenido  de  fa  presente  resoluci6n  al  titular de  fa misma,
haciendose entrega de copia integra, autchtiea y gratuita de elle
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