RESOLUCION NMMERO 73001-1-16-0018

Viviaa - E 0 de 2016 - |
fiaE Luraduria  (Enero 20 de 2016 | -
m#l Urbana Uno ' '

Por la cual se concede umz licencia de construccmn — obra nueva

Ef Curador Urbano Uno de! Municipio de Ibagué, ‘
en uso de las facultades conferidas por fa Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con el certificado de tradicion matricula lnmobllaana No. 350—4119 del 28 de Agosto de 2015 el

~ sefior CESAR AUGUSTO MONSALVE con C.C. 93.405.341, es el propietario del predio ubicado en la Carrera § No.

45-50 del barrio Calarca en la ciudad de lbague con un area de 140.00 m? e identificado con ficha catastral 01-08-
0100-0007-000.

Que de acuerdo con lo estipulado en el certificado No. C-276 del 04 de Agosto de 2015 emanado por la Notaria
Seéptima def Circulo de Ibagué, el sefior CESAR AUGUSTO MONSALVE, propietario del predio antes mencionado,
mediante escritura publica No. 0855 de! 05 de Agosto de 2011, confirié poder general amplio y suficiente ala sefiora
ANGELA MILENA RODRIGUEZ FLOREZ con C.C. 65.782.002, y que el citado poder no ha sido revocado por
ninguno de los medios legales y se encuentra vigente hasta la fecha.

Que la sefiora ANGELA MILENA RODRIGUEZ FLOREZ actuando de conformldad con el poder otorgado, radlco

bajo el No. 73001-1-15-0422 de! 31 de Agosto de 2015, solicitud de demolicion de la edificacion existente y licencia .

para adelantar la construccion de una vivienda unifamiliar en dos pisos con acceso a la cubierta (terraza) y comercio
en primer piso, en un area total a construir de 211.84 m? a reallzar en el predio mencmnado en el primer
considerando.

" Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9de 1989y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta

solicitud fue comunicada a los vecinos del predio cuyas direcciones suministro. el solicitante, en procura que éstos, si

lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos

en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo.Contencioso Admimstratwo sin que ninguno de el!os se hiciera
presente.

Que el solicitante presento una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo considéraban pertinente, se constituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos se hiciera presente.

Que ef proyecto fue revisado y observado mediante acta de observaciones remitida.con oficio No. 1568 de fecha 21
de Septiembre de 2015, entregada el 22 del mlsmo mes y afio, en la direccion de correspondencia suministrada por
el solicitante. : . :

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 2413 del 22 .de
Octubre de 2015, requirio la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término concedldo
mediante auto No. 73001-1-15-0581 del 22 de Octubre de 2015.

Que el solicitante presento las correcciones al proyecto el dia 27 de Noviembre'de 2015, -

" Que de conformidad con Atticulo primero del Decrefo Municipal No. 1-0747 de 2010, este desp'acho'remitic') oficio- No.

2076 del 14 de Diciembre de 2015, radicado bajo el No. 2015-103709 del 14 de Diciembre de 2015, ante la
Secretaria de Planeacion Municipal, en &l que informa la posibilidad de generar plusvalia.
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Que el local proyectado en primer piso, es para comercio especial de cobertura basica o local, y segin la matriz de
usos del Suelo incorporada por Circular 001°de 2015 al Plan de Ordenamiento Temitorial de Ibagué, adoptado por

Decreto 0823 del 2014, este uso corresponde al uso del Corredor vial de la Avenlda Guabinal en donde se ubicara

la edificacion, que es Comercio Especial.

Que el constructor responsable del proyecto manifiesta que la construccnon objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplzmlento ala
Resolucion No. 9 (708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que en el disefio estructural de la. edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas
Colombianas de Disefio y Construcc|on Sssmo Resistente de 2010 y a las recomendac;ones respectivas del estuduo
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del amuitecto proyectista.

Que re\nsados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Tenitorial de lbagué, no se observa proximidad del
predio objeto del presente tramite a menos de 30 mde fuente hldrtca alguna

Que revisada y estudiada la solicitud se encontro ajustada a las normas urbanisticas y amuitectonicas,
especialmente.a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, normas complementarias y a la demarcacion
de paramento No. 49603 del 12 de Agosto de 2015 efectuada.por la Secretaria de Planeacion Municipal.

Que a la Secretaria de Planeacion Municipal, se le informo de la viabilidad del proyecto mediante oficio No. 2148
radicado bajo el No. 2015- 106755 del 29 de Diciembre de 2015.

Que igualmente y de conformidad con lo establecido en el articulo 13 del Decreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de
Noviembre de 2014, “Por el cual se define el procedimiento y se definen las competencias para el céiculo y
liquidacion de fa participacion en plusvalia en e municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones’, la Secretaria
de Planeacion Municipal, no ha remmdo actos administrativos de determinacion del efecto Plusvalla para su
respectiva exigibilidad.

Que de conformidad.con lo establecido en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, “Exigibitidad y cobro de la participacion en plusvalia’, ésta solo le seré exigible al propietario
o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
un efecto de plusvalia,-y para la presente solicitud, no se ha liquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
puéde evidenciar-en el certificado de matricula inmobiliaria del predio, con No. 350-4119 del 20 de Enero de 2018.

Que el solicitante presentd copia de la factura No. 2257576496 cancelada en el banco de Occidente el dia 20 de

Enero de 2016, por concepto de pago dél impuesto de delineacion urbana en el que se determsna que el predio
objeto de la presente se encuentra ubicado en estrato 3. ,

Que ¢l sohcutante presentd copia de Ia factura No. 2257576495 cancelada en eI banco de Occidente el dia 20 de
Enero de 2016, por concepto de pago del umpuesto de delineaciéon urbana, para eI area que corresponde a
comercio.

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a oforgar la licencia solicitada.
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RESUELVE

Articulo 1.- Autorizar al sefior CESAR AUGUSTO MONSALVE con C.C. 93.405.341, para adelantar la
Demolicion Total de la edificacion existente con un area de 208.00 m? ubicada en la Carrera 8 No. 45-50 del
barrio Calarca en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-4119 y ficha catastral 01-08-0100-0007-
000. -

Articulo 2. Otorgar licencia al sefior CESAR AUGUSTO MONSALVE con C.C. 93.405.341, para adelantar ia
construccion en la Modalidad de Obra Nueva de una vivienda unifamiliar en dos pisos con acceso a la cubierta
(terraza) y comercio en primer piso, con un area para comercio de 91.72 m? y un 4rea para vivienda de 120.12 m?,
para un area total a construir de 211.84 m?, un indice de ocupacion para comercio de 77.08%, y de construccion
de 0.77%, a realizar en el predio de uchado en la Carrera 8 No. 45-50 del barrio Calarca en la ciudad de Ibagué,
con un area de 140.00 m? un area libre antejardin de 21.00 m?, para un area dtil de 119.00 m2, con matricula
inmobiliaria No. 350-4119 y ficha catastral 01-08-0100-0007-000, de acuerdo con los planos del proyecto
arquitectonico disefiado por ta Arquitecta GIOVANNA M. ALVAREZ SANCHEZ con Matricula Profesional No.
73482007-65782587, disefio estructura y de los elementos No Estructurales con sus memorias de calculo,
elaborados por el Ingeniero Civil GILBERTO TORRES CHACON con Matricula Profesional No. 68202-13675 y
estudio de sueios del Ingeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesmnai No. 70202084765,

Paragrafo1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucmn debera contar con licencia
de adecuacion, asf no se requiera de la ejecucion de obras.

5

Pardgrafo 2-  Por razones de seguridad, el-original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo de! Curador Urbano Urio de Ibagué.

Paragrafo 3.-  Los planos (arquitectonicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de calculo y

- estudios geotecnscos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de la presente resolucion.

Articulo 3.- La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afios, prorrogable una sola vez y por un afio,

para lo cual la prorroga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior a su vencimiento,

adjuntando comunicacion del constructor responsable enla que,ceﬂiﬁque fa iniciacion de la obra.

Articulo 4.- E! constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
ingeniero Civit ROBERTO AVILA LOPEZ con Matricula Profesional No. 70202114487, quien deber4 garantizar que
fa construccidn de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en todo al
Decreto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 “Por el cual se adopta la revision y ajuste Plan de Ordenamiento
Tenritorial del municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”, Normas Colombianas de disefio y Construccion
Sismo ~ Resistente NSR - 10, la norma técnica de RETIE y demas normas complementarias.

Paragrafo.- En caso que el constructor responsable se desvincule del proyecto" hasta tanto no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la presente
licencia, seguira vincuiado a la misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1 .2.2.3 del
Decreto 1077 de 2015.

Articulo 5.- El titular de ia licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligacicnes:

a)  Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pliblico.

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por Ia autoridad oompetente

¢}  Cumplir con la obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar, ‘al Sistema
General de Seguridéa:_Spcial en Salud y que en virtud de lo establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los

|

| Curador Urbane Uno cle ")uqué , . ’ ’ Dc'lqino 3de5

<




RESOLUCION  NUMERO 73001-1-16-0018
(Enero 20 de 2016)

Por la cual se concede una licencia de construccion — obra nueva

'

trabajadores pondran en conocimiento def Curador Urbano Uno de Ibagué cuandc no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Saiud con &l fin de que inicie las investigaciones y aphque las
sanciones a que haya lugar.

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementcs a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 20140 Ia norma que fo adicione, modifique
o siistituya,

e) Solicitar &l Certificado de Permlso de Ocupacitn al conciuir las obras de edlﬂcaaon en los términos que estabiece el articulo
2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015. -

f)  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en laLey 373 de 1997 oianorma que.

la adicione, modifique o sustituya,

g) Realizar los controles de calidad para los dlferentes matenaies estruclurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccion sismo resistente.

h) Dar cumplimiento a fas normas vigentes de caracter nacmnal yfo municipal sobre eilmmacaon de barreras arquztectomcas

para personas con movifidad reducida.
Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en [as normas de construcmon sismo resistente vigente.
“Cumplir con la norma técnica RETIE. -
Tramitar ante las empresas de servicios pubhcos la aprobacion de los planos correspondientes, si es ei caso.
Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquatectonlcas que se-deriven de la presente ficencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motive de la ejecucién de las obras.

m) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un mefro (1.00 m) por setenta (70} centimetros en fugar visible de la via
piblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollé o la construccién. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un avisc en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar la clase dée

.licencia, el nimero de ia jicencia, expresando la enfidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble; vigencia de la
icencia, €l nombre o razon social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia

— A

especiaimente al uUso o usos autorizados, mefros de construccion, aitura total de las edificaciones, ndmero de

estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. E! aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maguinaria, entre otros y debera permaneeer todo el
tiempo que dure laobra.

n) Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente ios andenes y vias publicas con tigira, materiales de

construccion, rediduos, desechos, maiezas o con cualqmer otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagues o canales

del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio piblico.

Articulo 6.- La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de la obra o
" del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si s& comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y diserios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas establecidas en el Plan de
Ordenamiento Tenitorial adoptado mediante Decreto 0823 del 23 de Diciembre de- 2014 y/o normas
complementarias, este perm;so sera suspend:o y la obra seltada, por parte de las entidades competentes para elio.

Articulo 7.» La presente licencia no :mphca pronunciamiento alguno sobre Ios linderos del predio, fa tltulandad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 8-  Contrala presente resalucion proceden los recursos en la via gubematwa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secrétaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles s1gu:entes ala fecha de la
notificacion correspondtente

Articulo 9. Comunicar a la Secretaria de Hacienda Mun'icipal lo relacionado con la participacion en plusvalia
generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo y la no exigibilidad de la cancelacién de misma
- como requisito previo para la expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad con lo establecido

en ek articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para que la.

Administracion Municipal, proceda de conformidad a reglstrar liquidar y exigir el pago de dicha participacion.
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ANGELA MlLEN] RODRIGUNZ FLOREZ ’ ; MAR)A L‘UélANA UZMAN LUGO

Apoderada. ' \

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Ibagué, a los veinte (20) dias del mes de Enero de 2016.
-

- N 3

Arq. MANYEL ANTONIO MEDINA ¥sPINOSA (/\
Curador Urbano Une de Ibagué

27 ENE, 2016

En lafecha . se netifica personalmente del contenido. de la presente resolucién al
haciéndose entrega de copia integra, auténfica y graluita de ella. :

jtular de la misma,

El hotificado El hotificador

C.C. 65.782.002

y

i

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

2 7 EWE. 200

Que el dia quedd ejecutoriamge acto administrativo

Dada en Ibagué, a los 2 7 ENE 2015
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