RESOLUCION NUMERO 73001-1-24-0332

—

|/ i C (Julio 02 de 2024)
@ _ Lurador
"-ii b L ol Por medio de la cual se modifica un Proyecto Urbanistico

General y se modifica una licencia de urbanizacién vigente

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que la Alcaldia Municipal de Ibagué profirié Decreto No. 1000-0742 del 26 de junio de 2019, “Por medio del cual se
adopta el Plan Parcial De Expansion Denominado "URBANA®, ubicado en el sector parque deportivo del municipio de
Ibagué y se dictan otras disposiciones”

Que SANTIAGO OLARTE BUENAVENTURA con C.C. 93.238.823, representante legal de la sociedad INFINITO
URBANO SAS, en calidad de apoderado de las sociedades ABETO SAS, TAROA SAS, ARCAS DE SANTA RITA
SAS, BIG HOPE SAS y DARUDE SAS -Fideicomitentes del Fideicomiso LOTE SANTA RITA — FIDUBOGOTA S.A-,
radico bajo el No. 73001-1-24-0207 del 19 de junio de 2024, solicitud para la Modificacion del Proyecto Urbanistico
General -en cuanto a la redistribucion de las etapas 1, 4, 5, 6, 7, 10, 13, 14, 15, 21 y 22 -aprobado inicialmente
mediante resolucion No. 73001-1-19-0566 del 16 de septiembre de 2019, modificado mediante resolucion No. 73001-
1-21-0343 del 21 de julio de 2021- con un area de 657.273,45m? para desarrollar en el Lote HACIENDA SANTA
RITA ubicado en el sector Parque Deportivo del municipio de Ibagué, veintidos (22) etapas, destinadas a Vivienda
(VIS, VIP y NO VIS) y Comercio y la MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE del proyecto urbanistico aprobado
mediante resoluciéon No. 73001-1-19-0566 del 16 de septiembre de 2019, en lo relacionado con la Etapa 1 destinada
a vivienda de interés social -VIP-, consistente en dividir dicha etapa en dos: -Etapa de desarrollo No.1 y Etapa de
desarrollo No. 1A- y la redistribucion de las areas de cesion, en un area a modificar de 211.266,19m?.

Que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. certifica que el dia 23 de diciembre de 2020 suscribié contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable de Administracion con TAROA SAS, DARUDE SAS, BIG HOPE SAS, ARCAS DE SANTA RITA
SAS y ABETO SAS y FIDUCIARIA BOGOTA SA para desarrollar el proyecto numero 3-1-96324 con nombre LOTE
SANTA RITA.

Que ABETO SAS con NIT. 901.384.569 por medio de su representante legal FEDERICO ARBELAEZ URIBE con
C.C. 70.044.061, TAROA SAS con NIT. 901.384.550, por medio de su representante legal MARIA EUGENIA
ARBELAEZ URIBE con C.C. 32.457.625; ARCAS DE SANTA RITA SAS con NIT. 901.383.443 por medio de su
representante legal HERNANDO ARBELAEZ URIBE con C.C. 17.307.112, BIG HOPE SAS con NIT. 901.384.535 por
medio de su representante legal JUAN GUILLERMO ARBELAEZ URIBE con C.C. 70.101.905 y DARUDE SAS con
NIT. 901.384.523 por medio de su representante legal JULIAN ARBELAEZ ENCISO con C.C. 1.110.592.255, -en
calidad de Fideicomitentes del Fideicomiso LOTE SANTA RITA- FIDUBOGOTA S.A.-, otorgaron poder especial,
amplio y suficiente a INFINITO URBANO SAS con NIT. 901.287.719, por medio de su representante legal
SANTIAGO OLARTE BUENAVENTURA con C.C. 93.238.823, para que actué en su representacién adelantando los
tramites para la obtencién de la licencia objeto de la solicitud.

Que se anexa al expediente documento por medio del cual la sociedad BONILLA ZEA SAS. -Fideicomitente de
Fideicomiso Cimara- representada legalmente por JOSE RAUL BONILLA ZEA, en calidad de constructor inicial y
desarrollador del proyecto de vivienda -aprobado mediante resolucion No. 73001-1-20-0283 del 01 de septiembre de
2020- ubicado en el folio 350-268581, coadyuva el tramite de modificacion de licencia de urbanizacién y no presenta
objecion alguna.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-19-0566 del 16 de septiembre de 2019,
otorgd aprobacién al proyecto Urbanistico General, y concedié licencia de urbanizacion en la modalidad de desarrollo
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de las Etapas 1y 2, destinadas a vivienda (VIP y NO VIS), y Comercio y licencia de construccion en las modalidades
de obra nueva y cerramiento, de la Etapa 2.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-20-0182 del 02 de junio de 2020, aclar¢ la
resolucion No. 73001-1-19-0566 de 16 de septiembre de 2019, en el sentido de indicar y/o precisar el area restante
del proceso de urbanismo, el cual se compone de tres (3) poligonos -A, B y C-.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-20-0283 del 01 de septiembre de 2020,
otorgd Licencia de Construccion en las modalidades de OBRA NUEVA para adelantar la edificacion del proyecto
denominado “CIMARA", destinado a Vivienda Multifamiliar de interés social prioritario (VIP) con comercio,
cerramiento y aprobacion de piscinas.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-21-0343 del 21 de julio de 2021, aprobo la
modificacion al Proyecto Urbanistico General aprobado inicialmente mediante resolucién No. 73001-1-19-0566 del 16
de septiembre de 2019, y otorgd licencia de urbanizacion en la modalidad de DESARROLLO de la Etapa 8, Etapa 9,
Etapa 11; Etapa 12, y Etapa 14; destinadas a Vivienda (VIS, VIP) y Comercio, con sus correspondientes areas de
cesion, en un area total de 162.427,40m?, a desarrollar en el denominado POLIGONO RESTANTE C, con un area
total de 876.310,11m?

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-22-0229 del 19 de mayo de 2022,
prorrogd por el término de doce (12) meses, -a partir del 04 de julio de 2023- el plazo de la licencia de urbanizacion
en la modalidad de desarrollo y licencia de construccion en las modalidades de obra nueva y cerramiento, otorgada
por el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucién No. 73001-1-19-0566 del 16 de septiembre de 2019,
para la terminacion del desarrollo de las Etapas 1y 2, destinadas a vivienda (VIP y NO VIS) y Comercio, con sus
commespondientes areas de cesion. '

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-22-0396 del 16 de agosto de 2022, otorgd
licencia de URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO de la Etapa No. 3 destinada a vivienda
multifamiliar de interés social (VIS) y comercio, con sus correspondientes areas de cesidn, en un area total de
65.728,23m? a desarrollar en la Supermanzana 13 -VIS del Poligono Restante C, ubicado en el sector parque
deportivo del municipio de Ibagué.

Que el Articulo 293 de la Ley 2294 del 19 de mayo de 2023, “Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
2022- 2026 “Colombia potencia mundial de la vida", en su articulo 85 define “El valor méximo de la Vivienda de
Interés Prioritario, sera de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90SMMLV)” y que el solicitante
declar6 bajo la gravedad de juramento, que el proyecto esta destinado para vivienda de interés prioritaria.

Que el solicitante, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, presento
fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del trdmite administrativo tendiente
a la expedicion de la licencia solicitada, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en
parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno se hiciera presente.

Que el Plan Parcial "URBANA", adoptado por Decreto No. 1000-0742 del 26 de junio de 2019, delimita las
afectaciones ambientales y de infraestructura, establece en el Articulo 13 Rondas Hidricas Canales y Aislamientos,
las zonas de proteccion o aislamiento de las quebradas y afluentes.

A

W
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Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas de conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y deméas normatividad que regule la
materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontré ajustada a las normas urbanisticas, especialmente a las contenidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial normas complementarias, en el Plan Parcial de Expansion denominado
"URBANA", adoptado por el Decreto No. 1000-0742 del 26 de junio de 2019, en consecuencia, es legal y
técnicamente viable otorgar la licencia solicitada.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de Ibagué,
RESUELVE

Articulo 1.-  Aprobar la modificacion al Proyecto Urbanistico General presentado por las Sociedades ABETO SAS
con NIT. 901.384.569 por medio de su representante legal FEDERICO ARBELAEZ URIBE con C.C. 70.044.061,
TAROA SAS con NIT. 901.384.550, por medio de su representante legal MARIA EUGENIA ARBELAEZ URIBE con
C.C. 32.457.625; ARCAS DE SANTA RITA SAS con NIT. 901.383.443 por medio de su representante legal
HERNANDO ARBELAEZ URIBE con C.C. 17.307.112, BIG HOPE SAS con NIT. 901.384.535 por medio de su
representante legal JUAN GUILLERMO ARBELAEZ URIBE con C.C. 70.101.905 y DARUDE SAS con NIT.
901.384.523 por medio de su representante legal JULIAN ARBELAEZ ENCISO con C.C. 1.110.592.255, -en calidad
de Fideicomitentes del Fideicomiso LOTE SANTA RITA- FIDUBOGOTA S.A. -aprobado inicialmente mediante
resolucion No. 73001-1-19-0566 del 16 de septiembre de 2019, modificado mediante resolucion No. 73001-1-21-
0343 del 21 de julio de 2021-, en cuanto en cuanto a la redistribucion de las etapas 1,4, 5, 6, 7, 10, 13, 14,15, 21y
22, a desamollar en el Lote HACIENDA SANTA RITA ubicado en el sector Parque Deportivo del municipio de
Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-268563 a la 350-268581, 350-282260 a la 350-282265, 350-282271 y
350-268672 y ficha catastral 00-01-0002-3769-000 a la 00-01-0002-3787-000 y 00-01-0002-4105-000 a la 00-01-

0002-4111-000; con veintidos (22) etapas, destinadas a Vivienda (VIS, VIP y NO VIS), y Comercio, de conformidad .

con el Plan Parcial De Expansion denominado "URBANA", con sus comespondientes areas de cesion, que presento
un area de planificacion de 1.128.742,81 m?, distribuidos asi:

 CUADRO GENERAL ETAPAS DE DESARROLL!

OBJETO DE MODIFICACIBN

ETAPA DE DESARROLLO NO. 1

ETAPA DE DESARROLLO NO. 1A

0BJETO DE MODIFICACION

ETAPA DE DESARROLLO NO. 2

ETAPA DE DESARROLLO NO. 3

ETAPA DE DESARROLLO NO. 4

OBJETO DE MODIFICACION

ETAPA DE DESARROLLO NO. §

OBJETO DE MODIFICACION

ETAPA DE DESARROLLO NO. 6

OBJETO DE MODIFICACION

ETAPA DE DESARROLLO NO. 7A

OBJETO DE MODIFICACION

ETAPA DE DESARROLLO NO. 7B

OBJETO DE MODIFICACION

|| ETAPA DE DESARROLLO NO. 8

ETAPA DE DESARROLLO NO. 9

| ETAPA DE DESARROLLO NO. 10

OBJETO DE MODIFICACION

/| ETAPA DE DESARROLLO NO. 11

ETAPA DE DESARROLLO NO. 12

ETAPA DE DESARROLLO NO. 13

OBJETO DE MODIFICACION

ETAPA DE DESARROLLO NO. 14A

OBJETO DE MODIFICACION

ETAPA DE DESARROLLO NO. 14B

OBJETO DE MODIFICACION

[ETAPA DE DESARROLLO NO. 15A

OBJETO DE MODIFICACION

ETAPA DE DESARROLLO NO. 158

OBJETO DE MODIFICACION

|| ETAPA DE DESARROLLO NO. 16

|| ETAPA DE DESARROLLO NO. 17

ETAPA DE DESARROLLO NO. 18

ETAPA DE DESARROLLO NO. 19

ETAPA DE DESARROLLO NO. 20

ETAPA DE DESARROLLO NO. 21A

OBJETO DE MODIFICACION

ETAPA DE DESARROLLO NO. 21B

OBJETO DE MODIFICACION

ETAPA DE DESARROLLO NO. 22

OBJETOQ DE MODIFICACION
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E

REABRUTA |

AREA NO OBJETO DE REPARTO 0.82 % 9,239.49 m? 0.92 Ha
ESPEJO DE AGUA RIO LA OPIA 0.53% 5,943.52 m* 0.59 Ha
ESPEJO DE AGUA QUEBRADA LA DOIMA 0.19% 2.161.29 m 0.22Ha

ESPEJO DE AGUA CANAL 0.10% 1,134.68 m* 0.11Ha

'AREA OBJETO DE REPARTO __ 1.95 Ha
CARGAS GENERALES : 15.07 % 168,723.50 m’ 16.87 Ha
TIPO 1-VIA CALLE 103 2.70% 30,259.35 m 303 Ha

TIPO 2 - VIA CALLE 117 246 % 27570.04 m* 276 Ha _

TIPO 3-VIA CALLE 125 1.81% 20,240.45 m* 202Ha :
TIPO 4 - PAR VIAL LA DOIMA 161 % 18,010.52 m* ! 180 Ha
TIPO 5 - VIA PARALELA EL FERROCARRIL 0.59% 6.615.40 m* 0.66 Ha
RETIRO HIDRICO RIO LA OPIA 389% 43554 31 m* 4.36 Ha
RETIRO HIDRICO QUEBRADA LA DOIMA 1.82% 20,393.11 me 204 Ha
2.080.32 m? 0.21 Ha

AISLAMIENTO CANAL
NETA URBANIZABLE

£
L

' [CARGAS LOCALES

34.06 Ha

340,580.86 m’ | |

| 7
' | CESIONES OBLIGATORIAS 20.37 % 193691.80m* | | 19.37Ha |
E CESION PARA PARQUES Y ZONAS VERDES 1437 % 136,645.01 m? 13.66 Ha
i LAY CESION PARA PARQUES Y ZV CIUDAD 6.37 % 60,582 62 m* 6.06 Ha
i | CESION PARA PARQUES Y ZV LOCAL 8.00 % 76,062.39 m* 761Ha
|| CESION PARA EQUIPAMIENTO 6.00 % 57,046.79 m’ 570 Ha
CESION PARA EQUIPAMIENTO DE CIUDAD 200% - 19,015.60 m* 1.90 Ha
CESION PARA EQUIPAMIENTO LOCAL 4.00% 38,031.19 m? 3,80 Ha
' [ ZONA VERDE CANJE-PLAN PARCIAL LA SAMARIA* 009 % 899.31m2 | | 0.09 Ha |
|
AREA VIAS SECUNDARIAS 913 % 86,850.55 m’ 8.69 Ha
VIA TIPO 6 - CALLE 100 087 % 8.277.97 m’ 0.83 Ha
VIA TIPO 7 - CRA 16 SUR - CRA 18 SUR - CALLE 110 6.73% 64,027.32 6.40 Ha
VIA TIPO 7A - CARRERA 16 SUR 153 % 14,545.26 m’ 1.45Ha
AREA VIAS TERCIARIAS / LOCALES 6.32 % 60,047.51 m’ 6.00 Ha
VIA TIPO 8 - CARRERA 17 SUR 1.00 % 9,523.80 0.95Ha
VIA TIPO 9- CALLES 99A, 106,114, 122- CARRERAS 16 SURY 178UR  1.99% 18,899.37 m* 1.89 Ha
‘ VIA TIPO 10 - CARRERA 14B SUR 2.30 % 2189247 m’ 2.19Ha
| VIATIPO 11-CALLE 119- CALLE 123-CARRERA 15SUR ~ 095% 8.993.72m 0.90 Ha
|| FRANJA DE CIRCULACION PEATONAL 008% 738.15m’ 0.07 Ha
;; 609,290.65m’ | | 60.93 Ha |

64.08 %

T ——
s S
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SUPER MANZANA N°1 - RES. SEC. 3% 2347635 235 Ha
LOTE NO. 1ARES. SEC. Y/O COMERCIO 025% 151719 0.15Ha
SUPER MANZANA N°2 - RES. SEC. 6.77% 4126214 m* 4.13Ha
MANZANA N°2A - RES. SEC. 055% 332381 o' 0.33 Ha
SUPER MANZANA N°3 - RES. SEC. 6.65% 4052306 m’ 4.05Ha
SUPER MANZANA N°4 - RES. SEC. 129% 4440886 m’* 444 Ha
SUPER MANZANA N°5 - RES. SEC. 335% 2042259 m* 204Ha
SUPER MANZANA N°6 - RES. SEC. 409% 2492284 m’ 249Ha
SUPER MANZANA N°7 - RES. SEC. 379% 2310565 m’ 231Ha
SUPER MANZANA N°8 - RES. SEC. 6.86% 4179485 m2 4.18 Ha
MANZANA N9 - RES. SEC. 3% 1892140 m’ 189 Ha
7///////| SUPER MANZANAN®10-RES. SEC. VIS 440% 2682691’ 268 Ha
//////| SUPER MANZANAN®11-RES. SEC. VIS 380% B204%m 232 Ha
SUPER MANZANA N°12 - RES. SEC. VIS 342% 20,88797 m’ 2,08 Ha
7| SUPER MANZANA N°13 - RES. SEC. VIS 6.50 % 3962063 m’ 3.9 Ha
SUPER MANZANA N°14A - RES. SEC. VIS 361% 2141436 m’ 214 Ha
LOTE NO. 148 RES. SEC. Y/0 COMERCIO 0.10% 601.34 m’ 0.06 Ha
MANZANA N°*15A - RES. SEC. VIS 289% 1767198 m* 177Ha
LOTE NO. 158 RES. SEC. Y/0 COMERCIO 0.08% 51537 m* 0.05Ha
MANZANA N°16 - RES SEC. VIS 162% 9.865.11 m’ 0.99 Ha
MANZANA N*17 - RES. SEC. VIP (20%) 281% 1714785 171Ha
MANZANA N*18 - RES. SEC. VIP (20%) 304% 1851245 m’ 185Ha
SUPERMANZANAN°19-RES. SEC VIP (20%) = 504% 30.726.01 m’ 307Ha
MANZANA N°20A - RES. SEC. VIP (20%) 275% 16,714.56 m’ 167 Ha
MANZANA N°21 - RES. SEC. VIP (20%) 259% 15,790.96 m 158 Ha
SUPER MANZANA N°22 - RES. SEC. VIP (20%) 3% 22.966.30 m* 230Ha
Y SUPER MANZANA N°23 - RES. SEC. VIS 235% 14,304 22 143 Ha
MANZANA N°24 - RES. SEC. VIS 157% 9,537.00 m’ 0.95 Ha
7 MANZANA N°25 - RES. SEC. VIS 220% 13,537.66 m’ 1.36 Ha
MANZANA N°26 - RES. SEC. VIS 119% 726346 m 0.73 Ha
| TOTAL VIP (20% DE AREA UTIL URBANIZABLE) 121,858.43m" | | 1249 Ha |
* Debido a que esta Cesion de Zona Verde es una canje, no se contabiliza dentro de las Cesiones Obligatorias, ni en
la Carga Local del Plan Parcial Urbana. Esta cesion hace parte de las Cesiones Obligatonias dei Plan Parcial “La Samana”
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GENERAL ETAPAS DE DESARROL

ETAPAS DE DESARROLLO APROBADAS MEDIANTE RESOL

730011200182 0 : : e
ETAPA DE DESARROLLO NO. 1 {"X™) SM- 18 VIP :
ETAPA DE DESARROLLO NO. 2 (") LOTE NO. 1 - VIVIENDA Y LOTE NO. 1A - COMERCIO

[ETAPA DE DESARROLLO NO. 3 (")

sus-ws . s J

(*) ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE LA PRESENTE SOLICITUD DE MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANISMO.

(**) ETAPA DE DESARROLLO QUE FUE LICENCIADA MEDIANTE RESOLUCION 73001-1-19-0566 DE LA CURADURIA
URBANA UNO, LA CUAL FUE ACLARADA POR LA RESOLUCION 73001-1-20-0182.

{***) ETAPA DE DESARROLLO APROBADAS MEDIANTE RESOLUCION No. 73001-1-22-0396.

as areas propuestas en las siguientes tablas corresponden a la formulacion del Plan Parcial "Urbana™ y Gnicamente podran ser

odificadas en los términos establecidos en el paragrafo del articulo 9 del Decreto Municipal No. 1000-0742 del 26 de junio de 2019,

0 obstante, los valores aqui propuestos, son valores de referencia que podran variar de acuerdo con la ingenieria de detalle, sin que|
se requiera modificiacion del Plan Parcial.

. AREAS ETAPA DE DESARROLLONo. 1

Uybpgew . SR m 195 Ha

AREADBJETO DEREPARTO. © : ‘
[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA : 8.567% 95968.84m’ | | 9.58 Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES 9.64 % 9.247.14m’ 0.92 Ha
| RHT-E1 964 % 9,47.44 0.52Ha

AFECTACIONES VIALES : 11.05% 10,605.85 m* 1.06 Ha

CALLE 117-E1 2.28% 2,190.45 m’ 0.22Ha
PAR VIAL LA DOIMA-E1 877 % 8.415.70 m? 0.84 Ha

[ AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 167 % 7,358.65 m’ 0.73 Ha
L ZV. 28 - CIUDAD-E1 7.16% 6,673.86 m? 0.69 Ha
SRR ZV. 29 - CIUDAD-E1 0.51 % 484.79 0.05 Ha
AREA EQUIPAMIENTO ‘ 3963% . 38,031.19m’ 3.80 Ha
EQ.2- LOCAL-E1 39.63 % 38,031.49 m? 380 Ha
[AREAUTIL URBANIZABLE 32.02% "~ 30,726.01 m° 3.07 Ha
| sm 19 - viP-EA 32.02% 30,726.01 m* 3.07 Ha

ETAPA DE DESARROLLO QUE FUE LICENCIADA MEDIANTE RESOLUCION 73001-1-19-0566 DE LA CURADURIA
URBANA UNO, LA CUAL FUE ACLARADA POR LA RESOLUCION 73001-1-20-0182.

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO Dé LA PRESENTE SOLICITUD DE MODIFICACION LICENCIA DE URBANISMO.

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.
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_ AREAS ETAPA DE DESARROLLONo. 1A

e i ~.100, aa “.r.'. i

| AREA OBJETO DE REPARTOETAPA 10.92% 122.245,20 m | | 1089 Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES 10.49% 12,825.74 m* 1.28 Ha
[ RH1-E1 10.49% 1282574 128 Ha
AFECTACIONES VIALES 16.56 % 20,240.45 m* 2.03Ha
CALLE 125 - E1 13.06 % 15,967.38 m° 160 Ha
5| CALLE 126 350% 4273.0Tm? 0.43 Ha
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 38.62% 47,210.86 m* 4.72 Ha
ooy ZV.1-LOCAL - E1 733 % 45,637.43 m? 4.56 Ha
SN ZV. 27 - CIUDAD - E1 1.29 % 1.573.43 m* 0.16 Ha
REA EQUIPAMIENTO 15.56 % 19,015.60 m* 1.90 Ha
EQ.1-CIUDAD - E1 15.56 % 19,015.60 m? 1.90 Ha
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 1283 % 15,689.09 m’ 1.67 Ha
TORERE] CALLE 123- E1 3.64% 444476 m 0.44 Ha
CARRERA 15 SUR - E1 1.46 % 1,79207 m* 0.18 Ha
CARRERA 16 SUR - E1 4.34% 5.313.01 m’ 0.53 Ha
CARRERA 148 SUR - E1 193 % 2,356.05 m’ 0.24 Ha
CARRERA 148 SUR 1.46 % 1,783.20 m? 0.18 Ha
AREA UTIL URBANIZABLE 5.94 % 7,263.46m’ 0.73 Ha
SM 26- VIS 594 % 7.263.46 m* 0.73 Ha

ETAPA DE DESARROLLO QUE FUE LICENCIADA MEDIANTE RESOLUCION 73001-1-19-0566 DE LA CURADURIA

URBANA UNO, LA CUAL FUE ACLARADA POR LA RESOLUCION 73001-1-20-0182.

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

 AREAS ETAPADE n'___ RROLLONo.2

| AREA OBJETODEREPARTO i =:f;11§}5o’3.3z‘;f. 1
| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 242% a5’ | | 211Ha |

AFECTACIONES VIALES 411% 11423 m’ 0.11Ha
PARALELA EL FERROCARRIL 411% 141423 m* 0.11Ha

AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 6.62% 17965 m’ 0.18 Ha
S Zv.6-Cupap 3% 897.28m’ 0.09 Ha
] Zv e 132% 899.31 m’ 0.09 Ha
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 212% 73845 m’ 0.07 Ha
FRANJA DE CIRCULACION PEATONAL 212% 738.15m’ 0.07 Ha

AREA UTIL URBANIZABLE 86.55% B476.35m 2.35Ha
SM1 8095% 21,959.16 m? 220Ha

LOTE 14 . 560% 151709 m? 0.15Ha

ETAPA DE DESARROLLO QUE FUE LICENCIADA MEDIANTE RESOLUCION 73001-1-19-0566 DE LA CURADURIA
URBANA UNO, LA CUAL FUE ACLARADA POR LA RESOLUCION 73001-1-20-0182.

Curador Urbano Uno de Ibagué Pagina 7 de 20
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-24-0332

= Curador
ek Urbano Uno

(Julio 02 de 2024)

Por medio de la cual se modifica un Proyecto Urbanistico
General y se modifica una licencia de urbanizacion vigente

 AREASETAPA DE DESARROLLONG.3

[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 5.87% ginnm | | 657 Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES 186% 516389 m’ 0.52Ha
| e 786 % 516389 m? 052Ha
AFECTACIONES VIALES 12.35% 8,115.95m’ 0.81 Ha
PAR VIAL DOIMA 129% 47879 m 0.48 Ha
CALLE 117 506% 332746 m 033 Ha
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 11.00% 7.221.18 m? 0.72Ha
] ZV. 18- CIUDAD 164% 107633 m 041 Ha
ZV.20- CIUDAD 4T8% 31876 m! 0.31 He
ZV.30- CIUDAD 458% 301209 m* 0.30 Ha
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 8.62% 5,600.58 m’ 0.56 Ha
% il CARRERA 18 SUR 576% 378647 m? 038 Ha
CALLE 110 276% 1.814.11 m? 018 Ka
AREA UTIL URBANIZABLE 60.28 % 3962063 m? 396 Ha
7| sn13-vis §0.28% 16,62083 m’ 396 Ha

ETAPA DE DESARROLLO QUE FUE LICENCIADA MEDIANTE RESOLUCION 73001-1-22-0396 DE LA CURADURIA URBANA UNO.

. AREASETAPADEDESARROLLONo.4 i
AREAOBJETODEREPARTO . k. MSRIw Y tftSEH
| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 211% 2HO4Bm | [ 23Ha |
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 3039% 117836 m’ 0.72Ha
CARRERA 18 SUR 7.68% 181338 m’ 018 Ha
CARRERA 18 SUR-E1 1468% 348847 m? 0.35 Ha
CALLE122 8.03% 1,896.50m’ 0.19Ha
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 129% 290341’ 0.29Ha
N 2v.22- CuDAD-EA 8% T T
AREA UTIL URBANIZABLE A% 13,537.66 m’ 135Ha
M25-VIS §1.2% 1353766 m’ 1.35Ha
ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO § DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-24-0332
(Julio 02 de 2024)

Por medio de la cual se modifica un Proyecto Urbanistico
General y se modifica una licencia de urbanizacién vigente

e EAS ETAPA DE DESARROLLO No. 5 T _
AREA OBJETO DE REPARTO N AR T 1SR A11.95Ha
| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 3.59% 02438Tm’ | | - 402Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES L UY% 3750.74m’ 0.3 Ha

| Re9 94% 375974 m 0.38Ha
AFECTACIONES VIALES 8.71% 3,505.03 m? 0.35 Ha

PAR VIAL DOIMA 871% 350803 m? 0.35 Ha
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 13% 2908.01 m? 0.29 Ha
L Zv - clupap 123% 2.908.01 m? 0.29 Ha
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 11.1% §,965.44m’ 0.70 Ha

CALLE 106 5.47% 2081.08m’ 021 Ha

CARRERA 18 SUR 833% 3,352.44 m? 0.34 Ha

CALLE 110 381 % 153192m? 0.15 Ha
AREA UTIL URBANIZABLE 57.41% 23,105.65m" 231Ha

[sm7 57.41 % 210585 231He
ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

AREAS ETAPADE DESARROLLONo.6 |

i ) P . g L s 1195 Ha
| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 187% 287750m? | | 210Ha |
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 20.41% 4219.40 m* 042Ha
WY 2V, 23-ClupaD 557% 1,168.65 m? 0.12Ha
WY 2v.24- cupap 821% 173456 m’ 0.7 Ha

o] zv.25-cupap 283% 5471 i 0.06 Ha
Y 2v.25. clupap 344% M 0.07 Ha
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES UA2% 12140m’ 0.72 Ha

CALLE 122 16.50 % 346141 n? 0.35 Ha
CARRERA 16 SUR 158% 1,589.55 m? 0.16 Ha
CARRERA 18 SUR 10.35% 27014 m* 0.22 Ha

AREA UTIL URBANIZABLE 45.46% 9,537.00 m’ 0.95 Ha
M2 - VIS 4546 % 9.537.00 m? 095Ha

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

Curador Urbano Uno de Ibagué Pdgina 9 de 20




RESOLUCION NUMERO 73001-1-24-0332
(Julio 02 de 2024)

Por medio de la cual se modifica un Proyecto Urbanistico
General y se modifica una licencia de urbanizacion vigente

AREAS ETAPA DE DESARROLLONo. A~

oo 1A smRm

'AREAOBJETO DE REPARTO s 1.9 H
| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 248% uwnm | | 244Ha |

FETAC!ONES VIALES ; 10.72 % 2,61093 m? 0.26 Ha
| CALLEMY? 1072% 261093 m? 026 Ha

AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 1320%  32%895m’ 0.32 Ha

CALLE 119 618% 150476 n? 045 Ha
CARRERA8SUR 853% 159061 m' 0.16Ha

| CARRERA 18 SURINTERSECCION 05% 14358 001 Ha
AREA UTIL URBANIZABLE 7599% 1851245 m’ 185Ha
| M18-VIP 75.98% 1851245 0’ 185 Ha

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

OBJETODEREPARTO.

[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 2.21% 2470392m | | 247 Ha |
AFECTACIONES VIALES : 1410 % 348292 m° 0.35 Ha
CALLE117 14.10% 348292 m? " 035He
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES GG 1649 % 407315 m’ 0.41 Ha
CARRERA 16 SUR 760 % 1877.36 m* 019 Ha
CARRERA 17 SUR B89 % 219579 m 0.22Ha
AREA UTIL URBANIZABLE 69.41 % 17.147.85 m’ 1.71Ha
| ma7-vip 8941 % A7447.85 171Ha

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019,

i . AREAS
AREAOBJETODEREPARTO = _ 1
[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA L 2T% 30,530.24m° | | 3.05Ha |

AFECTACIONES VIALES 14.28 % 4,361.17 '’ 0.44 Ha
|| CALLE117 1428 % 436147 m? 0.4 Ha

ETAPADE DESARROLLONo.8 =

e n

0000%

AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 13.60 % 415337 m’ 0.41 Ha
CARRERA 17 SUR 740 % 2,258.49 m’ 0.22 Ha
CARRERA 18 SUR 6.20 % 1.894.28 0.19 Ha

AREAUTIL URBANIZABLE 721 % 2201570 m’ 2.20Ha
SM 144 - VIS 7044% 21,414.36 m? 214 Ha
LOTE NO. 148 1.97 % 601.34 m? 0.06 Ha

Curador Urbano Uno de Ibagué Pagina 10 de 20




RESOLUCION NUMERO 73001-1-24-0332
(Julio 02 de 2024)

Por medio de la cual se modifica un Proyecto Urbanistico
General y se modifica una licencia de urbanizacion vigente

e 1|

i oo 1950332 m _ 11196 Ha
| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 245% adsenm | | 2.74Ha |
AFECTACIONES VIALES 17.62 % 483712 m’ 0.48 Ha

CALLE 117 1762% 4837.42m" 048 Ha
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 1211 % 33U 0.3 Ha
U 2V 19- LOCAL 1211% 33U m 0.3 Ha

AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 402% 1,104.98 m’ 0.41Ha
| CARRERA 16 SUR 40% 1.404.98 m? 0.1 Ha

AREA UTIL URBANIZABLE 66.24 % 18,187.35 m’ 1.82 Ha
M15A- VIS 64.36% 1767188 m’ 1.77Ha
LOTENO. 158 1.88% 515,37 m? 0.05 Ha

_ AREASETAPADEDESARROLLONo.AD
PAREADBJETODEREPARTO. 0 0 19,503.32 m
| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 155% 1739260m* | | 1.74 Ha |

11135 Ha”

AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 1764 % 306847 m* 0.31 Ha
CALLE 122 _ 9.37% 1630.2 m* 0.16Ha

CARRERA 16 SUR 8.27 % 1438.25m? 0.4 Ha

AREA UTIL URBANIZABLE 8236% 1432422 m’* 143Ha
SM23-VIS - 8436% 143422 m 143Ha

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

AREAOBJETODEREPARTO! . 10 i 1 qnom0% . 1Aeh0s e m’
[AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 263% N8

AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES : - 2916% 8,539.81 m?
CALLE 110 121 % 242747 m?
CARRERA 17 SUR 182% 230841 m?
CALLE 114 T84 % 231221 m?
CARRERA 18 SUR 628% 1,852.02 mr?

AREA UTIL URBANIZABLE 3 7083 % 2088797 m’
o snn.vs T083% 2088797 m

Curador Urbano Uno de Ibagué Pagina 11 de 20




RESOLUCION NUMERO 73001-1-24-0332
(Julio 02 de 2024)

! Urbano Uno Por medio de la cual se modifica un Proyecto Urbanistico

General y se modifica una licencia de urbanizacién vigente

OBJETODEREPARTO o o0 00% T eseam

| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 292% 278419m" | | 347 Ha |
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 8.718% 288036 m’ 0.29Ha
S 2V.17-ClupaD 878% 288036 m’ 0.29 Ha
AREA ViaS SECUNDARIAS Y LOCALES 6,698.87 m’ 0.66 Ha
B 2,156.18 m 021 Ha
201541 n’ 0.20 Ha

2508 mf 025 Ha

2320496 m’ 2.32Ha

2320496 m’ 232Ha

R ii1%5He

[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 343% B4415m | | 384 Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES 5.78% 220.um 0.22 Ha
| RH10 578% 222234 m? 0.22Ha
23.38% 8,990.10 m* 090 Ha
338 % 1.301.00 m’ 0.13Ha
386 % 1483.27 0.15 Ha
16.14% £,205.83 m? 062 Ha
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 2.36% 909.06 m’ 0.09 Ha
L 2v.11-cwoap 236% %08.06m 0.09 Ha
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 364% 1,309.81 m’ 0.14 Ha
| CARRERA 18 SUR 164 % 1,399.81 m? 0.44 Ha
AREA UTIL URBANIZABLE . ] _ 84.83% 2492284 m’ 249 Ha
ED 8483 % SR8 249 Ha
ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

AREADBIETODERERARTO " 1 T i inesTEm Il 1H.95H

[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA S 165% - 1848044m’ | | 1.85Ha |
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 9.55 % 176568 m’ 0.18 Ha
955 % 1.765.58 m 0.18 Ha
AREA UTIL URBANIZABLE 90.45% 16,714.56 m’ 1.67 Ha
| m208-vip 90.45% 16.714.56 m’ 167 Ha

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-24-0332
(Julio 02 de 2024)

Por medio de la cual se modifica un Proyecto Urbanistico
General y se modifica una licencia de urbanizacion vigente

REAS ETAPA DE DESARROLLO No. 148

100,00 % R Hi195Ha

[AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 197%  2.084m ] | 220 Ha |
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 2836% 625153 m’ 0.63 Ha
{1 CARRERA 17 SUR 12.53 % 276141 m’ 0.28 Ha
CALLE 119 5.68 % 1,252.13 m? 0.13 Ha
7| CARRERA 16 SUR 10.15 % 223794 m’ 0.22 Ha
AREA UTIL URBANIZABLE _ 71.64 % 15,790.96 m’ 1.58 Ha
| M21-VIP 71.64% 15,790.96 m 1.58 Ha

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 10000742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

R _AREAS"EIAPA DEDESARROLLONo.15A = =
'AREAOBJETODEREPARTO. = 0«

| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 320% 351866m° | | 3.68 Ha |
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 26.08% 9,601.10m’ 0.96 Ha
] 2ve2t-Local 26.08% 9,601.10 m’ 0.96 Ha

AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 1156 % 425126 m’ 0.43 Ha

| CARRERA 16 SUR 1155% 4,251.26 m? 043 Ha
EA UTIL URBANIZABLE ! 62.38 % - 22,966.30 m* 230 Ha
[ sma2-vip £2.38% 22.966.30 m’ 230 Ha

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

_ AREAS ETAPA DE DESARROLLO No. 158

_ {11.95Ha

[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA : 4.00% asm | | 448Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES 1283% 574393’ 057Ha
[ RH2 1283% 574393 m’ 057 Ha
AFECTACIONES VIALES 6.00% 2,688.51 m’ 0.27 Ha

CALLE 117 6.00 % 268851 m' 0.27 Ha

ARFA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 50.66 % 22:685.08 m’ 227 Ha
ZV.1B - CIUDAD 11.58 % 518599 m’ 0.52 Ha
ZV.1A-LOCAL 39.08% 47,499.09 m? 1.75Ha

AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 8.48% 373535 m’ 0.38 Ha
i | CARRERA 148 SUR 848% 379535 m’ 038 Ha

AREA UTIL URBANIZABLE 22.03% 9,865.11 m’ 0.99 Ha
M16-VIS 2.03% 9,885.1 m? 099 Ha

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-24-0332
(Julio 02 de 2024)
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Por medio de la cual se modifica un Proyecto Urbanistico
General y se modifica una licencia de urbanizacién vigente

AREAS ETAPA DE DESARROLLG No.16

AREA OBJETC DE REPARTO SREL R

[AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 554% 6197961 m 6.20 Ha |

AFECTACIONES VIALES 19.24% 11,927.40 m’ 1.19 Ha

| CALLE 103 1276 % 7,909.50 m’ 0.79 Ha

[ PARALELA EL FERROCARRIL 6.48 % 4017.90 0.40 Ha

AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 7.07% 4,381.16 m* 0.44 Ha

LR ZV, 8- CIUDAD 235% 1,456.22 m? 0.15 Ha

ZV.9-CIUDAD 083 % 514.49 m? 0.05 Ha

S ZV.10- CIUDAD C A% 241048 it 0.24 Ha

AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 8.31%. 5147.99 m’ 0.51 Ha

| CALLE 100 I54% 225327 m? 0.23 Ha

|| CARRERA16SUR 467% 288472 0.9 Ha

AREA UTIL URBANIZABLE 65.38 % 40,523.06 m* 4.05 Ha

| sm3 £5.38 % 405208 m° 405 Ha

REAS ETAPA DE {}ESARROLLO No. 17

T

11196

VAREA OBJETO DE REPARTO |
| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 4.45 % 976332m’ | | 498Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES 15.22 % 757581 m’ 0.76 Ha
| RH3 15.22% 157581 0.76 Ha
AFECTACIONES VIALES 8.18% 4,072.08 m* 0.41 Ha
CALLE 117 8.18 % 407208 m* 0.41 Ha
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 7.50 % 373260 m 0.37 Ha
WY ZV.2- CIUDAD 5.88% 2924.60 n? 0.29 Ha
N ZV. 16 - CIUDAD 1.62% 808.00 vt 0,08 Ha
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 16.18 % 7,566.92 m’ 0.76 Ha
CARRERA 14B SUR 6.52% 324527 m? 0.32 Ha
CARRERA 16 SUR 6.15% 3,058.26 m* 0.31 Ha
CALLE 110 252% 1,25239 m? 0.43 Ha
AREA UTIL URBANIZABLE 53.91 % 26,826.91 m* 268 Ha
SM10-VIS 5391% 26,826.91 m? 2.68 Ha

)

|
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-24-0332
(Julio 02 de 2024)

Por medio de la cual se modifica un Proyecto Urbanistico
General y se modifica una licencia de urbanizacién vigente

\S ETAPADE DESARROLLONo, 18 =

j RE e 10000% ° 111850332 ‘W 11195Ha |

| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 248% 2780629m° | [ 278Ha |
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 10.09 % 280676 m’ 0.28 Ha
L] zv.14-clupap 10.09% 280676 m’ 0.28 Ha
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 21.86% 607813 m’ 0.61 Ha
CARRERA 148 SUR 182% 217376m? 0.22Ha
CARRERA 16 SUR 9.54% 2,851.56 m’ 0.27 Ha
CALLE 110 451 % 1.252.81 m? 0.13Ha
AREA UTIL URBANIZABLE 68.05 % 1892140 m* 1.89 Ha
| M9 68.05% 1892140 m’ 189 Ha

_AREA OBJETO DE REPARTO.

LLONo. 19

_ Mgz mt 111.96Ha
| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 3.76% 42037.83m° | | 4.20Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES 14.27 % 5,999.07 m? 0.60 Ha

[ RH4 1427 % 5.999.07 0.60 Ha
AFECTACIONES VIALES 16.11% 6,771.86 m" 0.68 Ha
CALLE 103 16.41 % 6.771.86 m’ 0.68 Ha

AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 171% 3236.70 m 0.32Ha
] zv.3-cupap 1% 328,70 0.32Ha
AREA VIAQ SECUNDARIAS Y LOCALES 1333 % 5,604.61 m* 0.56 Ha
CARRERA 14B SUR 324% 136047 0.14 Ha
CARRERA 15 SUR 422% 1,774.60 0.18 Ha

CALLE 108 5.87% 246954 m? 0.25 Ha

AREA UTIL URBANIZABLE 48.58 % 20,422.59 m’* 2,04 Ha
| sus 4858 % 042259 m* 204 Ha

" AREAS ETAPA DE DESARROLLO No: 21

11195 Hs

(AREA OBJETODE REPART( _ 10000 % 1,418
[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 6.03% 67,83284m° | | 6.75 Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES 496% 3,348.46 m’ 0.33Ha
| RHS 496% 3,348.46 m? 0.33Ha
TACIONES VIALES 13.38 % 937216 m’ 0.94 Ha
CALLE 103 13.88 % 9,372.16 m’ 0.94 Ha
AREA ZONAS VERDES, PARGUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 345% 2,327.16m° 0.23 Ha
Sooad ZV. 4-CIUDAD 4 275% 1.858.28 m? 0.19Ha
S Zv.7-cluDAD 0.69 % 468.88 m’ 0.05 Ha
AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 11.96 % 8,076.20m’ 0.81 Ha
CALLE 100 3.06% 2,063.36 m? 0.21 Ha
CARRERA 16 SUR 428% 2,889.73 m’ 0.29 Ha
{1 11§| CARRERA14BSUR 462% 31231 m 0.31 Ha
AREA UTIL URBANIZAELE 65.76 % 44,408.86m” 444 Ha
HEL 6576 % 4440888 " 4.44Ha
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-24-0332
(Julio 02 de 2024)

% Curador
N

tbano Uno Por medio de la cual se modifica un Proyecto Urbanistico
" General y se modifica una licencia de urbanizacion vigente

REAOBJETODEREPARTO 00 0 000 L e s ue’ T 11136 He
[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 052% 584494m | | 0.58 Ha |

-AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 4313% 251.13m’ 0.25Ha

CALLE 99 A- CRA 16 SUR - CRA 17 SUR 013% 25003’ 0.26Ha
AREA UTIL URBANIZABLE 56.87 % 332381 m° 0.33 Ha
[ WA 56.87% 3w 0.33Ha

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

ROLLO No.21B
111960352 m’

AREAS ETAPA DE DE

P71 95 He

AREA OBJETO DE REPARTO. Sl L
[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA ; ; 5.68 % 6244139m” | | 6.24 Ha

|
AFECTACIONES AMBIENTALES 16.24 % 10,141.62 m? . 1.01 Ha
RH8 1291 % 8.061.30 m? 0.81 Ha
RH11 133% 2,080.32 m? 0.21 Ha
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 4.84% 3,021.03 m’ 0.30 Ha_
Sy zv.5-clupap : 484% 3,021.03 m? 0.30 Ha

REA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 12.84 % 8,016.60m’ 0.80 Ha

CALLE 100 6.34% 3.961.34 m? 0.40 Ha
CARRERA 148 SUR 849% 4,065.26 m? 0.41 Ha

AREA UTIL URBANIZABLE 3 66.08 % 4126214 m? 4.13 Ha
] sm2 66.08 % 41,262.14 413 Ha

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

AREAQBJETDUERE s RTI _ e LG e 503,32 m ﬂin%”ﬁ"":
| AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 5.26% 58909.92m’ | | 539 Ha |

AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS B51% 5011.44 m’ 0.50 Ha
L 2V 12- CIUDAD 12% 721 46mt 0.07Ha
| ZV.13-CIUDAD 219% 126844 m’ 0.13Ha
LY ZV. 15- CIUDAD 5.10% 3,001.54 m* 0.30Ha

AREAVIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 20.55 % 12,103.63 m’ 1.21Ha
CARRERA 18 SUR 132% 43115 m 0.43Ha
CARRERA 16 SUR 6.96% 4,100,02m? 0.41 Ha

CALLE 110 6.27% 369240 m? 0.37 Ha
AREA UTIL URBANIZABLE 70.95 % 41,794.85 m’ - 418Ha
| SM38 70.95 % 44.79485m’ 418Ha

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019,
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Paragrafo 1.-  Los planos que hacen parte del Proyecto Urbanistico General, aprobados mediante resolucion No.
73001-1-21-0343 del 21 de julio de 2021, no tiene validez y seran reemplazados por los planos aprobados mediante
la presente resolucion.

Paragrafo 2.  Los planos del Proyecto Urbanistico General aprobados con este acto administrativo, hacen parte
integral de la presente resolucion.

Articulo 2-  Otorgar aprobacion a las sociedades ABETO SAS con NIT. 901.384.569 por medio de su
representante legal FEDERICO ARBELAEZ URIBE con C.C. 70.044.061, TAROA SAS con NIT. 901.384.550, por
medio de su representante legal MARIA EUGENIA ARBELAEZ URIBE con €.C. 32.457.625; ARCAS DE SANTA
RITA SAS con NIT. 901.383.443 por medio de su representante legal HERNANDO ARBELAEZ URIBE con C.C.
17.307.112, BIG HOPE SAS con NIT. 901.384.535 por medio de su representante legal JUAN GUILLERMO
ARBELAEZ URIBE con C.C. 70.101.905 y DARUDE SAS con NIT. 901.384.523 por medio de su representante legal
JULIAN ARBELAEZ ENCISO con C.C. 1.110.592.255, -en calidad de Fideicomitentes del Fideicomiso LOTE SANTA
RITA- FIDUBOGOTA S.A., para adelantar la MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE del proyecto urbanistico
aprobado mediante resolucién No. 73001-1-19-0566 del 16 de septiembre de 2019; en lo relacionado con la Etapa
1 destinada a vivienda de interés social -VIP-, consistente en dividir dicha etapa en dos: -Etapa de desarrollo No.1 y
Etapa de desarrollo No. 1A-y la redistribucion de las areas de cesion, en un area a modificar de 211.266,19m? de
acuerdo con los planos del proyecto disefiado inicialmente por el Arquitecto JUAN CARLOS CARDONA PARRA con
Matricula Profesional No. 17700-51837, modificado por la Arquitecta DIANA CAROLINA VERGARA TRIANA con
Matricula Profesional No. A134202018-1110558862. Las cuales quedaran conformadas de la siguiente manera:

 AREAS ETAPA DE DESARROLLO

[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 8.57% 95968.84m’ | | 9.58Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES 9.64 % 924714 m* 0.92 Ha
| Rruz 964 % 9.247 14m? 0.92 Ha
AFECTACIONES VIALES 11.05 10,605.85 m* 1.06Ha
= CALLE 117 228% 219015 m’ 022 Ha
PAR VIAL LA DOIMA 877 % 841570 m’ 0.84 Ha
AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 767 % 7.358.65m" 0.73 Ha
ZV 28- CIUDAD 716% 5,873.86 m? .69 Ha
ZV. 29 . CIUDAD 0.51% 48479 m’ 0.05 Ha
AREA EQUIPAMIENTO 38.63 % 38,031.19m? 3.80 Ha
EQ.2 - LOCAL 39.63 % 18.031.19m’ 3.80 Ha
AREA UTIL URBANIZABLE 32.02% 30.726.01 m" 3.07 Ha
[ sm19.vip 3202% 30.726.01 m? 3.07 Ha

Las areas propuestas en la tabla anterior, corresponden a fa formulacion propia del Plan Parcial y Unicamente podran ser modilicadas en los
términos establecidos en el paragrato del articulo 9 del Decreto del Plan Parcial.  No obstante, los valores aqui propuestos, son valores de
feferencia que podran variar de acuerdo con la ingenieria de delalie. sin que se requiera modificiacion del Plan Parcial

. USOS ETAPA DE DESARROLLO No. 1

LOTE NO: 18 30.726.01 m> | 3.07 Ha |

[
H | VIVIENDA VIP - No UNIDADES 860 wr2601m* | | 307 Ha |

Las areas propuestas &n la 1abla antarior den a Ia i propia del Plan Parcial y unicamente pociran ser modificadas en ios

terminos establecidos en el paragrato del articulo 9 del Decreto dei Plan Parcial.  No obslante. ios valores aqui propuestos. son valores de
reterencia que podrin variav de acuerdo con la ingenieria de detalle sin que se requiera modificiacion del Plan Parciai

INDICE DE OCUPACION 0.5
INDICE DE CONSTRUCCION BASICO | 1.0

= 1.C. M Es &l resultado de aplicar la restriccion de altura de la aes y el ini de la normativa
INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO | o5iablecida en el Decreto Municipal No. 1000-0742 del 2019,

El indice de ocupaclon en la tabia anterior correspongde al exigido en el armiculo 47 titeral b del Decreto Municipal No 1000-0742 del 26 de junio de 2019

donde se tas as prop por el de agr
El indice de construccion en la rabla anterior p al exigido en el 1o 47 literal b del Decreto Municipal No_ 1000-0742 del 26 de junio de
2019. donde se las i urbani as p as por el si de agrupacioc
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\REA OBJETO DEREPARTO . _
[ AREA OBJETO DE REPARTO ETAPA 10.92 % 12224520m° | | 10.89 Ha |
AFECTACIONES AMBIENTALES 10.45% 12,825.74 m° 1.28 Ha
[Ritt-E1 10.49 % 1282874 m’ 1.28 Ha
AFECTACIONES VIALES 16.56 % 20,240.45 m’ 2.03Ha

ALLE 125 - Ef 13.06 % 15,967.38 m’ 1.60 Ha

ALLE 125 150% 4.273.07 m? 0.43Ha

AREA ZONAS VERDES, PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS 18,62 % 47.210.86 m 4.72 Ha
3 3] ZV.1-LOCAL-E1 733% 45,637.43 m? 456 Ha
Sii| ZV. 27 - CIUDAD - Ef 1.29% 157343 m’ 0.16 Ha
AREA EQGUIPAMIENTO 15.56 % 19,015.60 m? 1.90 Ha
EQ.1- CIUDAD - E1 15.56% 19,015.60 m? 190 Ha

AREA VIAS SECUNDARIAS Y LOCALES 12.83 % 16,689.09 m* 1.67 Ha

ALLE 123-E1 164% 4,444.76 m* 0.44 Ha
ARRERA 15 SUR - E1 1.46% 1,792.07 m* 0.18 Ha
ARRERA 16 SUR - E1 4.34% 531301 m? 0.53 Ha
ARRERA 14B SUR - E{ 193% 2,356.05 m’ 0.24 Ha
CARRERA 14B SUR 1.46% 1.783.20 m? 0.18 Ha

AREA UTIL URBANIZABLE 5.94% 7,263.46 m’ 0.73Ha
IEERD 5.94% 726346 m’ 0.73 Ha

ETAPA DE DESARROLLO QUE FUE LICENCIADA MEDIANTE RESOLUCION 73001-1-19-0566 DE LA CURADURIA

URBANA UNO, LA CUAL FUE ACLARADA POR LA RESOLUCION 73001-1-20-0182.

ETAPA DE DESARROLLO OBJETO DE MODIFICACION SEGUN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PARAGRAFO DEL
ARTICULO 9 DEL DECRETO MUNICIPAL NO. 1000-0742 DEL 26 DE JUNIO DE 2019.

Paragrafo 1.- La Etapa de desarrollo No. 1, tendra las siguientes caracteristicas:

1.

Tipo: Residencial (VIP)

indices de Edificabilidad: Se acogera lo dispuesto en el Subcapitulo | Seccion 1 Articulos 46, 47 y 48 del Decreto No.
1000-0742 del 26 de junio de 2019 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial De Expansion Denominado
"URBANA", ubicado en el sector parque deportivo del municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”.

Cesiones: 18% sobre Area Neta Urbanizable. -Articulo 35 del Decreto No. 1000-0742 del 26 de junio de 2019. “Por
medio del cual se adopta el Plan Parcial De Expansién Denominado "URBANA', ubicado en el sector parque
deportivo del municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”

Cesiones:

e Parques, plazas, plazoletas y
Zonas Verdes: Ciudad:  7.358,65m? en terreno
Equipamiento: Local:  38.031,19m?en terreno

Perfiles de vias: El sistema vial (trazados y perfiles) se encuentra contenido en los planos No. F2, F2A, F2B y F2C
‘Plano de 1a Red Vial y Perfiles” que hacen parte integral del Decreto No. 1000-0742 del 26 de junio de 2019 “Por
medio del cual se adopta el Plan Parcial De Expansién Denominado "URBANA', ubicado en el sector parque
deportivo del municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones”.

Paragrafo 2.-  La Etapa de desarrollo No. 1 A, resultante de la presente modificacion, para su futuro desarrollo, debera
tramitar la respectiva licencia de urbanizacion.

Paragrafo 3.-  Las cesiones -zonas verdes, parques, plazas y plazoletas-, vias secundarias y locales, planteadas para
la Etapa de desarrollo No. 2, aprobadas mediante resolucion No. 73001-1-19-0566 del 16 de septiembre de 2019, no se
modifican.
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Paragrafo 4.-  Los planos 1y 2, aprobados mediante resolucion No. 73001-1-19-0566 del 16 de septiembre de 2019,
no tienen alguna validez y se reemplazan por los planos 1y 2, aprobados mediante la presente resolucion.

Paragrafo 5.- Los planos urbanisticos, hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 6.-  La licencia de modificacion vigente de que trata el articulo segundo de la presente, no modifica el plazo
de la resolucion No. 73001-1-19-0566 del 16 de septiembre de 2019, prorrogada mediante resolucién No. 73001-1-22-
0229 del 19 de mayo de 2022.

Paragrafo 7.-  Todos los demas articulos y paragrafos de la resolucién No. 73001-1-19-0566 del 16 de septiembre de
2019 permanecen invariables.

Articulo 3. Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Articulo 4.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacion correspondiente.

NOTIFIQUESE PLASE

Expedida en Ibagué, a los dos (02) digs del mes de jylio de 2024.

En la fecha 0 2 JuL 2024 se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

Arq.\MA ANTONIO MEDINA ESPINOSA
Curador Urbano Uno de Ibagué

Los notificados El noti lcadrr
F )
FEDERI( ZELE Z URIBE OSCAR FELIPE OSPINA TRUJILLO

C.C.70.044.061 |
Representante Legal ABETO SAS

MARIA EUGEI&(% ELAEZ URIBE

C.C. 32.457.625
Representante Legal TAROA SAS

=4
HERNANES ARBEXE%‘MBE
C.C.17.307.112
Representante Legal ARCAS DE SANTA RITA SAS

Tt
JUAN GUt_ ERMO RBELAEZ URIBE

C.C.70.101.905
Representante Legal BIG HOPE SAS
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| .
Y A

JULIAN ARBELAEZ ENCISO
C.C.1.110.592.255
Representante Legal DARUDE SAS

Proyecto: Luciana Guzméan Lugo_b
Sustanciador — Curaduria Urbana Uno de Ibagué

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

Que el dia 03 JuL 2024
Dada en Ibagué, a los U 3 JUL 2024

FIRMA:
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