RESOLUCION -NIXMERO 73001-1-22-0406
(Agosto 22 de 2022)

b Curadun’a
\llk Urbana Uno

Por medio de la cual se modifica una licencia de construccion vigente No. 73-001-2-
21-0514

‘

~
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El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

' de&su representante legal HENRY ALEJANDRO

( ué, mediante resolucion No. 73-001-1-21-0514 del 26 de agosto de 2021,
otorgo a la Sociedad PARQUE 76 SAS,f licencia de CONSTRUCCION en las modalidades de DEMOLICION TOTAL
de la edificacion.existel OBRA.NUEVA para efectuar la edificacion de dos (2) torres de 17 pisos con cubierta en

« MULTIFAMILIAR DE INTERES SOCIAL - VIS, con 140 apartamentos,
iales del Proyecto denominado PARQUE 76, ubicado en la Calle 76 No. 1
d de Ibague, identificado con matricula inmobiliaria No. 350-217611 y ficha

14 del 26 de agosto de 2021, tiene un plazo de veinticuatro (24) meses
ria, la cual se produijo el dia 20 de septiembre de 2021.

5 de mayo de 2019, “Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
o.de vivienda de interés social como “aquella
es de menores ingresos, que cumple con los
truccion sostenible, y cuyo valor no exceda
MLV)",

ficacion a vecinos conforme a lo ordenado

.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, presenté
ciacion del tramite administrativo tendiente
§ollcltada en nsideraban pertinente, se constituyeran en
parte y pudleran hacer valer sus derechos en Ios termmos prewstos en el Cadigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno se hiciera presente.

Que de conformidad con Articulo primero del Decreto Municipal No. 1-0747 de 2010, este despacho remitio oficio No.
22100016 del 05 de enero de 2022, remitido mediante correo electronico el 05 de enero de 2022, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal, en el que informa la posibilidad de generar plusvalia.
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Que el numeral 7 del Articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, -modificado por el Decreto 1783 de 2021,
Articulo 30 numeral 7-, Otras Actuaciones, establece la aprobacion de piscinas, como “la autorizacion que otorga el
curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias,
para la intervencion del terreno destinado a la construccion de piscinas en que se verifica el cumplimiento de las
normas técnicas y de seguridad definidas por la normatividad vigente”.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 22100229, enviada mediante correo
electrénico el 17 de febrero de 2022.

or Urbano Uno bajo el No. 0846 del 30 de marzo
aciones del proyecto, término concedido mediante

s al proyecto, mediante radicado No 2211159 del 26 de abril de 2022
ecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a

cabalidad confla distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion N 708 del 30 de ag e 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

(inico del articulo’ Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto del Decreto 1077 de 2015 —Modificado por el - o
Decreto 1783 de 2021, Art. 6°-, establece que: “Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prorrogas, ‘modi »r‘}es yreval:dac:o s”, y a continuacion define: “...Se entiende por modificacion de la licencia, la
introduceion ; rbai : uitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia wgente siempre y
cuando cumpl n las normas urbanfst/cas arquitectonicas y estructurales y no se afecten espac:os de propiedad
publica”,: . &

Que el lngenlero CMI%HAROLD EDUARDO SANMIGUEL AHUMADA con Matricula Profesional No. 25202-41802,
presenta escrito de MEMORIAL DE SRESPONSABILIDAD en el cual certifica que el Disefio Estructural fue realizado

e Disefio y Construccion Sismo Resistente NSR-10, y demas disposiciones
ciudad de cualquier perjuicio que ocasione dicho célculo estructural.

ofesional No. 68202-13675, en calidad de
smorial en el cual certifica que el proyecto
“fue estudlado revisado_y cumple con Io estab mbiano de Construccién Sismo Resistente

NSR-10en Ios s:gurentes aspectos

‘Avalué de cargas ut://zado ‘
Definicién de los parémenos de dise
Procedlm:ento de analisis estructural el
Verificacion de derivas y. deflexiones verticales de la
\ Procedlmientos de disefio de los mlembros estructura
Procedimiento de disefio de la resistencia al fuego d
Revision Planos Estructurales.

Contenido de las especificaciones y recomendaciones de construccion.
Seguimiento de las recomendaciones del estudio geotécnico’”.

estructurales.

En conclusion, el proyecto cumple a cabalidad con la Ley 400 de 1997, la Ley 1796 de 2016, el Reglamento

NSR-10 y la Resolucién No. 0017 de 2017.

Asi mismo declaro que no me encuentro sujeto en alguna de las /ncompatlblhdades establecidas en el Art. 14 de »ﬂf\
4

la Ley 1796 de 2016, W\
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Que el Ingeniero Civil ALFONSO URIBE SARDINA con Matricula Profesional No. 25202-20489, en calidad de
Ingeniero Geotecnista presenta escrito de MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD en el cual certifica que realizo el
Estudio Geotécnico de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10 y que asume la responsabilidad referente al ESTUDIO DE SUELOS, ANALISIS DE CIMENACIONES vy
exonera a la ciudad de Ibagué y al Curador Urbano ante terceros, de cualquier responsabilidad civil, penal o
administrativa, por cualquier falta u omision del estudio.

Que en el disefo estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Normas

Colomblanas de Disefio Construccuon Slsmo Re§l§t%t§ de 2010 a Ias recomendaciones respectivas del estudio
de suelds. T

se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,

Que reyiLs%ﬂgd‘
n de Ordenamiento Territorial, normas complementarias, a la resolucion No.

S

especialment

dicha modificacion, de conformidad con lo establecido en el articulo primero
le 2017 el cual determina que no habra lugar al pago del |mpuesto de
dificacion de licencia de construccion vigente.

urbana, en cuanto a la aprobacion de la
1 de conformidad con lo establecido en el
eglamentado mediante Decreto 1-0344 del 09
2017.

e 1997, modificado por el articulo 181 del
lusvalia’, ésta solo le sera exigible al propietario
ito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
inscrito un efecto de plusvalia, como se
on No. 350-217611 del 17 de agosto de

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de Ibague,

RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar licencia la Sociedad PARQUE 76 SAS con NIT. 901.378.169, por medio de su
representante legal HENRY ALEJANDRO ESCOBAR JARAMILLO con C.C. 93.236.334, para adelantar la
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MODIFICACION LICENCIA VIGENTE del proyecto denominado “PARQUE 76", destinado a Vivienda Multifamiliar
de interés social -VIS-, aprobado mediante resolucion No. 73-001-1-21-0514 del 26 de agosto de 2021 por la

Curadora Urbana Dos de Ibagué; consistente en la Modificacion Arquitectonica y Estructural de la totalidad del -

proyecto, en un area a modificar de 16.185,10m?. El proyecto Edificio “Parque 76", con diecinueve (19) pisos y
acceso a la cubierta -terraza-, esta conformado asi: Piso 1, seis (6) locales comerciales, parqueaderos, depositos y
zonas comunes -subestacion, gabinetes eléctricos, planta eléctrica, shut de basuras, cuarto de contadores, lobby,
recepcion, cuarto de transferencia basuras-; Pisos 2 y 3, siete (7) apartamentos y parqueaderos; Piso 4, once (11)
apartamentos y zona social; Pisos 5 al 18, once (11) apartamentos; Piso 19, siete (7) apartamentos, zona social —
coworking, salén 1y 2, BBQ-; para un total de ciento ochenta y seis (186) apartamentos; con ciento un (101)
parqueaderos para automéwles distribuidos: “ochenta " y.d *‘(82) privados, incluido dos (2) para personas con
movilidad reducida y diecinueve (19) v:snantes einte (2 arqueaderos de motos, de los cuales doce (12) son
pnvados y ocho (8) de visitantes; dieciséis (16) paquGadéi‘OS de bicicletas; con un area para comercio de 182.73m?,
un area para vivienda de 15.538,14 ‘m?; para un darea total construida de 15.720,87 m?, un indice de ocupacion
para vivienda de 75.36%. El proyecto esta ubicado en la Calle 76 No. 1 B-19 Barrio Jordan 3 Etapa en la ciudad de
Ibagué, con un area de lote de 1.722,00m?, un area de reserva vial de 189.33m?, para un area (til de 1.532,67m?
identificado con matricula inmobiliaria No. 350-217611 y ficha catastral 01-09-1464-0001-000, de acuerdo con los
planos del proyecto  arquitecténico disefiado por el Arquitecto URIEL GUERRERO FARFAN con Matricula
Profesional No. 25700-20848, disefio estructural con sus memorias de célculo, elaborados por el Ingeniero Civil
HAROLD EDUARDO SANMIGUEL AHUMADA con Matricula Profesional No. 25202-41802, disefio de los elementos
No Estructurales realizado por el Arquitecto JAIRO GUILLERMO GONZALEZ AREVALO con Matricula Profesional
No. 16986, Revisor Estructural Independiente el Ingeniero Civil GILBERTO TORRES CHACON con Matricula
Profesional No. 68202-13675 y estudio de suelos elaborado por el Ingeniero Civil ALFONSO URIBE SARDINA con
Matricula Profesional No. 25202-20489, con la anotacion efectuada en rojo por el curador urbano, en el cuadro
de areas de bicicletas, en cuanto a indlcar “bicicletas”.

i, i

Paragrafo1 - La modif cacién futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion; debera contar con licencia
de adecuamén asi no se reqmera de la EJECUCIOH de obras. »

Paragrafoz-  Para dar cumplzmlento a la Ley 1114 de 2006, en cuanto al porcentaje de vivienda para personas
diversamente héblles. se plantean dos (2) apartamentos con estas caracteristicas de disefio, los cuales se encuentran
ubicados en el plso 19 ae

Paragrafo 3 =5 Los demés amcu|os y paragrafos de I ;;5-001-1-21-0514 del 26 de agosto de 2021

permanecen mvanables
Paragrafo4- : La presente resolucion no modlfca el pIaZozde resolucion No. 73-001-1-21-0514 del 26 de
agosto de 2021 e

Articulo 2 - Autonzar a Ia Somedad PARQUE 76 SAS con : 901 378.169, por medio de su representante
legal HENRY. ALEJANDRO ESCOBAR JARAMILLO con C.C. 93.236.334, para la construccion de las piscinas del
proyecto Edificio “Parque 76", -ubicadas en €l piso 4-. El proyecto esta situado en la Calle 76 No. 1 B-19 Barrio
Jordan 3 Etapa en la ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-217611 y ficha catastral 01-09-1464-
0001-000; de acuerdo con los planos arquitectonicos elaborados el Arquitecto URIEL GUERRERO FARFAN con
Matricula Profesional No. 25700-20848, disefio estructural con sus memorias de calculo, elaborados por el Ingeniero
Civil HAROLD EDUARDO SANMIGUEL AHUMADA con Matricula Profesional No. 25202-41802, planos de sistemas
eléctricos y disefio hidraulico realizados por Arquitecto URIEL GUERRERO FARFAN con Matricula Profesional No.
25700-20848.
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0406
(Mlgosto 22 de 2022)
Por medio de la cual se modifica una licencia de construccion vigente No. 73-001-
2-21-0514

Paragrafo 1.-  La aprobacion de piscinas de que trata el articulo segundo de la presente resolucion tendré una
vigencia de dieciocho (18) meses plazo que no sera prorrogable de conformidad con lo establecido en el Articulo 12
numeral 10 Paragrafo 3 del Decreto 1203 de 2017.

Articulo 3.- El director de obra y/o constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia
sera el Arquitecto JAIRO GUILLERMO GONZALEZ AREVALO con Matricula Profesional No. 16986, quien debera
garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados, cifiéndose en
todo a las normas urbanisticas y arquitecténicas soporte para la expedicion del presente acto administrativo, Normas
Colombianas de dlseno y Construcmon Sismo - Resnstente NSR - 10, la norma técnica de RETIE, demas normas

; ecute de acuerdo con lo establecido en las normas

comple

técnicasy.

Articul estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de
calculo de suelo ‘hacen parte integral de la presente resolucion.

egugldad el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
Curador Urbano Uno de Ibague. ’ ;

licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a

el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

os aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
arantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
elementos constitutivos del espacio publico.

iental de Residuos de Construccion y Demolicion — RCD” a los que hace referencia
017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
éimencna amblental 0 planes de manejo recuperamon 0 restauracuﬁn amblental de

i

en

Sismo Resrstente‘NSR-10;‘ La ocupamén de edificaciones

Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacnonal de Policia y

Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

i) . Remitir, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi
como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la
licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta
obligacion. :

[Cumc'or Urbano Uno de ILaqué Déqina 5de7 ]
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j) Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 6 la norma que
la adicione, modifique o sustituya.

k)  Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para
personas en situacion de discapacidad.

) Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

m) Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

n)  Cumplir con la norma técnica RETIE.

o) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso.

p) Cumpllr con las obligaciones urbanisticas y_arquitectonicas _Rderiven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros conr : ;

q) Instalar un aviso con dimensiones minimas

)"‘fpor setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
publica mas: lmportante sobre la cual tenga imite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad ‘horizontal se instalar4 un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, 0 en un Iugar de amplla circulacion.que determine la administracién. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, |a direccién del inmueble, vigencia de la
hcenma, el nombre o razon social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso 0 Usos ‘autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, niimero de
estacionamientos, nimero de umdades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
mmuaclén de cualqwer tipo de obra emplazamlento de campamentos maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure laobra

r)  Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias pubhcas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies 0 canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.

s) Designar en un término maximo. de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion
de los disefios o de la ejecucion de la-obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional saliente sera el titular de la licencia. EI profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

t) Adlclonalmente, Ias edlﬁcacmnes que permitan superar mas de 2000m? de 4rea construida, mdependtente de su uso,
deberan someterse a supervusién tecnica independiente del constructor, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 de
la Ley 400 de 1997 ~Modif. Art. 4 Ley 1796 de 2016 y decretos reglamentario.

u)  Construir la(s) plscina(s) objeto de. la presente licencia bajo los disefios establecidos en los planos que hacen parte integral
de la misma y demas normas de segundad para piscinas establecidas en la Ley 1209 de 2008, su decreto reglamentario
No. 0554 del 27 de Marzo de 2015 y a las Resoluciones No. 1510 de 2011 y No. 4113 de 2012 emanadas del Ministerio de
la Proteccién Social, 0 la norma que la'modifique, adici

v) Que el constmctor responsable ylo titular de la licen el
blosegundad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierno Nacional
Socnal y Ecolbgica en relacion con la pandemla generada por el viru

_adoptar e implementar el respectivo protocolo de
ntro del marco de la Emergencia Econdmica,
19.

a via gubernativa sefialados en el Articulo
rbano Uno y el de apelacion, para ante la
| dias habiles siguientes a la fecha de la

Articulo 8- f‘f Contra la presente resolucuén rdceden los recurs
74 del CPACA _como son el de reposicion ante el mismo Curad
Secretaria de Planeacion Municipal dexlbagué dentro de los die

notifi cacuon correspondlente
F NOTIFfQUESE Y CUMP

Expedida en Ibague a Ios veintidés (22) dias deI me de agosto de

\ |

Arq VAN AN{pNIO MEDINA ESPI NA)\/‘\ (/ \

Curador Urbano Uno de Ibagué
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En la fecha 05 \tl“ 2022 se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella. :

El notificador

}RSREJAARAEWA%\%D | S ‘

‘El notificado ‘

fioess

H ALEJANDRO ES R JARAMILLO
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