RESOLUCION NUMERO 73001-1-22-0344
(Julio 18 de 2022)
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Por medio de la cual se niega una licencia

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que JULIAN RAMIREZ PALMA con C C. ’14 295 273 en calldad de apoderado de LUIS ANTONIO DUQUE

6n el H og con semlsotano altillo y cublerta en teja, y
rza ?,'len?o Estructural, a realizar en el predio de su propiedad
de Condomnmo Cerrado Bosques de Calambeo en la ciudad de

pietario del predio ubicado en Ié Calle 21‘N(;. 23-00 Casa No. 13 del
mbeo en la ciudad de Ibagué, con un area de 120.00m? y ficha catastral

cna del solicitante, quien posteriormente aporto los documentos faltantes

Jque ninguno se h|c1era presente

) 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
s suministré el solicitante, en procura que
dieran hacer valer sus derechos en los
) Contencioso Administrativo, haciéndose
rito radicado bajo el.No. 2211687 del 06

do bajo el nimero 73001-1-22-0178 de fecha mayo 11 de
2022, de la solicitud de reconociendo de una edificacién y licencia de construccion en la modalidad de reforzamiento estructural
del predio ubicado en e/l CONDOMINIO BOSQUES DE CALAMBEO — PROPIEDAD HORIZONTAL, CASA 13 CALLE 21
NUMERO 2300 CALAMBEO IBAGUE identificado con matricula inmobiliaria niimero 350161882 y con la ficha catastral niimero
01-07-0204-0016-801 de propiedad del sefior LUIS ANTONIO DUQUE ALZATE identificado con la cedula de ciudadania
numero 6.010.595, en base a los siguientes argumentos

1.- el reglamento de propiedad horizontal del condémino "BOSQUES DE CALAMBEO — PROPIEDAD HORIZONTAL", contenido
en la escritura publica escritura pablica 3253 de fecha 16 de noviembre del afio 2007 de la Notaria
Tercera de Ibagué, debidamente registrada cita lo siquiente:
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CAPITULO IV- ARTICULO VEINTIDOS INCISO B.-- EN RELACION A LOS BIENES DE USOS COMUN Y A LA VIDA EN COMUNIDAD
QUEDA PROHIBIDO: (Pégina 28) numeral 8.- variar en alguna forma la fachada de la unidad privada, quedando prohibido entre
otras obras, actividades, cambiar el tipo de ventana o vidrios que o disminuir el nimero o el tamario de aquellas, instalar aire
acondicionado sin el permiso de la administracion y concepto técnico.

CAPITULO V- ARTICULO 35.- REGIMEN ESPECIAL DE LOS BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. - (pagina 38) los
propietarios de los bienes privados a los que se le asigne el uso exclusivo de un determinado bien comuin, segun lo previsto en
el articulo anterior, quedaran obligados a: 1) no efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien. 2) no
cambiar su destinacion.

2.- En la casa numero 13 se estan realizando obras de construccion en zonas libres privadas ubicadas en la parte posterior
de la misma casa, y no como lo solicito el sefior LUIS ANTONIO DUQUE ALZATE ante curaduria urbana sobre el
reconocimiento de una edificacion.

6s que se encentran ya construidas, porque se presenta
0 N0 $€ requiere de una licencia de construccion
uentran actualmente?

Al construir una terraza sobre la que actualmente existe en la casa nimero 13, la casa nimero 14 que colinda inmediatamente a
esta casa 13 queda expuesta en su intimidad ya que la vista de esta terraza en construccion da directamente sobre la nuestra,
igualmente quebranta la armonia arquitectonica del conjunto que implica diferentes caracteristicas, dimensiones y volimenes
que tienen y disponen las construcciones originales del conjunto.

.- Seglin acta de asamblea extraordinaria de copropietarios de/ CONDOMINO "BOSQUES DE CALAMBEO — PROPIEDAD
HORIZONTAL", de fecha marzo 29 de 2022, en el punto 6 pagina 2, cita que el sefior LUIS ANTONIO DUQUE ALZATE
propietario de la casa 13, solicito la remodelacién de la terraza de la casa, y en respuesta en la misma acta se le advirtio al
sefior que se requiere el permiso para las mejoras que se fuese a realizar ahi, y también citan que en la actualidad es inviable
esta construccioén. (ver anexo) .

N
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Lo anterior se debe a que la realizacién de estas estas mejoras se requiere , modificar el reglamento de propiedad horizontal,
ya que el reglamento actual no permite la modificacién y/o ampliacién en zonas de terrazas privadas o comunes, fachadas o
demés espacios que modifiquen las condiciones actuales, ya que-son éreas libres no construibles.

El acta de la asamblea de copropietarios tiene fecha de marzo 29 de 2022 y las obras civiles de la casa 13 iniciaron en
enero de 2022, igualmente la radicacién de la solicitud en curaduria urbana tiene fecha mayo 11 de 2022, lo anterior deja
evidencia que las pobras iniciaron con anterioridad a la solicitud y el acta de la asamblea, lo cual incurre en la violacién de la
ley 1801 de 2016 articulo 135, por que las obras iniciaron en enero de 2022 sin los debidos permisos para la ejecucion de la
misma.

El memorando nimero 00009025 de fecha enero 27 de 2022 de la Secretana de Gobiermo en Dlrecaén de Espac:o Pdblico, deja

{ los requisitos legales como la licencia de construccion y/o
suspens;én inmediata a las obras adelantadas en el sitio. (ver anexo)
UE ALZATE, deberia soltc;tar la Itcenc:a de construccion en la modalldad de

specten las condiCiones dela propiedad horizontal
r en el mismo reglamento, y tambieén cuando se
struccion se suscriba un acta de vecindad para aclarar condiciones
de la construccién y dafios que se puedan generar por las obras para la toma de correctivos.

Yo GLORIA ESPERANZA ESPINOZA GONZALEZ, identificada con cedula nimero 38.238.812, como propietaria de la casa
nimero 14 que colinda inmediata con la casa nimero 13 que se encuentra en ampliacion, siento que se vulnera la propiedad
privada por las obras adelantadas en la casa numero 13; mi propésito no es perjudicar ni entrar en contiendas con la
copropiedad del condémino, es hacer valer mis derechos como miembro de la copropiedad y propietaria de la casa 14;
iqualmente pretendo que se revisen los deberes, derechos y prohibiciones de los propietarios sin afectar los demés miembros
de la copropiedad; no impido el libre desarrollo de las obras de la casa nimero 13, pero si se van a realizar y ejecutar obras en
esta casa, que sean con las condiciones legales y sin alterar o afectar la propiedad privada en especial la casa ndmero 14", /"\

-
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Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante oficio DES-2210800 del 06 de julio de 2022, dio respuesta al
escrito presentado por la sefiora ESPINOZA GONZALEZ en los siguientes términos:

“En atenci6n a su comunicacion radicada conforme a la referencia atentamente se da respuesta a la manifestando, que una que
en virtud de los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del decreto 1077 de 2015, el Curador Urbano es un particular encargado de
estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion —en sus distintas modalidades-, subdivision de
predios y otras actuaciones, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole, efecto para el cual ejerce una
funcién publica para la verificacién del cumplimiento documental y planimetrico de las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes, es decir las normas nacionales y municipales pertinentes a la materia como lo son en nuestro caso el Plan de
Ordenamiento Territorial, normativa general de usos del suelo, construcciones y urbanizaciones y demas normas

tar

eclén de las | normas urbanisticas, que
g solicitantes o titulares de los trémites.
el 0 ¢ Iegal:dad y bu a fe, para o cual, previa expedlclén de:‘ cualquier acto
ocufﬁental a;ustado al cumpllmlento de Ios requisitos y parametros exigidos por ley.

dlspuesto enel parégrafo del amculo 2.26. 1. 2.2.2 del citado decreto, el cual establece
'PARAGRAFO. La solicitud de constitucién en parte deberéan presentarse por escrito, bien sea de manera presencial
0 a través de medios electrénicos, y deberéa contener las objeciones y observaciones sobre la expedicion de la
4 licencia, acreditando la condicién de tercero individual y directamente interesado y presentar las pruebas que
retenda hacer valer y deberén fundamentarse tnicamente en la aplicacién de las normas juridicas, urbanisticas, de
dificabilidad o estructurales referentes a la solicitud, so pena de la responsabilidad extracontractual en la que podria

incurrir por los perjuicios que ocasione con su conducta. Dichas observaciones se resolverén en el acto que decida
obre la solicitud.” Subrayado fuera de texto.

, Por consiguiente de mfonna que se considerara como parte dentro del tramite de Ia solicitud rad/cada con N° 73001 1-22-0178
" del 11-05-2022 en virtud de las observaciones y objeciones presentadas, las cuales se resolveran como lo indica la norma antes
" citada con el acto administrativo que concluya o ponga fin la solicitud de reconocimiento de existencia de edificaciones y
forzamiento estructural’.

Que los ico fueron disefiados por la Arquitecta MAYRA LUCIA RIOS OSORIO
020-1234638862 dlseﬁo estructural y de los elementos no estructurales

Una vez revisada la solicitud radicada con N° 73001-1-22-0178 del 11 de mayo de 2022, en donde se requiere reconocimiento
de existencia de edificaciones y licencia de construccion en la modalidad de reforzamiento estructural para el predio identificado
con matricula inmobiliaria N° 350-191882 y ficha catastral N° 01-07-0204-0016-801, inmueble que segtin certificado de tradicion
estd sometido al régimen de propiedad horizontal del Conjunto Bosques de Calambeo, se observa que dentro de los
documentos acopiados por el titular de la solicitud, reposa declaracion de antigiiedad en donde bajo la gravedad de juramento
manifiesta que “el predio objeto del tramite cuenta con mas de 5 afios de construccion.

Ahora bien, el pasado 06 de junio de 2022 ;e constituye como parte dentro del trémite de licencia la Sra. Gloria Esperanza
Espinoza Gonzélez, presentando objeciones u observaciones a lo solicitado, en donde manifiesta y acredita a través de registro
fotogréfico y copia de la escritura publica N° 3253 del 16 de noviembre de 2007 -Reforma del Reglamento de Propiedad

o

Horizontal-, en la cual se denota la prohibicién expresa la variacién o modificacién de la fachada de las unidades privadas, es \‘J\
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menester indicar, que una vez revisado el certificado de tradicién anexado no se denota que exista modificacion al reglamento —
debidamente inscrito en folio de matricula inmobiliaria- que permitan o habiliten tales modificaciones.

Por otro lado, se tiene que lo dispuesto en el ARTICULO 2.2.6.4.1.1 del decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.”, dispone lo siguiente:

(...) El reconocimiento de la existencia de edificaciones se podré adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso previsto por las
normas urbanisticas vigentes y, (ii) que la edificacién se haya concluido cémo minimo cinco (9) afios antes de la entrada en
vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este término no aplicaré en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el
reconocimiento por orden judicial o administrativa.” (...).

1 mrtar un reconocimiento que cumpla con el uso y que Ia

0 es posible continuar con la solicitud, dado que ademés de lo dispuesto en el reglamento de
atisface los requisitos para otorgar el reconocimiento, pues claramente la edificacion a
snte terminada antes del término dispuesto por el decreto 1077 de 2015.

S VIABLE otorgar la licencia para adelantar el Reconocimiento y. llcenma de
fo amlento Estructural, en consecuencia,

RESUELVE

en la via gubernativa sefialados en el

Articulo
Articulo ' dor Urbano Uno y el de apelacnon para
ante la iez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de la notificacion correspondiente.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
=

Expedida en Ibagué, a los dieciocho ({8) dias del mes e julio de 2022. \/ \
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPI J

Curador Urbano Uno de Ibagué
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En la fecha se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

Los notificados : » El notificador

iR S8 S

LUIS ANTONIO DUQUE ALZATE
C.C.6. 010 595

L

A
GLORIA E
Colindan g

Proyecto; L
Sustanciado

Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
F & NIT. 93.361.855-7 hie

JULIAN RAMIREZ PALMA APODERADO DE LUIS ANTONIO DUQUE ALZATE EL_11 DE
AGOSTO DE 2022, CONFORME AL REPORTE D O.VIA CORREO ELECTRONICO

ANEXO AL EXPEDIENTE. |

EN CONSTMZ? ‘ 62

CARGO: Sus%ciador //
/ e
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