RESOLUCION NUMERO 73001-1-24-0098
(Marzo 04 de 2024)

_gﬁ urador

ﬁ%ﬁ Urbano Uno Por Ia cual se concede una licencia de construccion en la
modalidad de Modificacién

El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibague,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 Decretos modificatorios y

CONSIDERANDO:

Que OTILIA RODRIGUEZ DIAZ con C.C. 28.554.813, radico bajo el No. 73001-1-23-0206 del 14 de junio de 2023,
solicitud de licencia de construccion en la modalidad de Modificacion en primer y segundo piso para vivienda
unifamiliar en tres pisos con cubierta en placa, en un area de 55.84m? a realizar en el predio ubicado en la Carrera
11 A No. 145-16, MZ A LT 2 Urbanizacién Ambiarikaima en la ciudad de Ibague, con un area de 120.00 m?
matricula inmobiliaria No. 350-202240 y ficha catastral 01-10-1050-0002-000.

Que la radicacion fue hecha por insistencia del solicitante, quien posteriormente aport6 los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 31 de julio de 2023.

Que el Curador Urbano Uno de Ibagué, mediante resolucion No. 73001-1-19-0643 del 01 de noviembre de 2019,
otorgo a OTILIA RODRIGUEZ DIAZ, Licencia de Construccion en las modalidades de Demolicion Total y Obra Nueva
para Vivienda unifamiliar en tres pisos con cubierta en placa, en un area total a construir de 278.36m? con un indice
de ocupacion del 84.94%. El proyecto esta ubicado en la Carrera 11 A No. 145-16, MZ A LT 2 Urbanizacion
Ambiarikaima en la ciudad de Ibagué, con un érea de 120.00m? identificado con matricula inmobiliaria No. 350-
202240 y ficha catastral 01-10-1050-0002-000.

Que el solicitante, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, presento
fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente
a la expedicion de la licencia solicitada, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en
parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno se hiciera presente.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministré el solicitante e igualmente se insertd
en el Boletin Informativo de las Curadurias Urbanas de Ibagué No. 1213 del 09 de agosto de 2023, debido a que el
correo certificado devolvid la citacion del PROPIETARIO, POSEEDOR, TENEDOR O RESIDENTE del predio
ubicado en la CL 145 E 10 31 LT B AMBIARIKAIMA, por causal “no existe nimero’, PROPIETARIO, POSEEDOR,
TENEDOR O RESIDENTE del predio ubicado en la CL 145 D 10 50 LT A AMBIARIKAIMA, por causal “no existe
numero”, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus
derechos en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
haciéndose presentes PEDRO JOSE VELASQUEZ BONILLA, PEDRO.MAURICIO VELASQUEZ VELEZ y GLORIA
ESPERANZA VELASQUEZ VELEZ, por medio de escrito radicado bajo el No. 2315004 del 01 de diciembre de 2023,
en el cual mencionan que han visto afectadas sus propiedades por los siguientes dafios; afectacion de techos,
generacion de filtraciones y humedades, deterioro en las paredes, dilatacion de paredes, perforado de vigas de
amarre superiores, perforado de vigas de zapata, desajuste de puertas. Y que por ese motivo interpusieron querella
policiva ante la inspeccion de policia del barrio el Salado. (anexan fotos).

Que el Curador Urbano de Ibagué, mediante oficio DES 23104374 del 15 de diciembre de 2023, dio respuesta al
escrito presentado por PEDRO JOSE VELASQUEZ BONILLA, PEDRO MAURICIO VELASQUEZ VELEZ y GLORIA
ESPERANZA VELASQUEZ VELEZ, en los siguientes términos:

“En atencién a su comunicacion radicada conforme a la referencia atentamente se da respuesta manifestando,
que la solicitud de licencia radicada con N° 73001-1-23-0206 del 14-06-2023, se encuentra en tramite de revision
desde el punto de vista juridico, urbanistico, arquitecténico y del reglamento colombiano de construccion Sismo
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resistente -NSR-10, a fin de verificar el cumplimiento del proyecto con las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes, tal y como lo establece el 2.2.6.1.2.2.3 del decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 "Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”.

Claro lo anterior, se manifiesta que en razén a lo dispuesto en los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del decreto
1077 de 2015, el Curador Urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de
parcelacion, urbanizacion, construccion —en sus distintas modalidades-, subdivision de predios y ofras
actuaciones, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole, efecfo para el cual ejerce una
funcién pablica para la verificacién del cumplimiento documental y planimétrico de las normas urbanisticas y de
edificacién vigentes, es decir las normas nacionales y municipales pertinentes a la materia como lo son en
nuestro caso el Plan de Ordenamiento Territorial, normativa general de usos del suelo, construcciones y
urbanizaciones y demas normas complementarias. i

Por tal razon, el Curador Urbano es un OPERADOR DE NORMA que acfua con sujecion de las normas
urbanisticas, que establecen una serie de requisitos y parametros que deben ser cumplidos por los solicitantes o
titulares de los tramites. Adicionalmente, el curador opera bajo el principio de legalidad y buena fe, para lo cual,
previa expedicion de cualquier acto administrativo debe realizar el estudio documental ajustado al cumplimiento
de los requisitos y pardmetros exigidos por ley.

Ahora bien, se manifiesta que el Curador Urbano no ejerce ningun tipo de control, vigilancia y/o visitas de
inspeccion, a fin de verificar, calificar y/o cuantificar eventuales o presuntos dafios, perjuicios ambientales o
patrimoniales, a inmuebles privados y/o zonas comunes de una copropiedad, elementos constitutivos de espacio
pablico, redes de acueducto y alcantarillado, con ocasién a la ejecucién de determinada obra que cuente o no
con licencia, ni constatar eventuales perjuicios a la integridad fisica de los vecinos colindantes o terceros, ni
ordenar realizar mediciones de linderos, cabidas y area por parte de este despacho al predio objeto del tramite o
vecinos al mismo; como tampoco realizar sequimientos a la ejecucion de la obra con el fin de constatar que la
misma se esté o se haya llevado a cabo de conformidad a lo aprobado en.la licencia, establecer y/o hacer cumplir
los horarios de construccién que se refieren en la ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Codigo Nacional de
Seguridad y Convivencia Ciudadana.”, ni mucho menos, tienen la facultad o competencia de realizar
intervenciones o suspensiones de una determinada obra, pues para tales fines, existen autoridades de policia -
inspecciones de policia- adscritas a la Secretaria de Gobiemo del municipio de Ibagué.

Adicionalmente, se precisa que los procesos de construccion son de exclusivo resorte del constructor
responsable y/o del titular(es) de la licencia; esto quiere decir, que seran ellos, los llamados a cumplir con todas y
cada una de las medidas que permitan ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad
de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos
del espacio publico, cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demolicion —
RCD a los que hace referencia la Resolucién 0472 de 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, dar cumplimiento
a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes y demas obligaciones
inherentes a fa construccion”. :

Que de conformidad con Articulo primero del Decreto Municipal No. 1-0747 de 2010, este despacho remitié oficio No.
23103221 del 15 de septiembre de 2023, enviado mediante correo electronico el 15 de septiembre de 2023, ante la
secretaria de Planeacion Municipal, en el que informa la posibilidad de generar participacion plusvalia.

Que el proyecto fue revisado y observado mediante acta remitida con oficio No. 23103144, enviada mediante correo
electrénico el 03 de octubre de 2023.

Que el solicitante, mediante escrito radicado en la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 2314735 del 14 de
noviembre de 2023, requiri¢ la ampliacion del plazo para atender las observaciones del proyecto, término concedido
mediante auto No. 73001-1-23-0728 del 14 de noviembre de 2023.
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Que el constructor respohsable del proyecto manifiesta que la construccion objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la norma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia.

Que el Ingeniero Civil SILVERIO LISANDRO GUTIERREZ TORRES con Matricula Profesional No. 70202-108677, en
calidad de disefiador estructural presenta escrito en el cual manifiesta:

“..las modificaciones arquitecténicas no afectan el disefio estructural del proyecto ya aprobado con
resolucion numero 73001-1-19-0643 de fecha noviembre 01 de 2019...

) ‘

...Por ofra parfe ‘en los planocs se evidencia la demolicion de muros existentes, los cuales corresponden a
mamposteria simple divisoria NO ESTRUCTURAL.

Es preciso aclarar que los muros divisorios de mamposteria que conforman la edificacion, no hacen parte del
sistema de resistencia sismica, pues en su aporte no genera rigidez a la estructura, los elementos que
son indispensables para Ia resistencia a sismo son vigas, columnas, pantallas, efc.

Asi mismo se evidencia que los muros y puertas suspendidos o demolidos no hacen parte del sistema de
resistencia sismica, y solo se usa para generar una superficie planta arquitectonica y lo importante es que no se
afectan las columnas, vigas y viguetas originales, las cuales si hacen parte del sistema de resistencia estructural.
Por lo anterior, se puede garantizar que los muros no hacen parte del sistema estructural del edificio y
por lo tanto se puede realizar Ias adecuaciones, modificaciones o la (sic) reformas locativas”.

Que la modificacion arquitectonica no afecta y/o modifica la estructura existente.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectonicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen, complementen y demas normatividad que
regule la materia, siendo el disefio espacial y estético responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud, se encontrd ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordenamiento Temitorial, normas complementarias, a la resolucion
No. 73001-1-19-0643 del 01 de noviembre de 2019 “Por la cual se concede una licencia de construccion en las
modalidades de Demolicién y Obra Nueva® expedida por el Curador Urbano Uno de Ibagué.

Que el Director del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante. oficio 1340-2024-011351 del 29 de
febrero de 2024, certifica que OTILIA RODRIGUEZ DIAZ identificado con C.C. 28.554.813, allegé Certificado de
Estratificacion  1220-10987 del 28 de febrero de 2024, expedido por Planeacion Municipal,(...) en el cual se

* determina que el inmueble identificado con ficha catastral 01-10-1050-0002-000, se encuentra ubicado en un sector
Estrato Uno (1) Bajo por lo cual “al peticionario no se le liquidara el valor del impuesto de delineacion urbana, como
quiera no fue determinado por el Concejo Municipal de Ibagué la base gravable del impuesto de delineacion urbana
para el estrato 1y 2 elemento tributario requerido para calcular la tarifa y el valor a pagar”.

Que en virtud de lo anterior, al imperio de la ley y en cumplimiento al ordenamiento juridico, el Curador Urbano Uno
de Ibague, : '
RESUELVE

Articulo 1.- Otorgar a OTILIA RODRIGUEZ DIAZ con C.C. 28.554.813, Licencia de Construccion en la
modalidad de Modificacién en primer y segundo piso para vivienda unifamiliar en tres pisos con cubierta en placa,
en un area de 55.84m? El proyecto esta ubicado en la Carrera 11 A No. 145-16, MZ A LT 2 Urbanizacién
Ambiarikaima en la ciudad de Ibagué, con un area total del lote 120.00 m? identificado con matricula inmobiliaria
No. 350-202240 y ficha catastral 01-10-1050-0002-000; de conformidad con los planos del proyecto arquitectonico

; [Curador Urbano Uno de Ibagué ' Pégina3de®

|

S

L4




RESOLUCION NUMERGC 73001-1-24-0098
(Marzo 04 de 2024)

- Curador
. ‘.§§ Urbano Uno Por la cual se concede una licencia de construccion en Ia
modalidad de Modificacion

disefiado inicialmente por el Arquitecto JAVIER VAQUIRO con Matricula Profesional No. 25700-38840, modificado
por la Arquitecta LUZ MYRIAM CELEMIN GARCIA con Matricula Profesional No. 25700-04782.

Paragrafo1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucién, debera contar con licencia
de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucién de obras.

Paragrafo 2.-  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 3.~ Los planos arquitectonicos, hacen parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo 4.-  El titular de la presente licencia incurrira en las sanciones urbanisticas a que haya lugar conforme a lo
sefalado en el literal A, B, C y D del Articulo 135 - Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica - Ley 1801 de 29
de Julio de 2016 “Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia”.

Articulo 2.- La presente licencia tendré una duracion veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por
un plazo adicional de doce (12) meses -contados a partir de la fecha en que queden en firme el acto administrativo-,
para lo cual, la misma debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes
del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompafiarse de la manifestacion bajo la gravedad del
juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

Articulo 3.- El director de obra y/o constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente
licencia sera la Arquitecta LUZ MYRIAM CELEMIN GARCIA con Matricula Profesional No. 25700-04782, quien
debera garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados,
ciféndose en todo a las normas urbanisticas y arquitectonicas soporte para la expedicién del presente acto
administrativo, Normas Colombianas de disefio y Construccion Slsmo Resistente NSR - 10, la norma técnica de
RETIE y demas normas complementarias.

Articulo 4. El titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar al Sistema General de Seguridad Social en Salud,
en concordancia con lo establecido en el Decreto 2353 de diciembre 03 de 2015.

b) Manfener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

c) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segundad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio plblico.

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de Residuos de Construccion y Demalicion — RCD” a los que hace referencia
la Resolucién 0472 del 05 de marzo del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituta, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de
conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e) Solicitar la autorizacién de Ocupacién de inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el
articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017, articulo 13.

f)  Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del
proyecto y/o en las actas de supervision.

g) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccién sismo resistente.

h) Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma_que
la adicione, modifique o sustituya.

i) Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional y/o municipal sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para
personas en situacion de discapacidad.

j)  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente. W\
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k) Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

) Cumplir con la norma técnica RETIE.

m) Tramitar ante las empresas de servicios publicos, |a aprobacién de los planos correspondientes, si es el caso.

n) Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

0) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, 0 en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion.. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el numero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidid, la direccién del inmueble, vigencia de la
licencia, el nombre o razén social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de Ia
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazam;ento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure fa obra.

p) Mantener libre el Espacio Publico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias pablicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier otro material, ni arrojarios en las cunetas, desagies o canales
del sistema de alcantarillado y en general sobre el espacio publico.

q) Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de Ia ejecucion
de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del
profesional saliente sera el titular de la licencia. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las
labores adelantadas bajo su gestion hasta tanto se designe uno nuevo.

r) Adicionalmente y segun lo sefialado en el Articulo 19 de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley 1796 del
13 de julio de 2016, el constructor tiene |la obligacion de realizar los controles minimos de calidad que la ley y sus
reglamentos exigen para garantizar que la edificacién se ejecute de conformidad con los planos, disefios y especificaciones
tecnicas aprobadas en la respectiva licencia.

s)  Adoptar e implementar el respectivo protocolo de bioseguridad de conformidad con lo dispuesto por el Gobierno Nacional
dentro del marco de la Emergencia Economica, Social y Ecoldgica en relacion con la pandemia generada por el virus
COVID-19.

Articulo 5. La violacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del titular de la licencia o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 926 de 2010 -modificado parcialmente por el Art. 1, Decretc 945 de 2017;
asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las especificaciones técnicas y disefios aprobados o se
incumpla cualquiera de las normas urbanisticas, arquitectonicas, estructurales y/o normas complementarias, este
permiso sera suspendié y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 6. La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.

Articulo 7.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la notificacion
- correspondiente. :

NOTIFIQUE LASE

Expedida en Ibagué, a los cuatro (04) d}jasfﬂé\ mes de/marzo de 2024.
|

\ l
1 - | | | f

Arq. MANUEL/ANTONIO MEDINA ESPINOSA VAL
Curador Urbano Uno de Ibagué
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En la fecha se notifica personalmente del contenido de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella.

Los notificados : El notificador

OTILIA RODRIGUEZ DIAZ MABEL DANIELA GRANADA DONCEL
C.C. 28.554.813

PEDRO JOSE VELASQUEZ BONILLA
Colindante

PEDRO MAURICIO VELASQUEZ VELEZ
Colindante

GLORIA ESPERANZA VELASQUEZ VELEZ
Colindante

Proyscto: Luciana Guzmén Lugo /E
- Sustanciador-Curaduria Urbana Uno de Ibagué

EL SUSCRITO CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
NIT. 93.361.855-7

; (197
Que el dia “ g ABR 2" quedo ejecutbriado el nte adﬁnslmtwo

Dada en Ibagué, a los ﬂ 9 ABR 2027

of

FIRMA: "
S Arq. Manuel Antonio Medina Espinosa
il glgl;anglllﬂ? Curador Urbano Uno de Ibagué

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO POR AVISO REMITIDO A:
OTILIA RODRIGUEZ DIAZ El. 03 DE ABRIL DE 2024 CONFORME AL REPORTE DE
ENVIO ViA CORREQ ELECTRONICO ANEXO AL EXPEDIENTE.

EN CONSTANCIA FIRMA Qj 6;(
&u AL {528
Y W T

CARGO;
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%

| |
| Curadurla Arg. Manuel Antonio Medina Espinosa |

Urbana Unt Curador Urbano Uno de Ibagué

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO FUE NOTIFICADO POR AV!S() REMITIDO A:
PEDROQ JOSE VELASQUEZ BONILLA Y OTROS EL 03 DEABRIL DE 2024, GONFORMF
AL REPORTE DE ENVIO VIA CORREO ELEC'T’RON'CO ANEXO AL EXPEDIENTE. :

'EN CONSTANCIA FIRMA u .
e @h. ; lﬁl)ﬂ
: i ‘l !
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