RESOLUCION NUMERO 73001-1-15-0389
(Diciembre 15 de 2015)

Por la cual se concede una licencia de urbanizacion .

E! Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagué,
en uso de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015y

CONSIDERANDO:

'

Que de acuerdo con el certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 350-139181 del 21 de Octubre de 2015, los

~sefiores JUAN GUILLERMO CANO SANZ con C.C. 14.231.364, JAVIER GUZMAN DIAZ con C.C. 14.217.811, la
sefiora MARIA ELVIRA BARRERO GORDILLO con C.C. 38.256.134 y la Sociedad MPT CAPITAL S.A.S. con NIT.
900.565.015, representada legalmente por el sefior JUAN GUILLERMO CANO SANZ, son los Fideicomitentes del
FIDEICOMISO DE PARQUEO LOTE DE BERLIN, del predio identificado con ficha catastral 01-13-0032-0037-000,
ubicado en la Calle 93 No. 17 Sur-40, Manzana F, Urbanizacion Berlin, en la ciudad de Ibagué.

Que la sefiora MARIA ELVIRA BARRERO GORDILLO y el sefior JAVIER GUZMAN DIAZ, en calidad de
Fideicomitentes, otorgaron poder especial amplio y suficiente @ PRABYC INGENIEROS S.A.S.-SUCURSAL IBAGUE,
representada legalmente por-el sefior MARCELO GONZALEZ OSSA con C.C. 75.098.214 y/o al Arquitecto
FRANCISCO RIOS MORA con C.C. 16.264.248 y/o al Arquitecto CARLOS GUTIERREZ CESPEDES con C.C.
5.943.449 y al sefior JUAN GUILLERMO CANO SANZ con C.C. 14.231.364, para que separada o conjuntamente
realicen todos los tramites, fimen y radiquen la solicitud y todos los documentos necesarios para ia obtenmon de la
licencia dél predlo objeto de ia soficitud.

Que el sefor JUAN GUILLERMO CANO SANZ, en calidad de copropietario y de conformidad con el poder otorgado
radico bajo el No. 73001-1-15-0540 del 27 de Octubre de 2015, solicitud de licencia de urbanizacion para adelantar

el desarrollo de cinco (5) lotes destinados a vivienda, para quinientos ochenta (580) apartamentos, a realizar en el .
predio ubicado en la Calle 93 No. 17 Sur-40, Manzana F, Urbanizacion Berlm en la cludad de Ibagué, con un &rea
de lote de 21.397,67 m~.

Que la radicacion fue hecha por insistencia dél solicitante, quien posteriormente aporto los documentos faltantes
quedando en legal y debida forma el dia 03 de Diciembre de 2015,

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 de! Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos del predio. cuyas direcciones suministrd €l solicitante, en procura que éstos, si
lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y pudieran hacer. valer sus derechos en los términos previstos .
en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, haciéndose presente el sefior
JAVIER GUZMAN, por medio de un escrito en el cual manifiesta no tener oposicion al proyecto y renunciar a los
términos de ley para presentar gposiciones al mismo.

Que el solicitante presentc') una fotografia de ia valla instalada, en ia que se advierte a terceros sobre Ia iniciacién del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de [a licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se consfituyeran

en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que nmguno de ellos se hiciera presente.

Que el solicitante presentd Disponibilidad Técnica No. 069 con fecha 10 de Julio de 2015, emanada de la EMPRESA
IBAGUERENA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO IBAL S.A. ES.P. OFICIAL, en donde se concede
disponibilidad de servicios para gquinientos ochenta (580) apartamentos Y diez (10) locales comerciales; y con
vigencia de dos (2) afios.
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Que el solicitante, presentt certificado de disponibilidad de servicio de energia eléctrica No. 545-2015 de Novierﬁbre
09 de 2015, emanada de la COMPANIA ENERGETICA DEL TOLIMA ENERTOLIMA S.A. E.S.P., para setecieritos
noventa y nueve (799) unidades residenciales y con vigencia deun ( } afio.

Que ¢l lote objeto de |a solicitud proviene de un proceso urbamsnco gue ya efectuo cesiones a favor del Municipio de
Ibagué, seglin escritura Piblica No. 1758 del 23 de Junio de 1993 de la Notaria Tercera de! Circulo de Ibagué,
basada en la resolucion No. 0405 del 28 de Abril de 1993, expedida por la Secretaria de Planeacion Muniipal, en
razén de lo cual no esta obligado a efectuar nuevas cesiones estipuladas en el Articulo 108 de la Normativa General
de Usos del Suelo, Construcciones y Urbanizaciones adoptada mediante Acuerdo 009 del 19 de Febrero del 2002.

Que revisados los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Termitorial de Ebague no se observa proxamidad del
predio objeto de! presente tramite a menos de 30 m de fuente hidrica alguna.

~Que revisada y estudiada la solicitud se encontro ajustada alas normas urbanisticas, especialmente a las contenidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial, la Normativa General de Usos, Construcciones y Urbanizaciones de la ciudad
de Ibague y al plano topografico aprobado mediante ofi cao No. 66406 de fecha 27 de Octubre de 2015, expedido por
la Secretaria de Planeacion Municipal.

RESUELVE

Articulo 1. Otorgar aprobacion al proyecto urbanistico presentado por los sefiores JUAN GUILLERMO CANO .
SANZ con C.C. 14.231.364, JAVIER GUZMAN DIAZ con C.C. 14.217.811, la sefiora MARIA ELVIRA BARRERO
GORDILLO con C.C. 38.256.134 y la Sociedad MPT CAPITAL S.A.S. con NIT. 900.565.015, representada
legalmente por ef sefior JUAN GUILLERMO CANO SANZ, en calidad de FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO DE
PARQUEO LOTE DE BERLIN, del predio ubicado en la Calle 93 No. 17 Sur-40, Manzana F, Urbanizacion Berlin en
fa ciudad de Ibagué, con matricula inmobiliaria No. 350-139181 y ficha catastral 01-13-0032-0037-000, para el
desarollo de cinco (5) lotes destinados a vivienda, para quinientos ochenta (580) apartarnentos, en un area total de
21.397,67 m?, distribuida asi, conforme a planos elaborados por el Arquitecto FRANCISCO RIOS MORA con-
“Matricula Profesional No. 25700-29169:
DESCRIPCION AREA (m?)
‘AREA TOTAL : L ) 21.397,67
- | Area Total Afectaciones . . , 1.816,09
Area afectacion.Elécirica 552,65
Area afectacion vial (vias alternas) ) . ' 579.81.
Area afectacion via Picalefia ( 683.63 _
AREA NETA URBANIZABLE , 19.581,58 | - —_
Lote 1 - Vivienda — _ 6.261,41
Lote 2 — Vivienda — _ 6.672,98
Lole 3 — Vivienda — ' ’ 2.834,09
Lote 4 - Vivienda - ' : 21375
Lote 5 — Vivienda — ‘ 1.675,59
Paragrafo1.- - Por razones de segundad el originai de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la mistmia,

levaran el selio seco distintivo dei Curador Urbano Uno de tbagueé.

Paragrafo 2.- Los pianos urbanisticos aprobados, haran parte integral de la presente resolucion.
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‘Paragrafo 3.-

es del caso.

Articulo 2.-

El titular de la presente licencia deberd adelantar los tramites necesarios para la renovacion y mantenimiento
en vigencia de las disponibilidades de servicios plblicos domiciliarios, durante el término de la presente licencia y su promaga, si

iniciacion y los mecanismos de control de las mismas.

Paragrafo 1.- La siguiente urbanizacion tendra |as siguientes caracteristicas:

1. Tipo:

2. Namero de lotes:

Vivienda Multifamiliar.

*3.  Perfiles de vias:

5 lotes; destinados a vivienda

- Otorgar licencia a los sefiores JUAN GUILLERMO CANO SANZ, JAVIER GUZMAN DIAZ, MARIA
ELVIRA BARRERO GORDILLO y a la Sociedad MPT CAPITAL S.A.S. que en adelante se llamaran EL
URBANIZADOR para ejecutar por su cuenta y riesgo y sin derecho a remuneracion alguna por parte del Municipio -
de Ibague, la construccién de las obras de urbanismo para lo cual EL URBANIZADOR, se dirigira a las entidades
prestadoras de servicios publicos y a las entidades municipales responsables de la infraestructura vial y de los
parques y zonas verdes, con el fin de establecer las especificaciones técnicas de las obras a acometer, |as fechas de

Via Antejardin | Andén | ZP.A. | Calzada | Separador | Calzada. | ZP.A | Andén | Antejardin | y4p
Avenida Picalefia 5.00 4.50 10.00 8.00 3.00 9.00 10.00 450 5.00 60.00
Via Antej. Andén | ZPA Calzada | Z.P.A. | Andén Antej. Total
| Calle 95 2.00 1.00 1.00 6.00 1.00 1.00 200 14.00
Carrera 21 Sur 3.00 2.00 3.00 10.00 300 2.00 3.00 26.00

Paragrafo 2.-

La presente licencia tendra una duracion de dos (2) afios, prorfogable por una sola vez y por un afid,
para lo cual la prorroga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su vencimiento,

adjuntando comunicacion del urbanizador responsable en la que certifique la iniciacion de la obra.

7 Articulo 3-

Ei urbanizador responsable de la ejecucion de las obras de que frata la presente licencia sera el
Ingeniero Civii MARCELO GONZALEZ OSSA con Matricula No. 052202-145437, quien debera responder porque
éstas se adelanten de conformidad con lo dispuesto en ia normatividad urbanistica y ambiental aplicables, incluida la
norma técnica def RETIE y en caso de que se produzca el cambio de urbanizador, éste debera informar at curador,
para que se requiera al titular de la licencia el nombre det nuevo urbanizador responsable y lo reporte a la entidad

encargada del control urbano de la ciudad.

Paragrafo.-

Articulo 4.-

aplique.

Articulo 5.-

= Ejecutar fas obras de forma tal que se garantice |a salubridad y segurldad de las personas, asi como la establlldad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico. ‘

Cuando el urbanizador responsable de las obras se desvincule del proyecto hasta tano no se informe
al curador urbano v el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en la
presente licencia, seguira vinculado a fa misma de conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo
2.2.6.1.2.2.3 def Decreto 1077 de 2015.

El titular de la presente licencia, debera solicitar la diligencia de inspeccién de Ia entrega material
de las areas de cesion obligatoria, a la entidad municipal responsable de la administracion y mantenimiento del
espacio publico, de conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 cuando elio

El titular de ia licencia debera dar cumplimiento a las s:gmentes obligaciones:

I Curador Urbano Una cle “)uqué
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*  Mantener en ia obra la licencia ¥ los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

»  Debera cumplir con fa obligacion legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarrollar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de o establecido en el Articulo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Uno de tbagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informaré a la Superintendencia Macional de Salud con el fin de que inlcie las investigaciones y aplique las
sangiones a que haya iugar.

*  Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a {0s gue hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio def Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la nofma que: lo adicione, modifique

. osustituya.

= Dar cumphmlento a las normas vigentes de caracter nacmnal municipal o disfrital sobre eliminacion de barreras

~ arquitectdnicas para personas con movilidad reducida.

= Tramitar ante las empresas de servicios piblicos, la aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso.

= Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de la presente licencia y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras.

= Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00) por setenta (70) centimetros, en Iugar visible de fa via
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrolio o la construccion. Si ias obras se desarrolien en
edlificios o gonjunto sometidos al régimen de propiedad honzontgi se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la dministracion. En el aviso se debera identificar la clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que la expidio, la direccion del inmueble, vigencia de |a

licencia, el nombre o razén social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia

especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos; nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se debe instalar antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de-campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure |a obra.

= No ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tierra, matenales de construccion, residuos, desechos,
malezas, 0 con cualquier otro material, ni arrojarlos en las cunetas desagiies o canales del sistema de aicantanﬂado yen
general sobre el espacio publico

=  Cumplir con la norma técnica RETIE.

= Toda cesion focal para zonas verdes, pargues, plazas y plazolelas para’ser aceptada debera entregarse como minimo
empradizada, arborizada y con andenes perimetrales.

»  Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas pubilcas
objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos. colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que 1a autoridad competente expida, )

= Cumplir con las Normas Generales para las Cesiones establecidas en el Articulo 95 del Decreto 0823 del 23 de Diciembre
de 2014,

s

~ Articulo 6.- La interventoria técnica de las obras de urbanismo debera ser ejercida por la entidad o entidades
municipales competentes y por las empresas prestadoras de los servicios publicos de la ciudad, siendo sus
funciones las de velar por el cumplimiento de ia calidad y cantidad de las obras ejecutadas, para lo cual EL

URBANIZADOR se compromete a suministrar oportunamente toda la informacion relacaonada con el desamollo de

las mismas a los profesionales designados para tal efecto

Articulo 7.~ La viglacion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte del propietario de lacbra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de las sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comprueba que la obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de |las normas establecidas en ef Plan de
Ordenamiento Temitorial adoptado mediante Decreto 0823 del. 23 de Diciembre de 2014 y/o nommas
complementarias, este permiso serd suspendid y la obra sellada, por parte de las entidades competentes para ello.

Articulo 8. La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la titulandad
de su dominio y/o las caracteristicas de su posesion.
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Articulo 8. Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubemativa sefialados en el Articulo

74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacidn, para ante fa

Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacion yfo publicacién correspondiente.

Articulo 10.-  Ei titular debera publicar a su costa la pane' resolutiva del presente Acto Administrative, en un
-medio masivo de comunicacion social hablado o escrito de amplia divuigacion en la ciudad de Ibagué (Art. 73
CPACA,). '

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

mes de Diciembre

Arg. MANUEL ANYONIO MEDINA ESPINOSA ' (J-\

Curador Urbano Uno de lbagué

Expedida en Ibagué, a los quince (15) dias

Enla fecha‘l 5 bic, zms se nofifica personalmente del contenldo de la presente resolucion al titular de la misma,
haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella. ' :

El notificador

AN GUILCERMO ' ) MARIA LUCI
.C. 14.231.364 . '
opropietario y Apoderal;i ‘

-

27 WC. 2018
Corporacion Autonoma
Regional del Tolima "“CORTOLIMA”

EL SUSCRITC CURADOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA
‘ NIT. 93.361.855-7

Que el dia 2 3 B E E . 2[’15 quedd ejecutorfado el presente a

Dada eh lbagué,al_os 2 3 [HC 2515 ‘

FIRMA:
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