RESOLUCION NUMERO 73001-1-15-0376
(Diciembre 02 de 2015)

Por la cual se concede una licencia de construcclon - obra nueva

.
El Curador Urbano Uno del Municipio de Ibagueé,
en uso de las facultades conferidas por ia Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO:

Que la sefiora MERCY LUDY CASTANEDA AVILA con C.C. 38.143.455, radico bajo el No. 73001-1-15-0313 del 18

de Junio de 2015, solicitud de demoiicion de la edificacion existente y licencia para adelantar la construccion de una -

vivienda unifamiliar en tres pisos con cubierta en teja, en un area total a construir de 98.10 m?, a realizar en el predio
de su propiedad ubicado en la Manzana J, Casa 4, Urbanizacion La Cima en'la ciudad de Ibagué, con un 4rea de
lote de 49.50 m?, matricula inmobiliaria No. 350-191767 y ficha catastral 01-09-1397-0004-000.

Que la radicacion fue hecha por insistehcia del solicitante, quien posteriormente aportd los documentos faltantes
quedando en Iegal y debida forma el dia 22 de Junio de 2015.

Que en cumplimiento de lo ordenado por la Ley 9 de 1989 y el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, esta
solicitud fue comunicada a los vecinos de la obra cuyas direcciones suministré el soficitante e igualmente se inserté
en el Boletin Informativo No. 797 del 06 de Julio de 2015 de las Curadurias Urbanas de Ibagué, debido a que el
comreo certificado devolvio la citacion de MAGALY ESPERANZA VILLAMIL por causal “cerrado”, y de FLORENTINA
TORRES, por causal “desconomdo” €en procura que estos, si lo consideraban pertinente, se constituyeran en parte y
pudieran hacer valer §us derechos en los términos previstos en el Codigo-de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, haciéndosg prelente el sefior JUAN DAVID SANCHEZ TRIANA, mediante escrito
radicado en este despacho bajo ef No. 1361 del 07 de Julio de 2015, en el cual menciona lo siguiente:

“Me dirijo a ustedes con el fin de oponerme a la constrticcion ya terminada con la radicacién N. 73001-1-15-0313.
Ya que me esta perjudicando con invasion a la privacidad y con problemas de filiracion de aguay (sic) una antena
de fa sefiora que esta situada encima de nuestra casa obstruyendo el techado de nuesira vivienda.
Todo esto proviene de la casa 4 manzana j urbanizacion la cima etapa 2 cuya propietaria es Mercy Ludy
- Castafieda Avila. Solicito que la sefiora duefia me dé solucion al problema que nos esta causando”,

Que mediante oficio No. 1188 del 17 de Julio de 2015, este despacho dio respuesta al escrito presentado por el
sefior SANCHEZ TRIANA, realizando las siguientes aclaraciones y precisiones:

1. En virtud de los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 de! citado decreto 1077 de 2015, ef Curador Urbano es un
particular encargado de estudiar, framitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion y
subdivisién de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta Indole; ademas ejerce una

funcion piblica para la verificacion del cumplimiento de fas normas urbanisticas y de edificacién vigentes, es

decir las normas nacionafes y municipales pettinentes a la materia como lo son en nuestro caso el Plan de
Ordenamiento Territorial, normativa general de usos del suelo, construccionss y urbanizaciones y demas nonnas
complementarias.

2. Es claro entonces, que el Curador Urbano no esta autorizado por ley para actuar sobre evenifuales o posibles
~ dafios, perjuicios u obstrucciones que se estén presentando o que se pueden presenfar 0 se calsen a una
propiedad ajena con molivo de la ejecucion de construcciones licenciadas 0 no, por accion u omision def
propietario de! predio o del constructor responsable de la obra, indilgar responsabilidades ni muche menos
ordenar fa reparacion y/o resarcimiento de los posibles dafios causados, foda vez que existen ofros drganos
competentes para tales situaciones, es la Direccién de Espacio Publico y Control Urbano adscnta ala Secretana

de Gobierno, entidad a fa cual usted ya ha dirigido su quefa”.
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Por la cual se concede una licencia de construccién — obra nueva

- Que conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, el cual consagra que las objeciones y
observaciones realizadas al proyecto se resolveran en el acto que decida la soficitud, por lo tanto la Curaduria Urbana
Uno, resuelve NO acoger las observaciones y/o objeciones presentadas por el sefior JUAN DAVID SANCHEZ TRIANA
en calidad de vecino colindante del predio objeto del tramite de expedicion de licencia, por la razones expuestas en el
oficio No. 1188 del 17 de Julio de 2015, por medio de los cuales se dio respuesta a fodas y cada una de las inquietudes,
observaciones y objeciones presentadas y considerando que las mismas no hacen parte de ia verificacion del
cumplimiento del proyecto con las normas urbanisticas y de edificacion vigentes que competen a esta entidad.

Que el solicitante presentd una fotografia de la valla instalada, en la que se advierte a terceros sobre ja iniciacion del
tramite administrativo tendiente a la expedicion de la licencia solicitada en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 201 5, en procura que éstos, si lo consideraban pertinente, se conétituyeran
en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Adminjstrafivo
y de lo Contencioso Administrativo, sin que ninguno de ellos s hiciera presente. '

Que ¢l proyecto fue revisado y observado mediante acta de obfservaciones remitida con oficio No. 1139 de fecha 13
de Julio de 2015, entregada el 14 del mismo mes y afio, en la direccion de corresporidencia suministrada por el
solicitante. ' '

Que el titular del tramite, mediante escrito radicado e la oficina del Curador Urbano Uno bajo el No. 1909 del 25 de
Agosto de 2015, solicitd la suspension de los términos que fiene para atender las observaciones, hasta tanto la
Secretaria de Planeacion Municipal da respuesta a la solicitud de certificacién de nomenciatura del predio objeto de
la solicitud de licencia, termino concedido mediante auto No. 73001-1-15-0459 del 25 de Agosto de 2015, a partir
de la fecha y hasta tanto la Secretaria de Planeacion Municipal de respuesta a |a solicitud efectuada.

Que mediante radicado No. 2015-71692 dei 25 de Agosto de 2015, el solicitante requirid ante la Secretaria de
Planeacion Municipal el certificado de nomenclatura, el cual fue radicado-en esta Curaduria bajo el No. 2162 del 22
de Septiembre de 2015, fecha en la cual se reiniciaron los términos que tiene el solicitante para presentar las
observaciones, y én el cual sefiala que la nomenclatura del predio objeto de la presente solicitud es Transversal 4
D Sur No. 106-16. T

Quie el solicitante presentd las correcciones al proyecto el dia 24 de Septiembre de 2015.

" Que el constructor responsable de! proyecto manifiesta que la construccidn objeto del presente tramite cumple a
cabalidad con las distancias minimas de seguridad establecidas en la nomma RETIE, dando cumplimiento a la
Resolucion No. 9 0708 del 30 de agosto de 2013, emanada del Ministerio de Minas y Energia. -

Que en el disefio estructural de la edificacion el profesional responsable se cifie a las exigencias de la Nommas
Coiombiangs de Disefio y Construccion Sismo Resistente de2010 y a las recomendaciones respectivas del estudio
de suelos.

Que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas y arquitectdnicas, de conformidad con lo previsto en
el Plan de Ordenamiento Temitorial, los instrumentos que lo desarroflen, complementen y demas normatividad que
requle la materia, siendo el disefio espacial y estetico responsabilidad del arquitecto proyectista.

Que revisada y estudiada la solicitud se encontré ajustada a las normas urbanisticas y arquitectonicas,
especialmente a las contenidas en el Plan de Ordénamiento Tenitorial, Normativa Generai de Usos, Construcciones
y Urbanizaciones de la ciudad de Ibagué y a las resoluciones No. 73001-1-06-0147 de! 22 de Junio de 2006 y 73001-
1-06-0152 de! 27 dé Junio de 2006, ambas expedidas por ei Curador Urbano Uno de Ibague.
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Que &l predio motivo de la presente solicitud, proviene de un proceso urbanistico con ficencia expedida mediante ias
resoluciones No. 73001-1-06-0147 del 22 de Junio de 2006 y 73001-1-06-0152 del 27 de Junio de 2006, actos

.administrativos debidamente ejecutoriados, es decir que los mismos constituyen situacion juridica de contenido

individual que se encuentran en firme con anterioridad a la vigencia de ia resolucion No. 2366 del 29 de septiembre
de 2009 emanada de CORTOLIMA, por lo cual, ésta no aplica, de conformidad con lo estabiecido en su articuio 8y
es viabie el otorgamiento de ia licencia solicitada.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 83 de fa Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del
Decreto Ley 19 de 2012, "Exigibilidad y cobro de fa parficipacion en plusvalia®, ésta solo le sera exigible al propietario

0 poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria ‘

un efecto de plusvalia, y para la presente solicitud, no se ha tiquidado ni inscrito un efecto de plusvalia, como se
puede evidenciar en el certificado de matricula inmobiliaria del predio, con No. 350-191767 del 02 de Diciembre de
2015. ,

Que a la Secretaria de Planeacién Municipal, se le informé de la viabilidad del proyecto, mediante oficio No. 1792
radicado-bajo el No. 2015-92050 de! 29 de Octubre de 2015. : '

Que igualmente y de conformidad con lo establecido en el articulo 13 del Decreto Municipal No. 1000-0696 del 06 de
Noviembre de 2014, “Por el cual se define ef procedimiento y se definen las competencias para ef calculo y
liquidacion de la participacion en plusvalia en el municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones’, la Secretaria
de Planeacion Municipal, no ha remitido actos administrativos de determinacion del efecto Plusvalia para su
respectiva exigibilidad.

Que la Directora del Grupo de Rentas de la Secretaria de Hacienda mediante oficio 74073 del 27 de Noviembre de
2015, certifica que "MERCY LUDY CASTAREDA AVILA identificado con C.C. 38.143.455, presenté ante este
despacho CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION N° 1011-71171 de 17 de Noviembre de 2015, expedido por
PLANEACION MUNICIPAL,(...) en el cual el inmueble identificado con ficha catastral 01-09-1397-0004-000, esta en
un seclor con estrato 2 Bajo” por lo cual “af peticionario no se le fiquidaré el valor del impuesto de delineacion
urbana, como quiera no fue deferminado por ef Concejo Municipal de Ibagué la base gravable del impuesto de
delineacion urbana para el estrato 1y 2, elemento tributario requerido para cafcular fa tarifa y ef valor a pagar’.

Que como consecuencia de lo anterior, es legal y técnicamente viable proceder a otorgar la licencia solicitada.
RESUELVE

Articulo 1.- - Autorizar a la sefiora MERCY LUDY CASTANEDA AVILA con C.C. 38.143.455, para adelantar ia
demolicion de la edificacion existente con un area de 29.00 m? ubicada en Ia Transversal 4 D Sur No. 106-16 de ia
Urbanizacion La Cima en la ciudad de thagué, con matricula inmobiliaria No. 350-191767 y ficha catastral 01-09-
1397-0004-000. ' ‘ : '

Articulo 2.- Otorgar licencia a la sefiora MERCY LUDY CASTANEDA AVILA con C.C. 38.143.455, para
adetantar la construccion de una vivienda unifamiliar en tres pisos con cubierta en teja, en un area total a construir
de 98.10 m? con un indice de ocupacion del 63.63%, a realizar en el predio de su propiedad ubicado en la
Transversal 4 D Sur No. 106-16 de la Urbanizacion La Cima en la ciudad de Ibagué, con un area de lote de 49.50
n?, matricula inmobiliaria No. 350-191767 y ficha catastral 01-09-1 397-0004-000, de acuerdo con los planos del
proyecto arquitectonico disefiado por la Arquitecta PAOLA ANDREA MUNOZ FORERO con Matricula Profesional
No. 73042008-38360972, disefio estructural y de los elementos No Estructurales con sus memorias de calcuio,
elaborados por el ingeniero Civil SERGIO FABIAN CARDENAS DELGADILLO con Matricula Profesional No. 70202-
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RESOLUCION }WJIMERO ?3001-1—15-03?6
(Diciembre 02 de 2015) :
Por la cual se concede una licencia de constriuccién — obra nueva

101083 y estudio de suelos del Ingeniero Civil LEONARDO VALDERRAMA con Matricula Profesional No.
70202084765. _ ,

Paragrafo 1.-  La modificacion futura en el uso aprobado mediante la presente resolucion, debera contar con licencia
de adecuacion, asi no se requiera de la ejecucion de obras. '

Paragrafo 2.  Por razones de seguridad, el original de la presente resolucion y los planos aprobados mediante la
misma, llevaran el sello seco distintivo del Curador Urbano Uno de Ibagué.

Paragrafo 3.-  Los planos (arquitectonicos, estructurales y de elementos No Estructurales), memorias de calculo y
estudios geotécnicos y/o estudios de suelo, hacen parte integral de Ia presente resolucion.

Articulo 3.- La presente licencia tendré una duracion de dos (2) afios, prorrogable una sola vez y por un afio,
para lo cual la proroga debera ser solicitada dentro de los treinta (30) dias calendario anterior @ su vencimiento,
adjuntando comunicacion del constructor responsable en la que certifique la iniciacion de la obra. '

Articulo 4.- El constructor responsable de la ejecucion de las obras de qué trata la presente licencia sera el
Ingeniero Civil SERGIO FABIAN CARDENAS DELGADILLO con Matricula Profesional No. 70202-101083, quien
debera garantizar que la construccion de las obras se ajuste a las especificaciones técnicas y disefios aprobados,
cliéndose en todo al Decreto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 “Por el cual se adopta la revision y ajuste Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Ibagué y se dictan otras disposiciones®, Normas Colombianas de disefio y
Construccién Sismo — Resistente NSR — 10, Ia norma técnica de RETIE y demas nomas complementarias.

Paragrafo.- En caso que el constructar responsable se desvincule del proyecto hasta tanto no se informe al curador
urbano y el titular designe el nuevo profesional constructor responsable, quien figura como constructor en Ia presente
licencia, seguira vinculado a la misma de conformidad con lo establecido en €l paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.2.2.3 del
Decreto 1077 de 2015. :

Articulo 5.- E! titular de la licencia debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

a) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las personas, asi como la estabilidad de los

 ferrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitufivos del espacio plblico. )

b) Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhiblrlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

¢) Cumplir con la obligacién legal de afiliar a todos los trabajadores que intervengan en la obra a desarroliar, al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y que en virtud de lo establecido en el Artlculo 25 del Decreto 1703 de 2002, los
trabajadores pondran en conocimiento del Curador Urbano Uno de Ibagué cuando no se dé cumplimiento a este requisito,
quien a su vez informara a la Superintendencia Nacional de Salud con el fin de que inicie las investigaciones y apiique las
sanciones a que haya lugar., '

d) Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique
o susfituya. A '

e) Solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir tas obras de edificacion en los terminos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

f)  Instatar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que
la adicione, modifique o sustituya. :

g) Realizar los controies de calidad para los diferentes materiales estructurales y eiementos no estructurales que sefalan las
normas de construccion Sismo resistente.

h) Dar cumplimiento a las normas vigentes de carater nacional y/o municipal sobre eliminacion de barreras arquitectonicas
para personas con movilidad reducida. N - ‘

~ i) Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de consiruccion sismo resistente vigente.
i) Cumplir con la norma técnica RETIE. - : -
k) Tramitar ante las empresas de servicios puiblicos, |a aprobacion de los planos correspondientes, si es el caso. -
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RESOLUCION NUMERO 73001-1-15-0376
(Diciembre 02 de 2015)

Por la cual se concede una licencia de construccién — obra nueva

) Cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de la presente licencia ¥y responder por los
perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecucion de las obras. _

m) Instalar un aviso con dimensiones minimas de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros en lugar visible de la via
publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarroilo o la construccion. Si las obras se desarrollen en
edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartslera principal def edificio o
conjunto, o en un lugar de amplia circulacion que determine la administracion. En el aviso se debera identificar ia clase de
licencia, el nimero de la licencia, expresando la entidad o curador que [a expidio, la direccion del inmueble, vigencia de la
licencia, €l nombre o razén social del titular de la licencia, el tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especigimente al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura fotal de las edificaciones, ntmero de
estacionamientos, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. Ei aviso se debe instalar antes de la -
iniciacion de cuaiquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros y debera permanecer todo el
tiempo que dure la obra. ' .

n) Mantener libre el Espacio Pblico y no ocupar en forma permanente los andenes y vias publicas con tierra, materiales de
construccion, residuos, desechos, malezas o con cualquier ofro material, ni arrojarlos en las cunetas, desagiies o canales
del sistema de alcantariliado y en generat sobre el espacio pliblico.

Articulo 6.- . La violacion a cualquiera de ios enunciados de esta resolucion por parte dei propietario de la obra o
del ejecutante del proyecto conllevaran a la aplicacion de ias sanciones consagradas en las Leyes 9 de 1989, 388 y
400 de 1997, 810 de 2003 y en el Decreto 33 de 2010; asi mismo, si se comptueba que fa obra no se ajusta a las
especificaciones técnicas y disefios aprobados o se incumpla cualquiera de las normas establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial adoptado mediante Decreto 0823 del 23 de Diciembre de 2014 ylo normas
complementarias, este permiso sera suspendio y la obra seliada, por parte de Ias entidades competentes para ello.

Articulo 7.- La presente licencia no impfica pronunciamienito aiguno sobre los linderos. del predio, la titularidad
de su dominio y/o ias caracteristicas de su posesion. :

Articulo 8.- Contra la presente resolucion proceden los recursos en la via gubernativa sefialados en el Articulo
74 del CPACA, como son el de reposicion ante el mismo Curador Urbano Uno y el de apelacion, para ante la
Secretaria de Planeacion Municipal de Ibagué, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacién y/o publicacion correspondiente.

Articulo 9.- El titular debera publicar a su costa la parte resolutiva del presente Acto Administrativo, en un
medio masivo de comuricacién social hablado o escrito de amplia divulgacion en la ciudad de Ibagué (Art. 73
CPACA)). )
Articulo10.-  Comunicar a la Secretaria de Hacienda Municipal, o relacionado con la participacion en plusvalia
generada por el proyecto motivo del presente acto administrativo yia no exigibilidad de ia cancelacién de misma
como requisito- previo para ia expedicion de la presente Licencia de Construccion, de conformidad con lo establecido
en el articulo 83 de la Ley 388 de. 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 19 de 2012, para que la
Administracion Municipal, proceda de conformidad a registrar, liquidar y exigir el pago de dicha participacion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en lbagué, a los dos (02) dias del mes de' Diciembre de 2015. o,

o~ f

Arq. MANUEL ANTONIO MEDINA ESPINOSA n
Curador Urbano Uno de Ibagué
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En la fecha i Il mc 2015 se notifica personalmente del contenido de Ia presente resolucion al titular de la m|sma

haciéndose entrega de copia integra, auténtica y gratuita de ella,

. , El notificador

IglA LUCIANA GUZMAN LUG

Los notificados

MERCY LUDY CASTANEDA AVILA
C.C.38.143.455 wA

JUAN DAVID SANCHEZ TRIANA
Colindante.

. EL SUSCRITO CURAbOR URBANO UNO DE IBAGUE
Arg. MANUEL ANTONIO MEDINA ESFINOSA
NIT. 93.361.865-7

Que el dia ' l’ ENE. 2016‘
Dada en I'bagué‘a'os E' 8 ENE. 2!116

FIRMA:

Afﬂ«Manuel Medina&plnm
Curador Lirkana No.}

&PRES{HTEW RJENS‘HHCAB@POR
ADMINMISTRATIVO L
j ~kon Dol sanchep I & nfamnﬂ 4915

CONFORME AL REFOFEEDEL CLRREQCERTIFICADO SEGﬂNGUfA Na

NSO :
ANEXO AL EXPED) 456685 o | , )
ENCONSTANGIA
A . ~
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